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Neobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 558323-5731

Styrelsen for Neobo Sundsvall 2 Al
2024-01-01 - 2024-12-31.

avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla|
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Necbo Sundsvall 2 AB &ger och bedriver fastighetsforvalining i fastigheterna Forstandet 14, Vinsten 2,
Bacchus 4, Kraften 4, Mercurius 12, Mercurius 15, Bacchus 12, Minerva 7, Minerva 8, Tara 1, Skorden 1,
Kronan 2, Hatten 15, Granlo 15:1, Stocken 2, Tallen 4, Sagramen 21, Tvinden 29, Mjélnaren 3, Mjolnaren
4, Mj6lnaren 9, Blz

idet 2, Hasten 13 och Credit 12 | Sundsvalls kommun.,

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Bolaget foljer de faststallda planerna och ﬁtmmgémm inom Neobokoncernen.

Verksamhetens vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamhetens risker ar till stor del kopplade {ill fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera
riskerna och tillhor en koncern med stark finansiell stallning med solida nyckeltal.

Vérdering av fastigheter

Resultatet for den lopande forvaliningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader,
vakansgrad och finansieringskostnader. Geopolitisk osdkerhet har medfort negativ inverkan pa
varidsekonomin under flera ar som givit fortsatta konsekvenser folit av bland annat lagre tillvaxt, hog
inflation, storningar | leveranskedjor samt prishojningar pa ravarumarknaden.

Kapitalmarknaden har aterhamtat sig dels till folid av rantesankningar under arel. Tillgangen till lanat
kapital har okat och kreditmarginaler har sjunkit. Finansieringskostnaderna har stor paverkan pa
efterfragan pa fastigheter, vilket | sin tur paverkar avkastningskraven och darmed fastighetsvardena.
Avkastningskraven, som vanliglvis ar trogrbrliga, har stabiliserats under aret.

Hyresintakter

Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivt med
hyressatiningen och med sina bostadsomraden.,

Fastighetskostnader

effektiviseringar i syfte att forbattra kostnadsbilden, inte minst a energiomradet.

Vad géller risker och osakerhetsfaktorer i ovrigt hanvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2024,
avsnittet Risker och riskhantering.
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Neobo Sundsvall 2 AB ags till 100% av Nmm Sundsvall Granlodrakar AB (5659200-5580) som ingéar | en

kKoncernredovisning.

(Tkr)

Flerarsoversikt
Nettmmﬁéﬁnmg

Rﬁﬁmmt @ﬁer finansiella poster
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

2024

54 701
28 606
-29 380

koncern dar toppbolaget utgors av Neobo Fastigheter AB (556580-2526). Mmm Fastigheter AB upprattar

Samtliga bolag har sate i Stockholm.

2023 2022 2021

b2 437 49 635 '
22 524 23 158 U
-19 396 96 891 440

0.0 6,0 0,0

Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets foriust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

30 8564 206
-30 371 ?ﬁﬁ

ﬁEE éEE

Foretagets resultat och stalining 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

(ST TTECUFTTEERIGE TRy e T

Driftoverskott

I

Ovriga rorelseintékter
Administrationskostnader
SKrivningar och nedskrivningar 4

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter

R W R PR I AR A AL A A

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring Overavskrivning

B e Al Petredinrracs s, e - .

Resultat fore skatt

Skatt 9

s e m————cv s SR S e FE ® — i A SR Whede T et el L e N hart A oA

Arets resultat

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

4 (18)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
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Lamnade depositioner NP
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Necbo Sundsvall 2 AB
Org.nr 559323-5731

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
Maskiner och inventarier

b | USRS A R B R R T LT ]

LI

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

e AN PR N R A B AveA e

aem e G

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Akluella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

M W AT ApnIAL T Al 2t e Torems

Rassa och bank

L LT AT P R WY Fromm vremrmms cmmmrr.

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

19
13

16
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2024-12-31

825 287
13 201
?
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838 49

16 715
13 200

RN IR b — A A e R R M =

29 915

552
21725
330
2118

25686

894 097
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2023-12-31

839 276
6 916
8

ANNNAATALN L MM LA L A DA s SN

"'846 200

0
12 590
A0

ar. FEEE I T S T H A CRRRRTITR b aran an . st . 3

12 630
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913
17 109

1171
168
19 362
19 362

878 192
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akliekapital

- for o LAL uraLE v

Fritt eget kapital
Balanseral resultat
Arets resultat

: A L N e e s i, MEMEREEMIRNE SR . s B LRl wheetd e

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Skulder till koncemioretag

Summa I

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuld

SUMMA EGET KAP

SKULD

angfiristiga skulder

ER

2

Not

18

Lo

20

O e R Y

852 513

o138
852 652

2 887
30 367
O
1 686

o .0988
40 931

894 097
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2023-12-31

220 315
.
220 405

2 890
644 320
4 050
182

. ..0685

657 126

878 192
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Rapport over forandringar i eg

Tkr

Aktieagartiliskott
Arets resultat

¥ T  RrRrirrirey o S R —— -

L W ———— e

Utgaende eget kapital 2023-12-31

i SRR LR arccedrdoadh s

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Omforing av foregaende ars resultat

Aktieagartillskott
Arets resultat

[ITiEY

Utgaende eget kapital 2024-12-31
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mforing av foregaende ars resultat

EA T LT T T A B A

et kapital

Balanserat
resultat

25 ~42 140

0 94 196
0 17 000
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Summa
resultat eget kapital

94 196 22 081
-94 196 0

17 000
-68 419
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Fesultat fore skatt

jummmm for poster som inte ingéar | kassaflodet
Betald inkomstskatt .

"Kassaflbde frdn ter lbpande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kmmf ode fréﬁ féréﬁmingm av rorelsekapital

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Fmandmng av mrﬁéseskmﬁéﬁr
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Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
investeringar | fastigheter
Lamnad deposition

aar— e e AR drecs A W e e . aram ETEUIIVPERTES

Kassaflode fran iﬂvestmngsvmksam heten

Aktieagartiliskott
Aktieagartiliskott

Forandring av externa lan
Forandring av koncernfordran
‘Forandring av koncernskuld

The RS SER ehesmesies o W T TrsTom ra—

Kassafléde fran fi mamiarmgswrk&amh
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Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
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Likvida medel vid m*etﬁ slut

Not

22

.23

24

2024-
-2024-12-31

01-01

-1 339

1856

19 880

-9 674

 -9674

-8 887

-19083

-10 206

v JER
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2023-01-01
-2023-12-31

-80 977
96 319

~..9360

18 702

611
-3393
14 698

-4 945
-40
-4 985
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Neobo Sundsvall 2 AB, 559323-5731, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate | Stockholm. B

ags till 100% av Neobo Sundsvall Granlodrakar AB (559200-5580). Bolaget ingar i koncernen M%E}bﬁ” o
Fastigheter AB (5566580-2526), samtliga med sate i Stockholm. Neobo Fastigheter AB upprattar
kaoncernredovisning samt hallbarhetsredovisning. Arsredovisningen  avseende aktuellt rfékﬁmmsér har

godkants av styrelsen for offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansrékning foreslas
faststallas pa arsstamman.

Grunder for redovisningen
Arsredovisni ngen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skuider
ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden. De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet

msﬁagm mm RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR

med Arsredovisningsi;
2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar et dotterforetag till Neobo Fastigheter AB {publ),

556580-2526, som mlémpm IFRS3 i dess koncernredovisning.

Vasentliga bedomningar och antaganden vid tillampning av koncernens
redovisningsprinciper

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Uppskatiningar och antaganden bamms bland annat pa historiska erfarenheter och andra
faktorer som under radande omstandigheter bedoms vara rimliga. Bolagets mest vasentliga ti !Egéng ar
dess fastighetsbestand. Upplysningen om fﬁmaEtnmgsfastsghetwmﬁ verkliga varde baseras pa antagande
om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stalining. For viktiga antaganden och bedomningar i samband med

vardering av forvaltningsfastigheter, se not 10.

Intaktsredovisning

Foretagets intkter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa et tillforlitligt satt.
Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodiseras linjart over aktuell period. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda intakter. Samtliga hyresavtal ar att betrakta som operationella leasingavtal. | de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av lamnade

hyresrabatter.

Resultat fran fastighetsforsaliningar redovisas i samband med att kontrollen gar over till koparen, vilket i
normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten, da det vanligtvis finns villkor | avtalet som ska vara
uppfyllda for att kopet ska fullféljas.

Ranteintakter redovisas fordelat over 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar
den rénta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden biir lika

’
med det redovisade vardet av fordran.

Fastighetskostnader |
| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnhader for

fastighetsadministration.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den

3kaﬁ= som | "M‘ékms Qé det skattemassiga resultat som ar justerat for ej skattepliktiga intakter eller
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Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden, vilket innebar att en jamforelse
gors mellan redovisade och skattemassiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad
mellan dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran

och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt atl reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar
sannolikt att framtida dverskott kommaer att finnas tiligangliga, mot vilka de temporara skillnaderna
kommier att Kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktieagartillskott och utdelningar

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott redovisas
hos givaren som en Okning av aktier | koncernforetag och hos mottagaren som okning av fritt eget kapital.
Erhallen utdelning redovisas nar aktieagarens ratt att erhalla betalning har faststalits, Om det anses sakert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstamma i det givande dotterbolaget

“ bolaget upp intakten tidigare, sa kalla anteciperad utdelning.

"

Farvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfle att generera hyresintdkter. Rubriceringen i
balansrakningen ar Foérvaltningsfastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier, mark,
markanlaggningar. Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt
hanforbara transaktionskostnader, Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet {or fastigheten
om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande
till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad | den period de uppkommer, Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivhing samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den period
de uppkommer,

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bola

gets rorelseresultat i resultatrakningen.

Féliande avskrivningstider tilfampas: Anlal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Maskiner 5 ar
Inventarier 5ar

Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggningar redovisas som uppskjuten
skatt | resultatrakningen och som uppskjuten skatteskuld | balansrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell skuid.
Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras i not 18.

-Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
-Ovriga finansiella skulder

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetainingar samt for intakter och kostnader som
hanfars till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Hyresintakter

Hyresintakter
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Kontraktsforfallostruktur
Mindre én 1 ar
1-5 ar
Meransar
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsadministration
[Fastighetsskatt

AT AT MANNGNATONN RTT - m

e reran e RSAT  reny g T

Not 4 Avskrivning

R R R RRRR M T 8

Avskrivningar forvaltningsfastighet

Nedskrivningar forvaltningsfastigheter

g nedskrivningar

Not 5 Arvode till revisorer

2024-01-01
-2024-12-31

24 701
54 701

2024-01-01
-2024-12-31

-16 714
-2 454
5430

. =1497

-26 095

2024-01-01
-2024-12-31

7 681
-10 583
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Faretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresawvtal och hyresintakterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-17 382
-5 109
-5 912
-1510

FA o bt R WA W

-29 913

2023-01-01
-2023-12-31

-{ 227
-87 511
O

S A T IR WTR A it

.04 738

Revisionsarvode samt annan ersattning avseende aktuellt rakenskapsar redovisas i koncernens

moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 Anstidllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ﬁn%gm anstallda och nagra loner har ej utbetalats.
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Mot 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintékter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, dvrigh
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

-37 340
-146

BRRLL L B AR R ~

.37 485

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

30

EH kit Ry by R W

30

2023-01-01
-2023-12-31

-5 893

2023-01-01
-2023-12-31

Aktuell skatt -1 5Ok
Justering avseende tidigare ar 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader 610

o R Fonne GRS BAREF miniasavas e EATEATEAE: i A A B i i el PR Gt G

Totalt redovisad skatt 985

i — —-— e i e [LEEETEE:

Avstamning av totalt redovisad skatt
* 2024.01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023~12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -29 387 80 977

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 6 054 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -7 048

Ej skatiepliktiga intakter 9

Justering avseende skatler for foregaende

ar 0 2 341
Underskotisavdrag som e] redovisas som

tillgang 0 -911
Skatteeffekt av temporara skilpader .~~~ o0 . . 8i2
Totalt redovisad skatt 3,35 -985 -15,51 12 558
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop under aret
Forvary via fusion

FEER e s

2024-12-31

966 855
3 388
0

e, oo b aban e

13 (18}

2023-12-31

933 333
28 577
4 945

den L HM ar - bl SRR ARRRARRRAT R

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 970 243 ‘966 855
?ﬁém{m avskrivningar -40 316 -32 844
Ombklassificeringar 0 -244
Arets avskrivningar o -7681  _-7227

Utgémﬂ& ackumulerade .&mkrivﬁmgm

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade ﬁﬁdskmvﬁmgm

R VR CERA B S ek e i

47 996

-B7 263
B86
=10 583

- .96 960

TR warmmararesar, el R B AR TR R RGRG

40 316

248
-87 511
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.87 263
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839276
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Utgaende redovisat varde - 825287

Uppgifter om forvaitningsfastigheter

Verkligt varde 939 940

916 010

Taxeringsvarden byggnader 351 875 3@@5 111

[Taxeringsvardenmark oo 108998

SO TEE LT YOS EEOYR.  ETAM COS CEEERTAN TTOSe

. SRS e [ TR S Y TRer. ] e g

460 473

wa’d%mgﬁgm wdmmaﬁ ini ﬁlaéﬁ till amkaﬁnmgwame mkiuder‘m hmmmga tmnsammmk%mm%er;

Fastigheternas verkliga varde faststélls vid varje enskilt bokslutstilifdlle genom en marknadsvardering av
varje enskild fastighet. Varderingsprocessen styrs av en varderingspolicy och i enlighet med denna
varderas samtliga fastigheter externt vid varje kvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende kop och
forsalining av fastighet utgor i stallet avialat fastighetsvarde grunden for marknadsvardet vid kommande

kvartals bokslut. Extern vardering utfors i enlighet med intemationell varderingsstandard (IVS) samt RICS
varderingsforeskrifter (the Red |

Book). Parallelit med den externa varderingen genomfors en intern
rimlighetskontroll av vardena. Under 2024 genomfordes den externa varderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 6 916 35 493
Arets investeringar 6 239 % M—ﬁ
Omklassificeringar S 47 =33
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 201 ' gwﬁ

LRI
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Utgaende redovisat viarde 13201
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden S o 24

T e emeen S WRNR R

JELEEre]

Utgéende ackumulerade mskaﬁnmgwamm ' ' 24

Ingaende avskrivningar -17
Arets avskrivningar N 0
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Utgaende ackumulerade wskywmngm
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Utgaende redovisat virde - 7

14 (18)

2023-12-31

Not 13 Narstaendetransaktioner, inkop och forsialjning mellan koncernforetag

2024-12-31

Inkdp fran koncernféretag
‘Rantekostnader fill koncernforetag

Lo Lras s, camares aa o amm

-8 546

el ¥

Fordringar hos koncernforetag
Skulder till koncernforetag

TR e SRR HE U R - ceee aas wm wh RRERROLP TR ar L A e

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 14 Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader avseende byggnad och mark.
2024-12-31

Belopp vid arets ingang
[Forandring redovisad via resultatrakningen

12 590

S

13 200

Not 15 Hyres- och kundfordringar
2024-12-31

Fordringar pa hyresgaster

Reservering for osakra fordringar

2515
~-1963
552

37340

610

2o [T

2023-12-31
-4 800

5 893
1094

1?1%@

2023-12-31

13 983
12 590

-

2023-12-31
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£ 2024-12-31 2023-12-31

1171
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Ovriga fordringar 1°
1171
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

962 168

Not 18 Eget kapital
2024-12-31

S&wﬁis fareslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 30 854 206

M : - T,
! % g ﬁ F ug ' ; E .E y
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disponeras sa att
I ny rakning overfores
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Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalférvaltning

Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebar
att det ar finansfunktionen i Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststallda riktlinjer som galler inom Neobokoncernen. For de
finansiella instrumenten kundfordringar, leverantdrsskulder, derivat och likvida medel dverensstammer
verkligt varde med bokfort varde. Verkligt varde for ovriga finansiella instrument faststalls utifran aktuell
rantekurva med tillagg for upplaningsmarginal, vilket | dagslaget ger en lagre ranta an den avialade rantan

pa lanen. Samtliga placeringar i finansiella instument ar amnade att hallas till forfall,

Risker

- Fimm%@rmga- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sakerstallandet av kapitalbehov samt
refinansieringen av utestaende lan forsvaras eller fordyras, exempelvis begransning till olika typer av
finansieringskallor. Bolaget har till B

jang till kredit via Neobo Fastigheters cashpool.

Ranterisk - avser exponeringen for forandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Neobos
finansfunktion arbetar enligt finanspolicyn med rantebindning utifran beddmd ranteutveckling, kassaflode

och kapitalstruktur.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna risk
ar primart hanforlig till att hyresgésterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt géllande hyresavtal. | de
fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget
asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande
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koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Kapitalstruktur
Skulder till koncernforetag

Kapitalbindning
Under 1 ar
Mellan 1 och 5 &r

Lt R AR P FUOF SR N =oaa R e W SRR B oanvedheen oF

(tkr)

ik

Not 20 C

Momsredovisning
Ovrigt
Fastighetsskatt

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna fastighetskostnader
Forutbetalda hyresintakter

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Koncernbidrag
Ej betald rénta

Forandring obeskattade reserver

ST AL RAARRLANR Mt R

2024-12-31 2023-12-31

882880 = 864635
882 880 864 635

30 367 0
8oz 013 220319

o TR L e A, L] i s b S WIRTTRTTR R

882 880 220 315

2024-12-31 2023-12-31

160 177
0 4
L A

LT LT T

1 688 182

2024-12-31 2023-12-31

1933
3752
3 685

2024-12-31 2023-12-31

17 378
0 58

37 340 0

54 725 g6 319

Fakliskt erlagd ranta uppgar till 146 tkr. Faktiskt erhallen ranta uppgar till 48 tkr.



205714

3

o
g

nitiéth

17 (18)

Meobo Sundsvall 2 AB
Org.nr 559323-5731

Not 23 Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes
paverkande Forvary/
1 jan 2024 poster avytiring Ovrigt 31 dec 2024

Kortfristiga:
E| rantebarande skulder
-594 860

koncernforetag =~ 644320 2 49093 0 -584860 30367
0 594 860 1)

R i L

‘Summa 644 320 19 093

Langfristiga:
Rantebarande skulder,
852513

_koncern — .. ..220815 0 0 B398 |
0

—camram m LEmG _—— R T R T . T

Summa - 220 315 0 0 632 198

Not 24 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

= S Ml A ek, AT ———— o — e i PR SR mauar omooms ossweamoaseees ascarar st

‘Banktillgod

- omma. s s casesann T NN b e ——m s

ohavanden och kassamede N S
| 0

Bolagets cashpool-konto hanteras som ett koncernmellanhavande och uppgar pa balansdagen till 9 790
tkr.
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Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang.

Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

DL QM marars

625156 880656
625 156 880 656

Stockholm 2025-%

Westman Sarby
Styrelseledamot

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor

Fgmlmg}?%m Gverensstammelse
med criginalot nwygas:
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Bullding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Neobo Sundsvall 2 AB, org.nr 559323-5731

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Neobo
Sundsvall 2 AB for ar 2024,

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo Sundsvall 2 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldde fir aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
tvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grundg {6r uitslanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

allande till Neoho Sundsvall 2 AB
enliat god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa kravy,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelzens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll
som den bedémer 3r nddvindig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte ém%ﬁéééw nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gtira nagot av detta.

Revisorng ansvsr

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hbg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som ulférs enligt 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentlina om de enskilt eller Hillsammans rimbgen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A E

4 mraner B gf Brasl & Young Glntal Liaiied
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Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelit
pmdé&me och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedéimer viriskerna for vésentliga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fir
att utgra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till félid av oegent-
ligheter ér higre dn t6r en vdsentlig felaktighet som beror
nd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en ftirstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
yiteten i den interna kontrollen.

» ubvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningari rego-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lEmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan
fortsdtta verksamhelen.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
ligoande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brisfer |
den interna kontrollen som vi identifierat.

1{2)
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Neobo Sundsvall 2 AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar Forlust enligt
forstaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grupnd for uttalanden

Vi har utfort revisionen endigt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Neobo Sundsvall 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis yi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget ftill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller firlust, Vid
tarsltag till utdelning innetattar detta bland annat en bedbm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, kKonsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
ay bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagels ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstirvaltningen och bolagels ekonomiska angelagenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
yart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fGr att med en rimlig grad av sakerhel kunna bedéma om
styrelsens ledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eiler gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredgvisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar térenligt med akltiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garant
far att en revision som utfdrs enliogt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett
forslag till dispositioner av bolanets vinst eller foriust inte ar
fdrentigt med aktiebolagslagen,

& eopvier Ty of Biosl & Yourg Gl Linmied

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utadngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omréden och farhdllanden som &r
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och éverirddelser
skulle ha sdrskild betydelse far bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgdrder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget dr fdrenligt med

aktiebolagslagen,

Stockholm den 20 maj 2025,

Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor
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