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Arsredovisning

for

Vistra Hamnen Vardfastigheter AB

559227-1851

Rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-07-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Hamnen Vardfastigheter AB intygar att resultatréikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstdimma 2024-(}{ - (4 . Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen. |
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Styrelsen f0r Vistra Hamnen Vardfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséaret

20220701 - 2023-07-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska &ga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forldngt rikenskapsaret till 31 juli genom anpassning till koncernens rikenskapsar

vilket medfor att detta ar omfattar 13 man.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

(13 man) (8 man)
Nettoomsittning 2 289 1 846 1705 586
Resultat efter finansiella poster -3 -1 321 281 -61
Soliditet (%) 1,9 1,7 2,4 0,7

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang - 50 000 229 513 1 930
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning ] 930 -1 930
Arets resultat , 51 &79
Belopp vid arets utgang 50 000 231 443 51 879

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 100.000 kr (100 tkr)

Totalt

281 443

0
51 879
333 322
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 231 443
arets vinst 51 879
283 322

disponeras sa att
1 ny rdkning Overtores 283 322
283 322

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-07-01

-2023-07-31

(13 man)

2 288 936
2 288 936

-7477 468
-232 567

-582 217
-1 562 252

726 684

2

=729 807
=729 805
-3 121

55 000
55 000
51 879

51 879
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2021-07-01
-2022-06-30

1 845 954
1 845 954

-2 183 892
-179 117

-452 135
-2 815144

-969 190

0

-351 923
-351 923
-1321 113

1325000
0
1325000
3 887

-1 957
1930
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Vistra Hamnen Vdrdfastigheter AB
Org.nr 559227-1831

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och fGrskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstilleangar
Omsittningstillgangar

Kortfristipa fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-07-31

17225274
2477 536

40 200
17 513 010

1 000

1 000

17 514 010

41765
40 878
82 643

267 151
267 151

349 794

17 863 804
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2022-06-30

17741 497
313 530

0
18 0355 027

1 000
1 000

18 056 027

68 044
53 507
123 551

4347758
434 758

S58 309

18 614 336
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr 559227-1851

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

‘Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2023-07-31

50 000
50 000

231 443
51 879
283 322

333 322

13 299 000
13 299 000

504 000
33 764
2750 811
0

50 931
891 976
4 231 482

17 863 804
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2022-06-30

50 000
50 000

229 513
1 930
231 443

281 443

35 000
55 000

13 845 000
13 845 000

504 000
248 515
2079 476
38 001

0

1562 901
4 432 893

18 614 336
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

AllmiAnna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre fGretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Bygegnader 33,3 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01
-2023-07-31
Ovriga rinteintikter 2
2
Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
| 2022-07-01
-2023-07-31
Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag 108 523
Ovriga rintekostnader 621 284
729 807
Not 4 Byggnader och mark
2023-07-31
Ingaende anskaffningsvirden 18 535 901
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 535 901
Ingaende avskrivningar -794 404
Arets avskrivningar -516 223
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 310 627
Utgaende redovisat viirde 17 225 274

2021-07-01

-2022-06-30

2021-07-01

-2022-06-30

138 306
213 617
351 923

2022-06-30

12 510 825
6 025 076
18 535 901

-387 864
-406 540
-794 404

17 741 497
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A Not S Inventarier, verktyg och installationer

- 2023-07-31 2022-06-30

s

& Ingaende anskaffningsvirden 359 126

O Inkép 359 126

! Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 359 126 339 126
Ingdende avskrivningar -45 596
Arets avskrivningar -65 994 . -45596_ . .

m Utgaende ackumulerade avskrivningar -111 590 -45 596
Utgaende redovisat virde 247 536 313 530

()

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgcangar

Not 8 Langfristiga skulder

2023-07-31 2022-06-30
Ingédende anskafifningsvarden 0 273 331
Inkdp 40 200 530 297
Omklassificeringar -803 628
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 200 0
Utgaende redovisat viirde 40 200 0
Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-07-31 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 1 000 1 000
( ) Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1000 1000
Utgaende redovisat virde 1000 1 000

Bolagets 1an omf6érhandlas 16pande och forfaller nista gang 2024-09-30. Lanen redovisas dock som
langfristiga da det r troligt att avtalen forldngs. Bedomd kvarstdende skuld som forfaller till betalning
senare dn 5 ar utifran férlingda avtal uppgar till ca 11.283.000 kronor.
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 13.803.000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2023-07-31 2022-06-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 299 000 13 845 000
13 299 000 13 845 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 000 504 000
504 000 504 000
Not 10 Stillda sikerheter
2023-07-31 2022-06-30
Fastighetsinteckning , 14 504 000 14 504 000
14 504 000 14 504 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Utdver vad som framgar av forvaltningsberéttelsen har inga hiindelser av visentlig betydelse for bolagets
stdllning intriffat efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens avlimnande.
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Lars Karlsson
Auktoriserad Ievisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Viastra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr. 559227-1851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vistra Hamnen Vardfastigheter AB {6r
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Viastra Hamnen Vardfastigheter ABs finansiella stallning
per den 31 juli 2023 och av dess finansiella resultat {0r aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Vastra Hamnen Vardfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har

1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte 1nnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsiatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen

kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professmnellt omdome och har en professmnellt
skeptisk 1nstallmng under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets tormaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

» utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Viéstra Hamnen Vardfastigheter AB for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-07-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende 1 torhallande till Vastra Hamnen Vardfastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.-

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgiarder, omrdaden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrthet. Som underlag {or mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den 19 januari 2024

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

Kb oM,

Sida 4(4)




