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Arsredovisning
Rednanget Fastigheter AB

Org.nr 559204-2161

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rednanget Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma den 19 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens firslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa alt innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med originalen.

Kalmar é()?,b(-(j}' —{{
e

Claes QOlsson
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Rednanget Fastigheter AB
Org.nr 559204-2161

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Rednanget Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning-kostnadsslagsindelad
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Kalmar
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2 (12)

Bolaget, som har sitt sate i Kalmar, ager och férvaltar fastigheter. F6r narvarande ar bolaget halften
Agare i en fastighet i Kalmar kommun. Den andra halften dgs av Byggnads Aktiebolaget NJ Andersson &
Son. Bada bolagen star som lantagare fér hela fastighetskrediten pa 6 427 tkr. Som sakerhet for krediten

har [amnats inteckningar i ovanstaende fastigheter om 29 671 tkr. | respektive bolags redovisning

redovisas halften av krediten.

Byggnads Aktiebolaget NJ Andersson & Son férvaltar de gemensamt agda fastigheterna.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Neratuj AB 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
(8 man)
Nettoomsattning 3 882 3 796 3733 3 684 634
Resultat efter finansiella poster 1 930 2 458 2 403 2 356 412
Rdérelsemarginal (%) 52,6 64,3 65,0 65,2 70,3
Avkastning pa eget kap. (%) 23,9 37,6 52,3 89,4 48,5
Balansomslutning 23 817 21 910 19 953 17 441 15 317
Soliditet (%) 33,9 29,9 23,0 15,1 5,9
Antal anstéallda 0 0 0 0 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totait
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 600 290 1451 460 5101 750
Disposition enligt beslut av
arsstamman;
Balanseras i ny rakning 1451 460 -1 451 460 0
Arets resultat 1126 822 1126 822
Belopp vid arets utgang 50 000 5051 750 1126 822 6 228 572
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

5051 750
1126 822
6178 572

6178 572
6178 572
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Resu |tatr§kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 3881779 3 795 562
Ovriga rorelseintékter 82 720 0
3 964 499 3 795 562
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 2 -1 542 683 -989 382
Ovriga externa kostnader -47 573 -44 882
Personalkostnader 3 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -332 316 -320 988
-1 922 572 -1 355 252
Rorelseresultat 2 041 927 2 440 310

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 350 356 112 065
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -462 097 -94 575
-111 741 17 490
Resultat efter finansiella poster 1 930 186 2 457 800
Bokslutsdispositioner -500 000 -627 000
Resultat fore skatt 1430 186 1830 800
Skatt pa arets resultat 5 -303 364 -379 340
Arets resultat 1126 822 1 451 460
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 13 657 491 13 933 164
13 657 491 13 933 164
Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 493 176 484 551
493 176 484 551
Summa anlaggningstillgangar 14 150 667 14 417 715
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 644 687 7 441 945
9 644 687 7 441 945
Kassa och bank 21 389 50 197
Summa omsaéttningstiligangar 9 666 076 7 492 142
SUMMA TILLGANGAR 23 816 743 21 909 857
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5 051 750 3 600 290

Arets resultat 1126 822 1451 460
6178 572 5051 750

Summa eget kapital 6 228 572 5101 750

Obeskattade reserver 7 2 317 000 1817 000

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 0 3 213 460

Summa langfristiga skulder 0 3 213 460

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3 213 460 119 016

Skulder till koncernféretag 10 10 664 402 10 078 981

Aktuella skatteskulder 699 954 768 863

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 693 356 810 788

Summa kortfristiga skulder 15 271 172 11 777 648

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 816 743 21 909 857

Penneo dokumentnyckel: 87558B-6GWTM-1CANN-8FJED-AZWKS-G52HY



20228457170660912

Rednanget Fastigheter AB 7 (12)

Org.nr 559204-2161

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakierna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anladggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den foérvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 2 %
Fonster 7 %
Fasad 7 %
El, ventilation och viarme 5 %

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyt{jandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenfen och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resuitatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhbrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Netioomsatining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kosthader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Roérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent

av balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstéllda under rékenskapsaret.
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2023 2022
Reparation och underhall -686 088 -190 637
Ovriga driftskostnader -856 595 -798 745
-1 542 683 -989 382
Not 3 Medelantalet anstéllda
2023 2022
Medelantalet anstallda 0 0
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernfdretag -410 169 -43 813
Ovriga réntekostnader -51 928 -50 762
-462 097 -94 575
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -311 989 -387 965
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 8 625 8 625
Totalt redovisad skatt -303 364 -379 340
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 949 626 14 947 466
INnk&p 56 643 2 160
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 15 006 269 14 949 626
Ingaende avskrivningar -1 016 462 -695 474
Arets avskrivningar -332 316 -320 988
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 348 778 -1 016 462
Utgaende redovisat virde 13 657 491 13 933 164
Taxeringsvérden byggnader 22 000 000 22 000 0006
Taxeringsvarden mark 5 200 000 5 200 000
27 200 000 27 200 000
Bokfort varde byggnader 9077043 9352 716
Bokfort varde mark 4 580 448 4 580 448
13 657 491 13 933 164

Not 7 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2020 590 000 590 000
Periodiseringsfond 2021 600 000 600 000
Periodiseringsfond 2022 627 000 627 000
Periodiseringsfond 2023 500 000 0
2 317 000 1817 000

Not 8 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 9 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Bolaget har for avsikt att omforhandla dessa lan men de &r klassificerade som kort skuld i ar da de ska

omforhandlas under néasta ar.
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Not 10 Skulder till koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernforetag 10 254 233 10 078 981
Upplupen ranta till koncernféretag 410 169 0
10 664 402 10 078 981
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen ranta till koncernféretag 0 175 252
Ovriga upplupna kostnader 144 500 144 500
Fastighetsskatt 544 000 486 000
Ovriga réntekostnader 4 856 5036
693 356 810 788
Not 12 Eventualfdrpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ansvar for gemensamma lan 3213 459 3332476
3 213 459 3332476
Not 13 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sadkerheter stallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 14 835 500 14 835 500
14 835 500 14 835 500
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Not 14 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Qlsson L.ars Rosvall
Ordfdérande

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Building a bolter
Wardineg world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rednanget Fastigheter AB, org.nr 559204-2161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Rednanget
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Rednanget Fastigheter ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Rednanget
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer jag riskerna foér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig asdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Rednanget Fastigheter AB
fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Sérskild forteckning Over lan och sdkerheter har uppréttats i
enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ar oberoende i fdrhallande till Rednanget
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i gvrigt kontrolieras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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