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Arsredovisning

for

Vistra Nybackakvarteret AB

559124-7340

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Viéstra Nybackakvarteret AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststélits pa &rsstimma 2023-05-11. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. P
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Vistra Nybackakvarteret AB 2(9)

Org.nr 559124-7340

Styrelsen for Viéstra Nybackakvarteret AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget innehar fastigheten Orminge 45:1 med tomtriitt och dger och forvaltar fem flerbostadshus med
adress Edovigen 11-17 1 Saltsj6-Boo, Nacka kommun. Fastigheten bestir av 114 hyresligenheter samt
en forskolelokal.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och inga I6ner eller andra ersittningar har betalats ut.

Agarforhillanden

Vistra Nybackakvarteret AB dr ett heligt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning med site i
Nacka. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderforetaget

Kungsvaningen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2017/18
(16 man)
Nettoomséttning 18 811 18 167 2 149 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 284 4 169 -156 -293 -6
Soliditet (%) 2.2 0,5 0,1 29,0 26,5
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 218 806 890 332 1209 138
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 890 332 -890 332 0
Arets resultat 4 194 805 4 194 805
Belopp vid drets utging 100 000 1109 138 4 194 805 5403 943
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslir att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 109 138
arets vinst 4 194 805
5303 943
disponeras sa att
i ny rikning overfores 5303 943

Foretagets resultat och stéllning 1 8vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter. /I\




Viistra Nybackakvarteret AB
Org.nr 559124-7340

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter

Rorelsens kostnader

[nkop till fastighetsdriften

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar

Rorelsercesultat
Resultat fran finansiclla poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader hos koncerntoretag
Ovriga rintckostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

18 811 046
18 811 046

-5 808 005
-818 419

-6 064 260
-12 690 683
6 120 363

99

-170 000
-4 666 792
-4 836 693
1 283 670

4 150 000

0
5433 670
-1 238 865

4 194 805

&
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2021-01-01
-2021-12-31

18 167 409
18 167 409

-4 7779 467
-138 658

-6 038 677
-10 956 802
7210 607

0

-170 000
-2 871 291
-3 041 291
4169 316

0

-2 900 000
1269 316
-378 984

890 332
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Viistra Nybackakvarteret AB
Org.nr 559124-7340

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Matericlla anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2022-12-31

237 866 488
562 116
238 428 604

238 428 604

4 504
1 250 000
24 922

1 115270
2 394 696

5011224

7 405 920

245 834 524

.
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2021-12-31

243 753 648
709 216
244 462 864

244 462 864

36 827
0
9 159

1 048 883
1 094 869

2 079 490

3174 359

247 637 223
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Viistra Nybackakvarteret AB
Org.nr 559124-7340

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital (1 000)

Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppslguten skatteskuld 5
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

EForskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernférctag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022~12-31

{00 000
100 000

1 109 138
4 194 805
5303 943
5403 943

127 571
127 571

212 010 000
1’7 000 000
229 010 600

4 440 000
1 591 387
1 208 727
831 375
1771 793
I 149 699
300 029

11 293 010

245 834 524

§

> (9)

2021-12-31

100 000
160 000

218 806
390 332
1109 138
1209 138

08 692
68 692

217 560 000
1’7 000 000
234 560 000

4 440 000
1 560 658
165 992

3 077 489
7127 169

1 175426
652 659
11 799 393

247 637 223




Vistra Nybackakvarteret AB 6 (9)
Org.nr 559124-7340

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rindrade jimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter for férvaltningsfastigheten redovisas i enlighet med villkoren 1 giillande hyresavtal, i den
period uthyringen avser.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, I
anskaffhingsvirdet ingar utgifter som direkt kan hiinféras till f6rvirvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvirdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifter for 16pande reparation och underhAll
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjéir avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 20 - 100 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar
Fordringar

Fordringar med forfallodag mer #n 12 manader efter balansdagen redovisas som ldngfristiga. Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalda.

Skulder
Skulder vilka regleras mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagarc redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsctt
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden. Uthyrning av bostidder klassificeras som operationell leasing. Leaseintikterna redovisas
linjdrt under leasingsperioden.

h




Viistra Nybackakvarteret AB 7(9)
Org.nr 559124-7340

Inkomstskatter
Aktuclla skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balanrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas i den
utstriickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot framtida §verskott.

Koncernforhallanden

Vistra Nybackakvarteret AB dr ett heldgt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB, org. nt
556789-2947. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av koncermoderforetaget
Kungsvaningen AB, org. nr 556422-2668. Samtliga f6retag har sitt sdte 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Vistra Nybackakvarteret AB
Org.nr 559124-7340

Not 2 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordindring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

-1 175 986
-38 879
-1 238 865

2022-12-31

250 622 000

0
0

250 622 000
-6 868 352

-5 887 160
-12 755 512

237 866 488

2022-12-31

883 000
30 000
913 000

-173 784
-177 100
-350 884

562 116

h
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2021
-320 486

-58 498
-378 984

2021-12-31

250622 000

0
0
250 622 000

-981 192

-5 887 160
-6 868 352

243 753 648

2021-12-31

668 000
215 000

883 000

-22 267
-151 517
-173 784

709 216
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Vistra Nybackakvarteret AB 9 (9)
Org.nr 559124-7340

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskait som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av uppskjuten skatteskuld avseende temporira
skillnader mellan redovisde och skatteméssiga virden pa fastigheten.

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 68 692 10 194
Arets avsittningar 58 879 58 498
Belopp vid arets utgang 127 571 68 692

Not 6 Langfristiga skulder

Bolagets skulder till kreditinstitut utgdrs av ett [an hos banken som pa grund av avtalets rdntevillkor till
sin lydelse har en forfallotid inom ett ar. Bolaget har endast redovisat dverenskommen amortering som
kortfristig del eftersom styrelsens avsikt dr att bibehalla kreditforhallandet under langre tid vilket
forklaras vara en gemensam standpunkt hos parterna.

Not 7 Stiallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 222 000 000 222 000 000
222 000 0600 222 000 000

- Martin Sundquist

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-1 1

Hang-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor

I BT T M T T T T Fl ks e I A, s 8 BTG T ks ek e e



BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vastra Nybackakvarteret AB

Org.nr. 559124-7340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Véstra
Nybackakvarteret AB for ar 2022.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vastra Nybackakvarteret ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhallande till Vastra Nybackakvarteret AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten etler inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA och
god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen,

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning &r en del av revisionsberattelsen.

/ ns-Ulric Josefsson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styretsens forvattning for Vastra Nybackakvarteret AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar®. Jag &r oberoende i forhallande till Vistra
Nybackakvarteret AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsltaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forstag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {dr bolagets arganisation och fdrvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betrygeande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolapet, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller farlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rirnlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kormmer att
uppticka ateirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forentigt med aktiebaolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen
tinns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivring ar en del av revisionsberdftelsen.

Nacka den 11 maj 2023

AN AV

Auktoriserad revisor



