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Arsstamman godkanner styrelsens férslag

Undertecknad styrelseledamot | Favedu Flen 1 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamman 2023 -0%- 0

Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras.

Malmo, 2023-05.63
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Favedu Fien 1 AB

Org.nr 559063-1312

Styrelsen for Favedu Flen 1 AB avger foljande rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Arsredovisningen ar uppréttad | svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

-B'@-Iaﬁge;tf.ska-l'l hedriva forvaltning av fastigheter, aktier och andra vardepapper samit darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ar-ett helagt dotterbolag till Favedu AB, 556944-3327, med sate i Malmé.

Bolaget har sitt sate i Malmd.

Fastighetsuppgifter

Bolaget &ger fastigheten Tisteln 3 1 Flen kommun som hyrs ut till kommersiell verksamhet. Fastighetens adress dar Tegelvagen
2.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 621 308 6418219 4886 507 2561103 1517 356
Resultat efter finansiella poster 1172:393 1596477 2553 973 1344 844 192 692
Balansomslutning 98 693 577 97 130136 97 166 524 70.364 079 27327 938
Soliditet (%) 31,80 29,77 22,36 29,06 53,23
Kommentar flerarséversikt
Nettoomsattning:

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, fore extraordinara intakter och kosthader;

Balansomslutning &r foretagets totala tillgdngar alternativt totala skulder och eget kapital.

Soiiditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till balansomslutningen.

G} | Signerat KL, PC
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Favedu Flen 1 AB

Org.nr 559063-1312

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital ~ Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingang 50.000
Arets uppskrivning 0
Resultatdisposition enl, beslut av drsstamma Q
Ater uppskrivningsfond 0
Arets resultat 0

Belopp vid drets.utgang 56:000

e medel:

Balanserat resultat 14 543 3671
Arets resultat 12722

Summa 14 556 083

Balanseras:iny rakning 14 556 083
Summa 14 556083

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

oy

Transaktion 0922211555749152147(; |Ham

13989 716

2894275

16 775 496

1 goignerat KL, PC

Ovrigt fritt EK  Aretsresultat  Summa fritt EK

14 424 507

O

£

14 543 361

10 359

14 434 866
0

0

O

27222

14 556 083
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Org.nr 559063-1312

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summe rireisens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskriviingar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa resultat frén finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

L&mnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

Farandring uppskjuten skatt

Transaktion 092221 1-555?49152147%1

4 golgnerat KL, PC

Not

2022-01-01
2022-12-31

6 621 308
0

6 621 308

838 239

-295 828
-19 838

-2. 807 968
-3 961 873
2 659 435

45
-1 487 087

1172393

-1 350 000

-1 111 337
61 056

207 688
-48 334

12 722

2021-01-01

6418 219
160 942

6579 161

-895 /720
-191 344
19 837

-2 736 506
-3 843 406
2735755

0
-1 139 278
-1 139 278

1586477

-1 600 000
0

-1 600 000

-3 523

225557
239 440

13 883
10 359



Favedu Flen 1 AB

Org.nr 559063-1312

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 95 747 937 94 748 166
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgdngar

6 252 064 252 064

Summa materiella anldggningstillgéngar 96 000 007 95 000 230

Summa anldggningstillgéngar 96 000 007 95 000 230
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 693 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 703 43 350

Summa Kortfristiga fordringar 117 395 43 882
Kassa och bank
Kassa och bank 2582181 2086 023

Summa kassa och bank 2 582 181 2 086023
Summa omsdttningstillgangar 2 693 577 2129 806

Summa tillgdngar 98 693 577 97 130 136

sl

e BN OSi:gn erat KL, PC: — e



Org.nr 559063-1312

Balansrakning

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summoa fritt eget kapital
Summa eget kapitai
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar
Kortfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tra_n:s--a_kti?cr-n-99222511555749'5152fl47%i-d

Not

| Signerat KL, PC

2022-12-31

50 000
16 775 496

16 825 496

14 543 362

12722
14 556 083

31381579

3947 710

3947 710

54 186 000
82 721

0

5 853 556
563 415
603

2 677993
63 364 288

88 693 577

2021-12-31

50 000
13 989 716
14 039 716

14 424 507

14 434 866

28 474 583

238 663
238663

3 404 491
3 404 491

55 890 000
36 727

182 095

6 253 556
427 176

5 200

2 216945

65 012 399

§7 130 136
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Favedu Flen 1 AB

Org.nr559063-1312

1 Redovisningsprinciper

Arsre dovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koricernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella:antaggningstil géngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av, Nyttjandeperioden omprovas per
varje balansdag.. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Tillampade avskrivningstider %
Stomme 2,86
Stammar 4,00
Installationer, el 5,00
Fasad 4,00
Fanister 6,67
Tak 5,00-10,00
Ventilation 6,67

Inre underhall m.m 4.00-8,33

Fordringar har upptagits till de belopp var med de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

C)_v-r‘iga- ‘éji]_lgéngan avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden-om inget annat anges nedan,

Intaktsredovisning

Inkdmsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt
varde.(fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror

Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden,
Inkomstskatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det
redovisade vardet pd en tillging eller skuld skiljer sig frén det skattemassiga vérdet. Temporéra skillnader beaktas ej i

skillnader hanforliga till investeringar i dotterfGretag, filialer, intressefbretag eller joint venture om foretaget kan styra

tidpunkten for &terforing av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer att
aterfaras inom en everskadhg framtid Skillnac e-r‘s*c}m hérrﬁr“frfa’n' d’en fé:rsta re'd:w'i'sningen av goo-dWil'I eller vid den'férsta-
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Org.nr 559063-1312

skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas m

dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hanforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med

bruttobeloppet i balansrakningen.

For poster som redovisas i resultatrakningen redovisas dér med sammanhdangande skatt | resultatrakningen. FOr poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

2 Inkodp och forsaljning inom koncernen

Av bolagets totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 2,20 % av inképen och 0 % av forsaljningen andra féretag inom den foretagsgrupp

som bolaget tillhor.

3 Medelantal anstallda

Medelantal anstalida
Varav man
4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, skulder till kreditinstitut.

Rantekosthader; Gvriga

5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Ing&ende avskrivhingar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingderide uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivriingar pé uppskrivet belopp
Utgdende uppskriviingar

Redovisat vérde

Transaktion 0922211555749152 l;ﬂ%id: 1 oignerat KL, PC

2022-12-31

2839

2022-12-31

88 403 255
162 557

88 565812

-13 841 574
17 533749

3 645 182

-155 232

21023 699

05 747 937

2021-12-31

2021-12-31
1134906

4372

2021-12-31
88 403 255
5

88 403 255
-8 607 564
-2.581 274
11188 838
8 994 096
8694.886
155 233

17 533 749

94 748 166



Favedu Flen 1 AB

Org.nr 5590631312

6 Pagdende nyanléggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid &rets utgang

8 Uppskjuten skatt

Uppskiuten skattefordran/skuld
Belopp vid arets ingéng;
Uppskiuten skattefordran/skuld

Belopp vid Arets utgang

9 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an ferm &r

10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Redovisat varde

Transaktion 09222115557491521470; (E8WH} 4 Signerat KL, PC

2022-12-31

252 064

252 064

2022-12-31
13.989 716

2894 275

2022-12-31

16 775 496

2022-12-31

3404491
543-219

3947 710

2022-12-31

2022-12-31

58 950 000

2022-12-31

58 950 000

2021-12-31
210214
471 850
252 064

252 064

2021-12-31
7 141 312
6903 739

-55 335

2021-12-31

13 989716

2021-12-31

1852 784
1551 707

3404 491

2021-12-31

55 950000

2021-12-31

55 950 000



Favedu Flen 1 AB

Org.nr 559063-1312

Underskrifter av arsredovisning

Ort
Malma

Var revisionsberattelse har ldmnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Auktoriserad revisor, huvudrevisor ar revisionsbolaget KPMG AB




A A A B B BT S B o BB O e B A e o T e A OSN  rg

Transaktion 09222115557491521470

Okument

Arsredowsmng Favedu Flen 1 AB 2022
Huvuddokument

10 51d@r

ﬂstmm (Kfi}
Fardigstallt 2023-05-02 19:42:32 CEST (#0200,

: : :h‘.ﬁl ; ok IIHHI!H:H :#ﬂ:hlﬂﬂﬁﬁﬂﬂl: HHIEI‘:HIE‘: P2 :mwmm N -......

Initierare
| Ken Astrdm (KA)

| Kensulting AB

+4672 7412967

L e B B T L R T R L R e R T

S|gnerande parter

Kristian Lu ndlus (KL) Peter Cederblad (PC)

Favedu Flen 1 AB KPMG AB

Personnummer 19560518-4331 Personnummer 19760601-3519
kristian@lundius.eu Peter.Cederblad@kpmg.se

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"PETER CEDERBLAD”"
_ngnerade 2023-05-02 19:42:32 CEST (+0200)

v R T N D D RO AT e e  atold

N amnet som return era;dés' frén svenskt BankiD var

B MMMWWMWWWWWWWMK%“&M e B R T B B A B R o RN T N DR Tk R

'; Detta verlﬂ kat ar utfa rd at av Scrwe \nforma‘t’fi'on-i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvdnd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
{ som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamli ghet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https //scrtve com/verify

T T e Dy T R e, 0 A T AP O D P e, 2 SN P L T e T T OO Y T A TR R L P T R R R e TR R AR 2o e,

W‘ ; S L, o e e R e L A T ST RCR BT RNLYT -|| S -“IW-WW!!?'ZEE.!?H.EJ!'!!'!!!!'!]!! AL AT R T o

T 2 NI T AT A oy

/1




Till bolagsstémman i Favedu Fien 1 AB, org. nr 559063-1312

Rapport om arsredawsnmgen

Uﬁalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Favedu Flen 1 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Favedu Flen 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret entigt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tlilstyrker darfor att balagsstamman faststailer resultatrékmngen cach baiansraknmgen

‘Grund far uttalanden

_Vl har utfart rewsmnen enhgt Intemati@nal Standards on Auditmg (ISA) c:c:h god rewsmnssed l Sverige Vért ansvar enhgt dessa standarder

wrigt fuilg}ort vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

1V1 ans&r att de rawsmnsbem vi har mham’tat ar trllrac:kllga @ch andamalsenliga sem grund for uéra uttalanden

:amadifierade uttalanden | Rappﬂrt am érsredwmnmgen -

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

'Vid upprattandet av érsreﬂwlsmngen ansvarar styrelsen far

fe!aktugheter vare sng dessa bemr pé aegenthgheter ell'er mrsstagf
ﬁch att lamna en z‘ewsmnsberattelse sam mnehaller véra uﬁalandan

:alltld kemmer att upp'tacka en vésenthg felak:ttghet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans
_'rimhgen kan fcrvantas péverka de ekenamiska beslut som

.-S_cjm;sdeil aven jrjews-ncm'__en-hg_t l‘}SﬁA: ama_r_mer: Vi p_r_;caff'e_s'sibﬁél'lt.'_'amdfjme
'och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackhga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tlll fcﬁljd av. aegentllgheter ar hagre an far en vasenthg fe!aktlghet

gransknmgsétgarder sc:am ar Iampllga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rewsmnsberattelse Favedu Flen 1 AB, org. nr 559063-1312, 2022 .,

Transaktion 09222115557491515442

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet.om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
mhamtade rewsmnsbemsen om hurumda det ﬁnns nagcm

fbrméga att fartsatta verksamheten Dm Vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysnmgar ar atullrackllga madif iera utta[andet om
som mhamtas fram tm datumet for rev:sa.ansberatte!sen _Iack
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger-en rattvisande bild.

Vi méste mformera styrezsen om bland annat rews:anens planerade

'mformera om betydelsefulla sakttagelser under rewsmnen dérlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning fér Favedu Flen 1 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund ér uttalanden

Vi har utfart rewsmnen enllgt ged r&vaslonssed i Sverige Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare E avsmttet Rewsams ansvar Vl ar

--krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har mhémtat ar tlllrackllga och andamalsenllga som grund fc;r vara utta[anden

.-S.tyre.isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av-om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Rev i*soms- aﬁnsva r

uttalande am_ansvarsfrjhet &r att mhamta rewspensbews far att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagﬂ nagon étgard eller gjc)rt 5|g skyldlg ttll négon

bmaget eller

— p& nagot annat séatt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
'bolagets vmst ellﬁr foriust och darmed vart uttalande om detta ar att

en revision som utfors enllgt ged rewsmnssed | Suerlge alltad kemmer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad

Auktoriserad revisor

Rewsyensberatteise Favedu Flen 1 AB, org. nr 559063-1312, 2022 e

Transaktion 09222115557491515442

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bakformgan medelsfewalmmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
'ferslaget till dlspcsmoner av balagets vinst.eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

-zgranskmngsatgarder SO utfors baseras pa var professmneila

Vi fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom ach prwar fattade bes!ut beslutsunderlag, wdtagna

om ansvarsfrlhet Som underlag fer vart uttalande am styrelsens
forslag till dlsposﬂl@ner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Signerat PC
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| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att in
- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
| bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

kat ar utfardat av Scrive. [nformatlon | kursiv stll ar sakert venﬂerad av Scrive. Se de dolda

for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
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