ARSREDOVISNING

for

iCrafoord Real Estate 11 AB

Org.nr. 559286-4275

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Crafoord Real Estate II AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstimma den 30 juni
2023, Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag betriffande den uppkomna forlusten.

Stockholm 2023-06-30

akim Lindén
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Crafoord Real Estate 11 AB
Org nr 559286-4275

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger f6ljande arsred ovisning,

[nnehall Sida
- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 5
- underskrifter J

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende éar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att dga och forvalta fast och l0s egendom samt bedriva ddrmed forenlig

verksamhcet. Bolaget ér ctt heldgt dotterbolag till Crafoord Real Estate AB, org nr 559095-4193.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga visenthga hindelser har skett under ridkenskapsaret.

Viscentliga hindelser efter riikkenskapsarets utgang
[nga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsirets utgdng.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
2022 2021

Nettoomséittning (tkr) 360 270
Resultat cfter finansiclla poster (tkr) 159 97
Balansomslutning (tkr) 13739 (3764
Soliditet Yo 0,2 0,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forindring av eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt eget

resultat kapital

Belopp vid arcts ingdng 25 000 -2 1350 22 850
Disposition av drets

resultat -2 150 2 150 0

Arcts resultat 0 0

Belopp vid arets utgang 25 000 -2 150 0 22 850

Aktickapitalet bestar av 250 st aktier med kvotvérde |00 kronor.
IF'orslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanscrat resultat -2 150
Arcts resultat 0
kronor -2 150

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponcras sa att

| ny riikning dverfdrs -2 150

kronor -2 150

Bolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning mklusive
noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
S:a bokslutsdispositioner

Resultat {ore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

S,

2022-01-01—

2022-12-31

360 000
360 000

-65 465
-65 465

294 335

0
-135 823
-135 823

158 712

-158 712
-158 712

f

2020-11-30—

2021-12-31

270 000
270 000

.57 209
.57 209

212 791

0
-116 090
-116 090

96 701

-2 150

I )
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andel 1 bostadsriattsférening

S:a finansiella ankiggningstillgangar
S:a anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
S:a kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Banktillgodohavanden
S:a kassa och bank

S:a omsittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
ILget kapital

Aktiekapital

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemnféretag
S:a langfristigca skulder

Korttristiga skulder

Upplupna kostnader

S:a kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stiallda sikerheter

Ansvarstorbindelser

Not

2022-12-31

13750 000
13 750 000
13 750 000
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13 759 319

25 000
25 000

2150

0
-2 150
22 850

7947 500
5 788 729
13736 229

240
240
13759 319

13 750 000

2021-12-31

13 750 Q00
13 750 000
13 750 000

4 709
4709

9178
2178
13 887

13 763 887
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25 000
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8 112 500
2 628417
13 740 917
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13 763 887

13 750 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Tt

Denna arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnidmndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre [Oretag.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Not 3 Finansiella anlidiggningstillgangar
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 13 750 000
Ink&p 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 13 750 000
Utgaende redovisat virde 13 750 000
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 7947 500
S:a langfristiga skulder 7 947 500

Not 5§ Stillda sikerheter

Stilld sikerhet till forman for kreditinstitut
Andel i bostadsréattsférening

S:a stallda siakerheter

Stockh

3023-06-

(é

hakun Lindeén
erkstillande duektor

Fredrik Chafoord
Styrelscordiorandce

Min revgsionsberittelse har ldmnats den 3Quni, 2023

Johart Tdander
A uktbiiserad revisor

2022-12-31

13 750 000

13 750 000

2021-12-31

0

13 750 000
13 750 000
13 750 000

2021-12-31

8 112 500
8 112 500

2021-12-31

13 750 000
13 750 000




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Crafoord Real Estate II AB
Org. nrr 559286-4275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Crafoord Real
Estate [1 AB for ar 2022.

Enligt min uppflatining har drsredovisningen upprittats i enlighet

med drsredovisningslugen och ger en 1 alla vdsenthga avseenden
rattvisande bild av Crafoord Real Estate [1 AB:s finansiclla
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiclla
resultat Or aret enhigt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiticlsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga dclar.

Jag tillstyrker ddrfOr att bolagsstimman faststiiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligl International Standards on
Audtting (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsniltet Revisorns
ansvar. Jag dr oberocnde 1 torhallande til] Crafoord Real Estate
[T AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhamtat dr titlrackliga
och dndamailsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divekidrens ansvar

Dect dr styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvarct
{Or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rédttvisande
bild enhigt arsrcdovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
dircktoren ansvarar dven (or den interna kontroll som de
beddmer dr nddviindig £6r att uppritta en arsredovisning som
inte innchdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocgentligheler cller pd misstag,

Vid uppriittandet av drsrcdovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande dircktéren [Or beddmningen av bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyscr, niir s ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta verksam-
heten och att anvianda antagandct om fortsatt drift. Antagandet
om ftortsatt drift tillimpas dock intc om beslut har fattats om att
avveekla verksamheten,

Revisorus ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkcerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
{claktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innchdller
mina uftalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti {Or all en revision som utf6rs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka cn

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av ocgentligheter eller misstag och anscs vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fOrvintas pdverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvdnder jag professioncllt

omddme och har cn professionelll skeptisk mnstilining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentificrar och bedomer jag riskerna for visenthiga
fclaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgenthigheter eller pd misstag, utformar och uttor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka cn vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
fclaktighet som beror pa misstag, ettersom oegenthigheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utcldmnanden, felaktig information eller dsidoséittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig con forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {6r att utforma
granskningsatgdrder som ir limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte tor att uttala mig om
effckiiviteten i den interna kontrolien.

¢« ulvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprineiper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
dircktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéillande dircktdren anviinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtadc revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visenthg osdkcerhetstaklor som
avscr sddana hiindclser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmdaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, mdste jag 1 revisionsberittelsen
dsta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
oin sadana upplysningar dr otillrickliga, modificra
uttalandet om drsredovisningen, Mina slutsatscer bascras pa
de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet (or
revistonsberdttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ctt bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

¢ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 arsredovisningen, didribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planeradc omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelscfulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort cn

revision av styrelsens och verkstillande dircktorens forvaltning
for Crafoord Real Estate [T AB {or dr 2022 samt av férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst cllier f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberiticlsen och beviljar styrelsens
lcdamoter och verkstidllande dircktoren ansvarsfrihet for
rilkenskapsarct.

Grund for uttalanden

Jag har utlort revisionen cnligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmarc 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberocende 1 forhallandc till Crafoord Real Estate
[I AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 §vngt (ullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalscnliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitirens ansvar

Det ar styrclsen som har ansvaret (0r forslaget till dispositioner
betraffandce bolagets vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
{Orsvarlig med hinsyn till dc krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storlcken av bolagets cgna
kapital, konsolideringsbchov, likviditet och stilining 1 Gvrigt.

Styrelscn ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angcldgenhcter. Detta inncfattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenhcter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ctt betryggande sitt. Den verkstéiillande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrclsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
ar nodvandiga {dr att bolagets bokforing ska fullgbras i
overensstammelse med lag och {6r att medcelsforvaltningen ska
skOtas pa ctt betryggande siitl.

Revisorns ansvar

Milt mdl betriltandec revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalandc om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimhig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande dirckidren 1 ndgot viscntligt
avscende:

» fOrctagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelsc som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, cller

 pidnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mil betriltande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller foriust, och dirmed mitt uttalande om deitta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedédma om (6rslaget ér
forenligt med akticbolagslagen.,

Rimlig sakethet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder cller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, cller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med akticbolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
clier forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskapema,
Vilka tillkommandc granskningsdtgarder som utfors bascras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt t risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och {6rhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarstrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till disposttioner betridffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stock#blm, 2023-06-30

Tilander
riserad revisor
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