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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD
Org. nr 556840-0206

FASTIGHETSAKTIE-
BOLAGET ALBYGARD

ARSREDOVISNING

2024

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Albygard intygar att resultat- och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 14 april 2025.
Arsstimman beslutade godkinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm 2025-05-14

Helene Nilss
(W

Sidan 1
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Albygard avger hdrmed drsredovisning for
rakenskapsaret 2024. Samtliga belopp i arsredovisningen dr angivna i tusental
kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygards verksamhet dr att dga och férvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Albygard 1i Solna.

Moderforetag
Fastighetsaktiebolaget Albygadrd ar ett helcigt dotterbolag till PP Pension

Fastigheter AB (org.nr 556787-1958) med sdte i Stockholm, som i sin tur dr ett heldgt
dotterbolag till PP Pension Tjdnstepensionsférening [org.nr 802005-5573) med sdte

i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsdret och efter bokslutsdagen

En fastighetsombildning har genomférts under aret inom fastigheterna Albygard 1-3
i Solna i syfte att bilda en ny fastighet, Albygard 4. | samband med detta har
vardedverforing av mark uppgdende till 4 557 tkr skett fran Albygadrd 1 till Solna

Stad, Skytteholm 2:4.

Fastigheten har renoverats under 2022 och 2023, vilket inneburit att kostnader
motsvarande totalt 113 610 tkr har aktiverats | balansrakningen. Renoveringen ar
fardigstdlld och hyresgdsterna har flyttat tillbaka. Fastigheten férvdntas ga med

vinst 2025.

Flerarsoversikt, tkr

Nettoomsattning { 237 1248 1499 4 869 5377

Resultat efter |
finansiella poster -1 960 -5 743 -2 926 -1 344 883

Soliditet 4,2% 4,4% 6,3% 9,4% 3,2%

D
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Sidan 3

Eget kapital
Aktie-  Balanserat Arets Totalt eget
kapital resultat resultat kapital
Eget kapital 2023-12-31 50 6 354 -1 831 4 573
Resultatdisposition enligt drsstdmman
Vardedverforing -4 BB/ -+ 657
Ovillkorat aktiedgartillskott Lt 600 4 600
Balanseras i ny rdkning -1 831 1831
Arets resultat - - -9 -979
Eget kapital 2024-12-31 50 It 566 -979 3 637

Resultatdisposition

Fritt eget kapital enligt balansrdakningen:

4 565 829 kronor
-Q79 465  kronor
3586 364 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, 3 586 364 kronor, balanseras i ny

rakning.

Resultatet av verksamheten under rdkenskapsaret och stallningen vid
rakenskapsarets utgang framgar av nedanstaende resultat- och balansrdkningar.

Transaktion 09222115557543587063 Signerat HP, HN, KN
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD

Org. nr 566840-0906
RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivning byggnader

évriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Fordandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557543587063
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2024

7 237

7 237

14178
1519
141

-5 /38

1499

112
3571
-3 459

-1960

2 500
-1519
981

-979

979

Sidan 4

2023

1248
15
1263

-3 107

734

-3 846

-2 583

o
-3 224
-3 160

-0 743

L 646
-/34
3 912

-1 831

-1831
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Org. nr 556840-0906

BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anltaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende ombyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557543587063
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2024-12-31

192 320

192 320

27 204
1260
b 987

279
3k 730

I 961

39 691

232 011

Sidan b

2023-12-31

189 493

189 493

24 704
1206
60

243

26 263

1104

27 367

216 860
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543587063
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2024-12-31

60
o0

4 B66
Q79

3 58/
3 637

2 683

4970
7 653

85 432
85 432

126 918
710

/ 660
135 288

232 011

Sidan 6

2023-12-31

50
60

6 3bk
-1 831

b 523
L+ 573

2 683
3 450
6133

80 432
85 432

115 736
1340
3 645
120 721

216 860
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
ﬂrsredovisningen dr upprattad i enlighet med ﬁrsredovisningslagen [E\RL] och

BFNAR 2016:10 ﬁrsredovisning i mindre aktiebolag,.

Utgifter fér Ipande underhdll och reparationer kostnadsférs i den period de
uppkommer. Kostnader avseende vardehdjande atgdrder aktiveras och skrivs av

enligt nedan.

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader gors systematiskt dver den bedomda nyttjandetiden som

uppgar till 100 ar.

Koncernbidrag
Erhélina och lédmnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositioner.

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster | annan valuta.

Not 2 Forsaljning till koncernféretag
Ingen forsaljning sker till koncernforetag.

Not 3 Ink&p fran koncernféretag
Inga inkdp sker fran koncernféretag.

Not 4 Personal
Bolaget har ingen anstalld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not b Rantekostnader
Rantekostnader utgors i huvudsak av kostnader fér Ian fran moderbolaget

PP Pension Fastigheter AB. Lanet I6per med marknadsmdssig rdnta.

R

Transaktion 09222115557543587063
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& Not 6 Byggnader och mark 2024+-12-31 2023-12-31

;;E Ingaende anskaffningsvérden

i;j Férvary 2017-04-01 88 236 88 236

If:'g -varav byggnad k7 236 k7 236

& -varav mark 1000 41000
Vardehdjande atgdrder 113 610 104 707
Vardeodverforing av mark -4+ 557
Utgdende anskaffningsvdrden 197 289 192 943
Ingdende avskrivningar -3 4560 -2 716
Arets avskrivningar -1019 -/34
Utgdende avskrivningar -4+ 969 -3 450
Redovisat varde 192 320 189 493
Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser  2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Lq\u

Kjell Norling

S AN

Helene Nilsson

Styrelseledamot, ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ladmnats datum enligt elektronisk signering
Deloitte AB

Henrik Persson

Auktoriserad revisor

N
Y
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Fel! Hittar inte referenskalla.
organisationsnummer Fel! Hittar inte referenskalla.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Fell Hittar inte referenskdlla. for ridkenskapsaret Fell Hittar inte
referenskdalla..

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rdttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Fell Hittar inte referenskdlla.s finansiella stélining per den Fell Hittar inte referenskalla. och
av dess finansiella resultat fér ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen ér forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till Fastighetsaktiebolaget Albygard enligt god
revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och Gndaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed&mer &r nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av @rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida é&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat utifréin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgdrder som ar l[@mpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna

kontrollen.

Stgnerat HP, HN, KN -
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e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, ed grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig ostikerhetsfaktor som avser
s@ddana héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehadallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Fell Hittar inte

referenskalla. for rakenskapséret Fel! Hittar inte referenskdlla. samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman Fell Hittar inte referenskdlla. enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Fastighets AB Albygard enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation @r utformad sa att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, @r att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557543587063 Signerat HP, HN, KN i
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

frémst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pé var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrgffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Henrik Persson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557543587063
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknarinnenallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. FOr er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity
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