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Sid 1 (8).

Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
259206-1120

ARSREDOVISNING FOR
AREIM INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD HOLDING 1 AB

- Styrelsen f6r Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB upprattar hdrmed arsredovisning fér
b rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

& Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolaget ager flera fastigheter.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Védsentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 7 511 tkr.

Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofréndrad inriktning.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 15 658 14 311 13 353 9069
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3412 -797 1 265 4 149
Soliditet 1% 3% 6% 6%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan dren da det tidigare dotterbolagets nettoomséattning nu
redovisas | bolaget efter fusion ér 2020.

Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 50 - 14 747 -8 729 6 068
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:

- Balanseras i ny rakning -8 729 8729 0
Erhallet aktiedgartillskott 7511 7511
Arets resultat - __ - ~ -13529 -13 529

Utgaende balans 50 0 13 529 -13 529 50
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 13 528 757
Arets forlust -13 528 354

403

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras 403

403

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB

559206-1120

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-12-31

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Hyresintdkter

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekosthader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

15754

292

6333

14 311

-9 632

6122

6911
 -16 445

14 312

-3 805
-297
-5 832

-9 534

3412

10117
-10 117

-13 529

-9 934

4378

7932

ARETS RESULTAT _

_-13529

_-8729

Transal tion 092221 155575188689 27
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Sid 4 (8)

BALANSRAKNING  Net 20231231

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldgeningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 5 163 543

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstilligangar 6 2 659

Summa materiella anlaggningstilleangar 166202

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 7 104 624

summa finansiella anldggningstillgangar ~ 104624

Summa anldggningstiligangar 270 826

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 78
Fordringar hos koncernforetag: 40 423
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 809

Summa kortfristiga fordringar 41318

Kassa och bank 940

Summa kassa och bank | - " 940

Summa omsittningstillgangar 42 258

168 143

2049

170193

101 507

| 1.0:1-- 507

271 699

44
21490
848
3753

26 135

26 135

207834

S SP— Transaltion 02222115557518808927
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

50

-13529

50

50

2 658

2658

273 416

504
34 483

624

1349

268 985

36 960

201
16 237
985

2 700

20123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

313084

_ 207834

e e Transaklion 09222115557518868927
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

)ITER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Bygghader 25 ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allmén information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstad LoanCo 1 AB, org nr 559238-4605, som har sitt
sdte i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dir koncernredovisning upprittas ar
Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med site i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregéende &r.

_ Nat":_s---ﬁvriga rénteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 6 897 tkr (fg &r 3 144),

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

it ] rlGRR IO 082271 15555188689 T

| beloppen ingar koncerninterna poster med -16 435 tkr (fg &r -8 305).
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Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
InkOp

Aktivering

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

- Utgéendeavskrwm“gm

181 109

Ak

1733

182 842

-12 966
6333

180 924

— _19 g

181109

-7 134
5 832

Redovisat virde

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidgeningstillgangar

163 543

2023-12-31

168 143

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdép
Aktivering

___Utgaende anskaffningsvirden

2049
1733

2659 .

1383
666

2049

Redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2659

2023-12-31

2049

2022-12-31

Tillkommande poster
U}géen’de’_za'n's-ka"ffnirjigsuﬁrd'en

101 507

3117

104 624

99119
2388

' 101 507

Red ovisat vg r de

Not 8 Langfristiga skulder

104 624

2023-12-31

101 507

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

273416

268 985

Redovisat varde

Transaklion 09222115551 H 18868927
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB
559206-1120

Not 9 Stéllda sakerheter
2023-12-31  2022-12-31

Panter och déirmed jiimforliga sikerheter som har

stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 125 500 125 500
Summa panter och déirmed jimférliga sékerheter som har stiillts S S
for egna skulder och avséttningar 125 500 125 500

—

Sumimna stallda sikerheter 125 500

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hefeaa Lisfadr,

o, r'.-,_ s

Helena Ekstrom Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB, org. nr 559206-1120

Rappm't om érsredwrsningen

| Uttalanden

Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB for ar 2023.
Enhgt v’ér uppfattmng har 'érsredﬁwsmn'geh upprattats [ enhghet med érsredowsnmgsla*gen ﬂCh gea‘ eni all'a vasen‘thiga ava‘eﬁenden rattwsande

Grund I ——

Vi har utfért: revlslonen enligt International Standards on Auditing (iSA) och gad revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare l avsmttet Rewscarns ansvar VI ar abercrende I fﬂrhéllande tl" Areum lndustnfastnghe’ter Storstad Holding 1 AB enligt god

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som ha‘r ahsvaret fbr’ att' érsredWiSningefn upprétt_a?s

Styrelsen ansvarar aven far cien inlerna kantm!l sam den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en érsredawsmng som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Véra mél ar att Uppné enrimfig grad av s&kerhet om huruvida
érsredmnsmngen snm helhet lnte mnehé!ler négra vasentllga

lellg sakerhet aren hc;g grad av sakerhet men ar mgen garantt for
att en revision som.utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan.

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de ensKiit eller tillsammans
rimligen: kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Sorm del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionetit skeptisk instélining under hela revisionen.
Bessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér visentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

— gkaifar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for alt uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enlugt Iagar och andra forfattmngar

'Uttalanden

"bedomnmgen av bolagets f@rmaga att furtsatta verksamheten Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~— utvarderar vi témpligheten | de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi.drar ocksa en slutsats, med grund i de
mhamtade rewsnansbewsen o huruwda det fi nns négan
farhéllanden som kan leda til betydande tvwel om bnlagets
formaga att fortsatta verksamhetéen. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pé de revisionshbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsherattelsen. Dock
kan framtada handeiser eller forhéllanden gora att eft balag inte

— utvarderar vi den 6vergripande. presentatiﬁnen' strukturen ach

mnehélletiérsredmssnmgen danblanﬁ upplysmngama csch ﬁm

handelsema pa ett satt som ger en rattwsande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

e b 8 5 = P Rl b L = e ey M P e

Utdver var revision av arsredovishingen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Areim Industrifastigheter Storstad Holding 1
AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betréffande balagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enllgt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet fér

rakenskapséret;

[ransaktion 092221 1555751886892 7
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Vi har utﬁth rews:onen anhgt gud rewsmnssed | Sverige Vért ansvar enllgt den na beskrws narmare I avsmttet Rewsarns ansvar. Vl ar

yrkeseﬂska ansvar enllgt dassa krav

Vi anser att de rewsuansbems w har mhamtat ar tlllrack!:ga ach andamélsenhga sam grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
ﬂrgamsatmn ar utfarmad sé alt bﬂkfﬁrmgen medelsfowaltnmgen och

b_ﬁtr_yggande 5att

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalanﬂe om ansvarsfnhet ar att mhamta rewsmnsbews for att med

i nagat vasentllgt avseende

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {Granieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—-. pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fGrlust, och darmed vart uttalande om detta, drait
med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer-

att upptacka atgarder eller forsummelser som- kan foranleda

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

Rawsmnsberattelse Arem Industrifastigheter Storstad Holding 1 AB,.z

Lransakiion 092221155575 18868927

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del-av en revision enligt gud revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispt}satmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé rewsmnen av rakenskapema Valka tlllkommande
bedamn_mg med...utgangsnunﬁt g tisk mh ?aﬁa.nthghet_ Det_lnneba_r att
vi fokuserar gransknfﬁgen pa sadana atgarder, omraden och
fcarhéllanden som ar vasanthga for verksamheten ach dar avsteg Qch

étgarder ach andm forhéllanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
grangkat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

. nr 559206-1120, 2023 , 2
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive, Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
“bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader | |
-som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte |
“integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéilet i de g
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller attintegriteten avdetta |
“dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er |
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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