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Shurgard Sweden RE ['UB 4B
Org.nr. 556809-5649

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svensk: kronor, SEK.

VYVerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget forvaltar fastighetzr. Uppsala Bolidnderna 31:4,

Bolaget ir ett heléigt dotterbalag. till Shurgard Sweden AB, org nr 556750-1803 med site 1 Solna. Shurgard Sweden AB upprittar

koncernredovisning.
Foretaget har sitt séite t Maling

Visentliga hindelser under riikenska psaret
Under rikenskapsaret byttz foretaget dgare till Shurgard Sweden AB, org nr 556750-1803.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsdversiki visas i KSEL.
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 527 753 594 582
Resultat efter finansiella poster -4 343 -2 333 -2 671 -1 665
Soliditet (%) -5,07 | l ]
Balansoimslutning 84 548 148 432 75 022 73 388
Definitioncr av nyckeltal, se noer
Fordndringar 1 eget kapital
Aktickapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingdng enligt fiststillc
balansrakning 50000 358 291 ~358 593 49 698
Balanseras i ny rikning -358 595 358 593 0
Arets resultat -4 343 205 -4 343 2058
Belopp vid arets utging 50000 -302 -4 343 205 -4 293 507 P
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

-302
-4 343 205
-4 343 507

-4 343 507
-4 343 507

Betridffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efteriéljande

resultat- och balansrikningar mad tillh¢ rande noter.
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Shurgard Sweden RE 1'UB AB
Org.nr. 556809-5649

2021-01-01
2021-12-31

758 865

758 805

-684 139
-1 484 018
-859 779
0

-3 027 936

-2 269 071

829 990
-894 512

-64 522

-2 333 593

1 975 000

-358 593

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsiittning 1 526 902
Summa rorelseintakter 1 526 902
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenhete -1 080 696
Ovriga externa kostnader -1 293 430
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -2 764 510
Ovriga rérelsekostnader -136 514
Summa rorelsekostnade -5 275 150
Rorelseresultat -3 748 248
Finansiella poster
Ovriga riinteintdkter och liknande resuliatposter 0
Réntekostnader och liknard 2 resultatpo ter -394 957
Summa finansiella poste: -394 957
Resultat efter finansiella postor -4 343 2035
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositiones 0
Resultat fore skatt -4 343 205
Arets resultat -4 343 205
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Shurgard Sweden RE IFUB 4B
Org.nr. 556809-5649

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningsti lgangar

Byggnader och mark 2 70 265 053 104 460 108
Maskiner och andra tekniska anldggnin; jar 3 0 147 253
Inventarier, verktyg och irstallationer 4 75 684 300 693
Pagaende nyanldggningar och fiirskott : vseende materiella 5

anldggningstillgangar ~ 0 0
Summa materiella anliganingstillgin gar 70 340 737 104 908 054
Finansiella anliggningstillzangar

Fordringar hos koncernforetag 6 _ 12 906 847 1 875 000
Summa finansiella anliiggning stillgar gar 12 906 847 1 875 000
Summa anlidggningstillgiingai 83 247 584 106 783 054
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3 606 356
Fordringar hos koncernforetag 286 240 35 869 935
Ovriga fordringar 491 497 330 841
Forutbetalda kostnader och app upna in dkter 7 881 29020611
Summa kortfristiga fordringar 785 618 40 099 743
Kassa och bank

Kassa och bank ~ 514 557 | 247 408
Summa kassa och bank 514 557 | 247 408
Summa omsiéittningstillg:ir gai 1300175 41 347 151
SUMMA TILLGANGAR 84 547 759 148 130205
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditir stitut
Skulder till koncernforetag:
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditir stitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder for fastighetsskatt
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foratbetalda in dkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAILL OCH SKULDER
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50 000

-302
-4 343 205

-4 343 507

-4 343 507

8 430

38 047 190
339 900
6031

439 713

88 841 266

84 547 759

50 000

50 600

358 291
-358 593

1w -

-302
49 698
41 866 410

102 797 398
375 068

145 058 876

2 260 000
208 210
0

316 102
0O
257319

3041 631

148 130 205
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Shurgard Sweden RE IYUB 4B
Org.nr, 556809-5649

NOTER

Not 1

Redovisnings- ook vi rdering sprinciper

Arsredovisningen #r up sriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i n indre fGretag.

Bokforingsndamndar s aliménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag tilldimpas for forsta gangen,
vilket kan innebira 2n tristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rdkenskapsaret.
Jamforelsetalen har inte riknats om. Ddrfor limnas arsredovisningen ftir det niirmast féregaende rikenskapsaret som

bilaga.

Materiella anldggmngs‘illedng w

Tilldimpade avskrivaingstider:

Byggnader och mark
Maskiner och andra teknisku anldggnin;rar
Inventarier, verktyg och irstallationer

Noter till balansriikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Forsiljningar/utrangerir gar
Utgaende anskaffr ingsyérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivr ingar
Redovisat virde

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsv irden
Omklassificeringa-

Utgaende anskaffringsyiirden
Ingaende avskrivningar
Omklassificeringa-

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivr ingar
Redovisat virde
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2022-12-31

106 717 245
0
-31 526 204

75 191 039
-2 257 135
-2 668 851

-4 925 986

70 265 053

2022-12-31

220 879
-220 879

0

-73 626
73 626
0

0

0

Antal ar

25
15
5-10

2021-12-31

71723574
106 538 669
-7 5435 000

106 717 243
-1 500 869
=756 266

-2 257 1335

104 460 108

2021-12-31

220 879
0

220 879
-38 916

0
-14 710

-73 626

147 253
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Not 4 Inventarier, verklyg och instatlationer

Not 5

Not 6

Not 7

Ingaende anskaftningsvirden
Inkdp
Forsaljningar/utrangerir gar
Omklassificeringa*

Utgdende anskafiririgsy dirden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivringar pa
forsdljningar/utrangerin zar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivringar
Redovisat virde

Pagaende nyanléidygningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgang ar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringa -

Utgaende anskaffr ingsy éirden
Redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetz g

Ingaende anskaffningsvirden
Arets lamnade 14n

Arets amorteringar

Utgdende anskaffr ingsydrden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Skulder till kreditiastitut
Skulder till modersclag
Skulder till koncernbolzg
Ovriga skulder

Skulder som forfaller senare dn § ar
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2022-12-31

460 520

59 670
-648 379
220 879

92 690
-159 827

238 480
95 659

-17 006

75 684

2022-12-31

IO O

2022-12-31

1 875 000
12 906 847
-1 875 000

12 906 847

12 906 847

2022-12-31
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2021-12-31

460 520
0
0
0

460 520
-71 025

0
-88 8()2

~159 827

300 693

2021-12-31

67 398 670
-67 398 670

0

0

2021-12-31

1 875 000
0
0

1 875 000

1 875 000

2021-12-31

9040 000
76 496 638
26 300 760

375 068

32 826 410

145 038 876
A6
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Ovriga noter

Not 8 Stiallda sakerheter

Det finns inga fastighetsinteckningar el er eventualforpliktelser.

Not 9 Viisentliga hiindelsar efter rdl enskapsarets slut

En konvertering av skuldervill « get kap-tal har intridfiat pa grund av negativt eget kapital med verkan fran och med den
28/2-2023. Styrelsen holl et ex ra styreisemste den 2:8/2-2023 och ség till att det egna kapitalet séikrades.

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbo a x till Shurg: rd Sweden AB, Org. nr 556750-1803, séte Solna.

Not 11 Definition av nyczeltal

Soliditet
Justerat cget kapital 1 procant av balans mslutning

Malmo
13/4-2023

ursin

Joakin
Auktoriser

\.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman { Shurgard Sweden RE FUB AB, org.nr 556809-5649

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Shurgard Sweden RE
FUB AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Shurgard Sweden RE FUB ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6wiga delar,

Vi tillstyrker darfér att holagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande fill
Shurgard Sweden RE FUB AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

*I . ¢ ¥ f LI 1} &
S PR Fhg T Lo e S § v

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaref for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om att avweckla verksamheten.

i "_rl

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberéttelse
som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men dr Ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och
har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

o [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund {or vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av ocegentligheter dr hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn {ill omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effekliviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om tampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora alt ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa et satt
som ger en raltvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utbver var ravision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning av Shurgard Sweden
RE FUB AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fdriusten enligt férslaget |
forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direkttren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

n.l:ln-'.‘.; i
B

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
férhallande till Shurgard Sweden RE FUB AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhdmtat ér tilirdackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

i " ¥
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning I dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa all bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i wrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt, Verkstallande
direktdren ska skdéta den i6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nGdvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgbras i Gverensstdmmelse med fag och for att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
Py

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstéilande

direktdren | nagot vasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer aft
upptacka atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagets vinst eller fériust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Bolagets egna kapital har under delar av rékenskapsaret understigit halfter
av det registrerade aktiekapitalet pa sadant sélt att styrelsen, i enlighet mex
25 kap. 13 § aktiebolagslagen, har haft en skyldighet att upprétta en
kontrollbalansrékning och lata revisorn granska den. Nagon
kontrollbalansrakning har inte éverldmnats till oss f6r granskning.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet ar signerat genom Penneo ™ f0r sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

‘Ned min signatur bekréiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JOAKIM ASTROM (ssN-validerad)
Signing Partner

Serienutmmer: 19761220xxxx

IP: 145.6.2.Xxx.XXX 'r,
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Detta cokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvéirdet hos det originella dekumentet, Dokumentet &dr last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna POF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har 3ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanca Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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