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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Pionvigen AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa arsstdimma den 30 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighetsbolaget Pionviagen AB
Org.nr. 559260-2139

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksambheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretagelts site ar Valdemarsvik.

Flerarsjimforelse®

2022 2021 2020 (7man)
Nettoomsélining 3 876 967 4119 810 277 398
Res. efter finansiella poster 1 346 336 1 561 947 91 763
Soliditet (%) 51,08 50,13 49,5

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget idr heldgt dotterbolag till Livi Fast AB, org nr 559243-4202.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 33 559 145 0 72 128 861 022 933 150
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 861 022 -861 022 0

Nedsittning av aktiekapitalet -33 534 143 0 33 534 145 0 33 534 145

Arets vinst 60 125 60 125

Belopp vid arets utgang 25 000 0 34 467 295 60 125 34 527 420

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star

balanserad vinst 34 467 295

arets vinst 60 125
34 527 420

Styrelsen foreslar att

till aktiedagarna utdelas 19 123 324

| ny rikning overfores 15 404 Q96
34 527 420

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen [oreslar att utdelning lamnas med 19 123 324,00 kr. vilket motsvarar 76 493,29 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga

[Oordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsédljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 Ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Fastighetsbolaget Pionvigen AB
Org.nr. 359260-2139

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Netltoomsittning 3 876 967 4 119 810

Ovriga rorelseintikter 7 133 35225
3 884 100 4 155 035

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -1 328 164 -4 (83

Ovriga externa kostnader -327 856 -1 470 070

Personalkostnader 2 -3384 354 -301 922

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar | -360 959 -317 069
-2 601 333 -2 093 144

Rorelseresultat 1 282767 . 2 061 891

Resultat fran finansiella poster

Riénteintikter 84 3215
Ovriga rantemtakter fran koncernforetag 801 969 281 745
Rintekostnader -738 484 -784 904
63 569 -499 944
Resultat efter finansiella poster 1 346 336 1 561 947
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond -247 623 -463 000
Limnade koncernbidrag -939 755 0
-1 187 378 -463 000
Resultat fore skatt 158 938 [ 098 947
Skatt pa arets resultat -98 832 -23°7 925
Arets resultat 60 126 861 022
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Fastighetsbolaget Pionvagen AB
Org.nr. 559260-2139

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlla anléiggningstiligangar

Byggnader och mark 3 47 089 693 46 572 835

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella <

anldggningstillgangar 0 630 091
47 089 693 47 202 946

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 19 123 324 19 244 630
19 123 324 19 244 630

Summa anliggningstillgangar 66 213 017 66 447 626

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 506 223 419 990

Ovriga fordringar 1 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 3614 2 402 454

2 509 838 2 822 444

Kassa och bank

Kassa och bank 19 208 267 775

Summa Kassa och bank 19 208 267 775

Sumimna omsittningstillgangar 2529 046 3090219

SUMMA TILLGANGAR 68 742 063 69 537 845
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Fastighetsbolaget Pionviagen AB
Org.nr. 559260-2139
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 33 5359 145

25 000 33 559 145

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 34 4677 295 72 127

Arets resultat 60 125 861 022
34 527 420 933 149

Sumina eget kapital 34 552 426 34 492 294

Obeskattade reserver

Pertodiseringsfond 710 623 463 000

Summa obeskattade reserver 710 623 463 000

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 8 597 325 8 651 522

Summa avsittningar 8 397 325 8 651 522

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 023 000 23 782 000

Summa langfristiga skulder 23 023 000 23 782 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 759 000 759 000

Leverantorsskulder 297 512 761 581

Aktuell skatteskuld 497 474 337 147

Ovriga skulder 17 284 34 089

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 287 425 257 212

Summa kortfristiga skulder 1 858 695 2 149 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 742 063 69 537 845




Fastighetsbolaget Pionvagen AB
Org.nr. 559260-2139

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
el koncernredovisning.

"-b
1
)
'ﬂl"‘*‘é

Principerna ir oforindrade jimfort med féregdende ar.
= Fordringar

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

er.iga tillgangar, avsditiningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Muateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsviarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 200
Fasad 100
El 40
Ror 40
Ventlation 4()
Tak 25
Inre ytskikt och vitvaror 20

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hiinforliga till investeringar |
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte ir uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterfoéras inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hiinforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den omifattning
det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemassiga 6verskott.
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Fastighetsbolaget Pionvigen AB
Org.nr. 559260-2139

NOTER

Avsétmingar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse t1ll f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt siitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
intorts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avséttningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som Kriavs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till

sina nuvidrden dar pengars tidsvarde dr vdsentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisal varde mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingiaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

2022

1,00
2022-12-31

46 899 533
247’7106
630 091

47777 330
-326 678
-360 959

-687 637
()
0

0

47 089 693

37 673 850
119727
9296 116

2021

1,00
2021-12-31

3775 169
889 924
42 234 440

46 899 533
-9 609
-317 069

326 678
42 234 440
42 234 440

0

47 089 693

2022-12-31

630 091

0
-630 091

0
0
2022-12-31
19 244 650

3201 969
-3 323 325

19 123 324
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19 123 324

46 572 855

37 150 360
126 379
9296116

46 572 855

2021-12-31

(

630 091
0

630 09 ]

630 091

2021-12-31

20 984 206
10769 160
-12 508 686

19 244 680

19 244 680




Fastighetsbolaget Pionvigen AB
Org.nr. 559260-2139

NOTER

Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3 036 000 3 036 000
Amortering efter 5 ar 19 987 000 20 746 000

Not7  Stillda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 33 300 000 33 300 000
varav nyttjad som sdkerhet for bolagets lan 23 782 000 24 541 000
Sumuna stiillda sikerheter 33 300 000 33 300 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

VALDEMARSVIK

[trfan Turan
2023-06-30

Var revisionsberittelse har limnats den 30 juni 2023.

BDO Goteborg AB

Rickard Carli
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Pionvigen AB

Org.nr. 559260-2139

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Pionvdgen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget
Pionvagen ABs finansiella stdlining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Véart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". V1 ar oberoende 1 férhallande till
Fastighetsbolaget Pionvdgen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som mnte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets {ormaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till atf
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viscentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Jdimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti
{Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga {6r att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken {Or att inte uppticka en visentlig felaktighet till £f61;d
av oegentligheter ar hdgre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopy, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att uiforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte [0r att uttala oss om
cffektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formiga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama 1 drsredovisningen om den vidsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 &rsredovisningen, déaribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. V1 méiste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Pionviagen AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
[orslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvars{rihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till
Fastighetsbolaget Pionvigen AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 dvrigi fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fOrslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av {érvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimilig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avscende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
fOorsummelse som kan foranleda ersiatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som ut{ors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som uttors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omriden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna digérder och andra {6rhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddéma om {6rslaget ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Goéteborg den 30 juni 2023

BDO Goteborg AB

Rickard Carli

Auktoriserad revisor
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