Arsredovisning

for

Kungsvaningen Forvaltning AB

356789-2947

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kungsvaningen Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Nacka 2024-06-10

Mi Sundquist
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Styrelsen for Kungsvaningen Forvaltning AB avger 16ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har som verksamhet att forvalta fastigheter indirekt genom dotterbolag. Bolaget har inte haft

nigra anstillda och inga l6ner eller andra ersittningar har betalats ut.

[ koncernen ingdr nio heligda dotterbolag, vilka finns uppriknade 1 not 3. Fastigheterna dr beldgna i
Storstockholim och Milardalen.

Agarforhillanden
Kungsvaningen Forvaltning AB ir ett helégt dotterbolag till Kungsvaningen AB som ir dverordnat

koncernmoderbolag och avger koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Koncernens hyresintikter uppgar till 91,0 mkr (85,1 mkx). P4 kostnadssidan tynger stigande energipriser

och riintekostnader.

[ november stod den nya fastigheten t fastighetsbolaget Nacka Kv Brytaren mindre AB klar [or
inflyttning. Fastigheten dr ett flerbostadslkvarter bestdende av 112 hyreslidgenheter, verksamhetslokaler 1

bottenplanet samt garage under mark 1 centrala Nacka.

[ fastighetsbolaget Fittja Light Fastighets AB ar projekteringen av ett flerbostadshus om 109 ldgenheter
med lokaler 1 bottenplan klar. Byggstarten som var planerad till 2023 ar uppskjuten titl 2024,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 25 798 -4 -3 -3 5
Balansomslutning 106 241 90 443 92 359 53 950 33941
Soliditet (%) 48,7 28,7 28,1 48,1 48,1

Framtida utveckling
Koncernens fastigheter forvintas ge fortsatt god avkastning under kommande ar dven om

fastighetsmarknaden just nu dr hart drabbad av stigande energipriser och rintehdjningar.
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Hallbarhetsarbete

3 (7)

Kungsvaningen ska vara en langsiktigt hallbar koncern, inte enbart med avseende pa miljo och klimat
utan dven soclalt ansvarstagande, affarsetik och bolagsstyrning. Vart hdllbarhetsarbete genomsyrar hela
organisationen med utgangspunlkt 1 vara medarbetares arbetsmiljé och vilmaende.

Vi forstarker successivt vart fokus pa hallbar fastighetsutveckling och forvaltning f6r att uppna vara
héllbarhetsmal. Vi arbetar aktivt med att 6ka andelen milj6certifierade fastigheter 1 var portfsl). Var
ambition dr att bygga socialt hillbara bostéider, lokaler och miljder for vara kunder att leva och verka 1.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vad drets mgang 1 000 000 24 961 974 100 25962 074
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 100 -100 0
Arets resultat 25 798 288 25798 288
Belopp vid arets utging 1 000 000 24 962 074 25 798 288 51760 362
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foriogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 24 962 074
arcts vinst 25798 288
50 760 362
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 25 000 000
1 ny rikning éveritres 25760 362
50 760 362

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdreise: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar {orsvarlig med hénsyn till de krav
verksambhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillnmg 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Utdeluing {ran andelar 1 koncerni{oretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resuleat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 712
-1 712
-1 712

25 800 000
25 800 000
235 798 288

0
25 798 288

25 798 288
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2022-01-01
-2022-12-31

-3 600
-3 600
-3 600

-3 600

3 700
100

100
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilisangar
Andelar 1 dotterforetag

Summa anliggningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordrvingar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till modertoretag
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

LN

2023-12-31

90 288 933
90 288 933
9¢ 288 933

15 800 000
Q5
15 800 095

152 273

15 952 368

106 241 301

1 600 000
10606 000

24962 074
25 798 2838
50 760 361
51 760 361

35 480 940
19 000 000
54 480 940

106 241 301
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2022-12-31

90 288 933
90 288 933
90 288 933

0
95
95

153 986

154 081

90 443 014

1 060 000
1 000 000

24 961 974

100
24 962 074
25962 074

35 480 940
29 000 000
04 480 940

90 443 014
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jaimfort med foregdende ar.

Finansiella anliggningstillgangar

Finansiella tillgdngar som &r avsedda f6r [angsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett idgre virde dn det bokfdrda virdet skrivs tillgangen ner
till detta légre virde om det kan antas att virdenedgingen ar bestdende.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer in 12 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga, Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bl betalda.

Skulder
Skulder med forfallodag mer dn {2 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga. Samtliga

langfiistiga skulder 1 bolaget forfaller inom fem ar.

Moderforetag
Koncernredovisning upprittas ej med stod av ARL 7 kap 3 §. Bolaget omfattas av den
koncernrcdovisning som uppriitas hos koncemmoderbolaget Kungsvaningen AB. org.nr 536422-2668,

féretagen har séte 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i dottertoretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 90 288 933 90 288 933
Utgiende ackumulerade anskaftningsviirden 90 288 933 90 288 933

Utgaende redovisat viirde 90 288 933 90 288 933
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Kungsvaningen Forvaltming AB
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Not 3 Specifikation andelar i dotterforetag

7(7)

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Notvickan Fastighets AB 100% 00% 100 000 160 000
Vapentaktoriet AB 100% L 00% 1 000 130 000
KV Stockholmssignalen AB 100%, 00% 1 000 40 860 000
Fityya Centrumfastigheter AB 908% 08% 4 952 41 343 100
Nacka Mensitira 1:41 AB 100% 100% | 000 7 185 833
Vistra Nybackakvarteret AB | 00% 100%, | 000 00 000
Nacka Kv Brytaren mindre AB 00% 00% | 000 00 000
Fittjahojden Fastighets AB 00% 100% 000 100 000
Fitt)a Light Fastighets AB 100% 100% | 000 100 000
KVEV Futurius 3 AB 1002 100% [ 000 100 000
90 288 933
Org.nr Siite
Natvickan ffastighets AB 556792-3916 Nacka
Vapenfaktoriet AB 556774-0963 Nacka
KV Stockholmssignalen AB 556647-6619 Nacka
Fitga Centrumtastigheter Al3 356923-3827 Stockholm
Nacka Mensittra 1:41 AB 336708-0014 Nacka
Vistra Nybackakvarteret AB 339124-7340) Nacka
Nacka Kv Brytaren mindre AB 559124-7357 Nacka
[Fittjahd)den Fastighcts AB 3391535-7078 Nacka
Fityya Light Fastighets AB 539155-7086 Nacka
KVFV Futurius 3 AB 5339155-7060 Nacka
Not 4 Eventualtorpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

406 430 000
406 450 000

150 510 000
450 510 000

Borgenstorbindetser {6r dottertoretag

Nacka 2024-06-110)

Vi Sundquls

Vin revisionsberdnelse har ldmnats 2024-06-10
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REVISIONSBERATTELSE

Till botagsstamman i Kungsvaningen Farvaltning AB

Org.nr. 556789-2947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsvaningen
Forvaltming AB for ar 2023.

Enbigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasenttiga avseenden
rattvisande bild av Kungsvaningen Farvaltning ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag wllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakmingen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ar oberaende i farhallande till Kungsvaningen Forvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styretsen ansvarar aven for den interna
kontrotl som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga fetaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter etler misstag.

Vid upprattandet av arsredovismngen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att Ukvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ til att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en nmhg grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att tamna en revisionsberatteise som innehatler
mina uttalanden. Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisianssed 1 Svernige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegenthigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
ensiilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med orund
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivming av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen  finns pa  Revisorsinspektionens webbplats:
www . revisarsimnspektignen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
mng ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kungsvaningen Forvaltning
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag ar obercende i forhallande till Kungsvaningen
Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget 4l dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. vid farsiag till utdelmng innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelmingen ar forsvarlis med
hansyn titi de xrav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stalining @ avnat,

Styrelsen ansvarar for aolagets organssatron och forvaltningen av bolagets
angetagenheter. Detta nnefattar bland annat att fortlopande bedoma
botagets ekonomiska situation och att titise att bolagets orgamsation ar
Jtformad sa  att  bokforingen, medeisforvaltningen och bolagets
ekonormiska angelagenheter 1 ovnigt kontrolleras pa ety betryggande satt

Revisorns ansvar

mitt mal petraffande rewvisionen av forvalimingen, och darmed matt
uyttatande om ansvarsfnbet, ar it inhamta revisionsbevis for att med en
rimig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamaot ' nagot
vasenthigt avseende;

« foretagit nagon atgard eller giort sig skyldhg til nagon forsummeise som
kan fgranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

»  pa nagot annat satt nandlat 1 stnd med aktienolagsiagen, arsredo-
Asningsiagen elier bolagsordningen.

vitt mal betraffande ~evisionen av forsiaget t'il dispositrarer av bolagets
nnst elier forlust, och darmed mitt Jttaiande om detta, ar att med nmig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar foreni'gl ned aktiebolagsiagen

Rumiig sakerhet ar en hog grad av sa<erhet, men mgen garant: for att en
“evision som utrors entigt gog revisionssed  Sverge alltid kommer att
Jspptacka  atgarder eller torsummetser som  xan  foranieda
ersattningsskyldighet mot holaget. el.er att ett forstag Uil dispositioner ay
solagets vinst etler foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterhigare oeskrviring av mitt ansvar for revisionen av forvalinmgen
finns pa Revisorsinspeklioners webbptats: www.revisorsinspekt:onen se’
“evisornsansvar Denra neskriviing ar 2p del av mevisionsherattelsen

Nackgiden 10 jum 2024
s BT /

g ns-Ulric Josefssan
uktonserad revisor



