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SREDOVISNING
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Projektbolag Del V AB

Org.nr. 556856-4065

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna drsredovisning for riakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrakning

- noter

-undﬂlSkllftel

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultat- och baiansraknmgen

| drsiedovisningen har faststilits pa drsstimma den L3 Luar

Hesuliatet regleras enligt styrelsens forslag. Jag intygar ocksa Eitmnehéﬂa%
Ei_ ézrsr-edwis* m*gen och rewulonsbera’[telsen stdmmer 6verens med originalen.

&lgrlaiur E e
Roger Wlkstrom
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Projektbolag Del VAB

Org.nr. 556856-4065
FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprattad i KSEK.
Vérksamhe'tel1

verks amhet

Granitor-gruppen

PI‘O] ektbalag Del V AB mgar 1 Gramterugmppen Smm en del av Gramtor-gruppen marknadsfbrs alla bolag som ags av

Gran1t0r~gmppens verksamheter inom tre huvudemraden entreprenad konsult och service inom mdubtm- och
byggsektor, fastighetsutveckling och f.rvaltnmg; samt tillvéxtinvesteringar i utveckhngsbelag Granitor-gruppens
Verksanﬁlet utgar ﬁan Svenge men ar via de ollka dotterbolagen ]Qkalt etablerade 1 ett ﬂertal ehka lander. Under 2022

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjimforelse

Nettoomséttning 0

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)

Agarforhillanden

2021

-11
39248
99,33

2020

39219
99,40

2019 .
{) 0 0
-11 -11
39 175
8,31

Proj ektbalaget Del V AB ar ett helagt dotterbolag till Granitor Property Development AB, org.nr 556319-4249.

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid érets ingdng 100
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma:

Arets resultat

Balanserat
resultat
38 886 1

Arets
resultat

Summa fritt
38 887

Belopp vid arets utgang 100

o | ---'sw. av 9
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Projektbolag Del V AB

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande stér
balanserad vinst 38 887 179
arets vinst 10

38 887 189

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores 38887189

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget dr forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, hikviditet och
stallning 1 Hvrigt.

Betraffande bolagets resultat och stéllning 1 vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

it 3 av 9
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Projektbolag Del V AB
Org.nr. 556856-4065

NING

Rérelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

RESULTATRAK

Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

. o Sda 4 av 9
Transaktion 09222115557453909691  Elmag

2022-01-01
Not 2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31
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Projektholag Del V AB
Org.nr, 556856-4065

BALANSRAKNM
TILLGANGAR

ING

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493909691

s

2022-12-31
Not

100

100

38917

50

38 917

38917

39 017

S5 av 9
)
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Org.nr. 556856-4065

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital . 100 ' 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 38 887 38 886
Arets resultat I | I
Summa fritt eget kapital 38 887 38 887

Summa eget kapital T 38087 TTTTTTa3087

Skulder till koncernforetag 30 26l
Sumimna langfristiga skulder 30 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 017 39 248

Sw6ave
o Sigherat MS, PS, RW, MNT, MN2
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Projektbolag Del V AB
Org.nr. 556856-4065

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

koncemredowsnmg

Principerna dr oftrandrade jamfort med foregdende ar.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Finansiella instrument
Andelar i koncernforetag
I mGdelbelaget 1edov1'sas andelar 1 koncemﬁ:)retag 1mtlalt t111 anskaffnmgsvardet vﬂket mkluderdr eventuella

aktleagal tlllskott

laggs till anskaffmingsvirdet. Skulle det verkliga virdet vara lagre dn det redovisade vérdet skrivs andelarna
ned

till det verkliga vardet om virdenedgingen kan antas vara bestdende.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang
Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvarde.
Overstiger tillgdngens bokforda virde dtervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta virde.

Atervinningsvirdet definieras som det hdgsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet

definieras som nuvérdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas
over
resultatrakningen.

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrikningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas
aven. skatten 1 eget kapltal Uppskjuten Skatt wdowsa% enhgt balansrakmngsmctoden pa alla vasenthga
fran det skattemasm ga vardet Uppsk]utna 5kattef01 drmgar redowsas i den emfattnmg det ar t1 ohgt att framtlda
skatteméssiga overskott kommer att finnas mot vilka de temporiéra skillnaderna kan utnyttjas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

SaJayy o
=3} Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2
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Projektbolag Del V AB
Org.nr. 556856-4065

NOTER

Not2 Andelar i koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde virde

Margretedalsbostader AB 100 50 50
556980-0179 Stockholm 100%

Ingdende anskaffningsvirde 50 50
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 _ 50
Utgdende redovisat virde 50 50

Not3 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 273 244
Avgiende 273 -244
Erhallet koncernbidrag o >0 2713

Utedende ackumulerade anskaffningsvirden —— —
Utgéende redovisat virde 50 273

Not4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Amortering efter 5 ar 30 26l
30 261

Not5 Koncernforhillanden

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning uppriéttas av Granitor Holding AB, 559138-8912, med site i Stockholm.
Minsta koncernredovisning upprittas av Granitor Properties AB, 556752-7196, med site i Stockholm.

Haillbarhetsrapport har upprittats av Granitor Holding AB org nr 559138-8912 med siite i Stockholm.
Rapporten har upprittats gemensamt f6r Granitor-gruppen. Dokumentet, Annual Review and Sustainability
Report, finns tillgdngligt for nedladdning pd www.granitor.se

Spdw8av9
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Org.nr. 556856-4065

Datum enligt signeringsverifikat

Ordforande

Peter Syrén
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har angivits i enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

Mathias Nilsson

wwdavy
t&g) Signerat MS, PS,RW, MNI, MN2




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Projektbolag Del v AB
Org. nr 5568564065

Del VAE f’ﬁr ﬁt‘ 2@.22 _

Enhgt var uppfattmng har arsredwmnmgen upprattats i enll ghet
rattmsande blld av ijektbt}lag bel A% AB & fiﬂansmlla stallnmg
per den 31 dﬁ:ﬁembﬂr 2@22 ach av dess ﬁnanswlla rasultat f'or

fﬁrenhg .mﬂd_arsredwlsmngeﬁs wriga éﬁl&r.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttelanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vl ar Obemende i fmhﬁﬂande tlll Pm]ektbolag Del V

andamalsanhga som gmnd ﬁ}r vara uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att &rstedovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bﬂd enhgt ﬁrsredwxsmngslagan Styrelsen ﬁch verkstallande
beddmier : ar. ._mdv_and;g_- far att uppratta en a.rsredﬂwsmng som
inte irmehﬁl'ler nﬁgm vﬁéenﬂi‘ga fél?akti'gheter, vare sig dessa

verkstallande dlrektaren f‘c}r bedemmngen av balagets fbrmﬁga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, néir s dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formigan att fortsitta verksams-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vﬁsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misatag, ﬂch att lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller vara
mg&n garantl fﬁl‘ att en revision som utf’om enligt ISA och god
revmmnssed i Svenge almd kﬁmmar att upptacka en vasenthg
ay negenthghater eller misstag mh anges vara vasenthga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut sont anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredewsnmge:n,, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsitgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken {or att inte upptacka en véisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre in for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intermn kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om.
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt

drift vid uppréittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
humwda det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller 16rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finnsen
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmiérksamheten pd upplysningarna i
ﬁrsredwlsnmgen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otilirickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
rawsmnsberattela """ Dmk kan framtlda handelsar e]ler

vt:rksamhetm

 utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett siitt
som ger en rittvisande bild.

V1 mﬁstﬁ mfannera styrelsan om bland annat rewsmnens

m.as.ta cxc:ksa mﬁ)rmexa om batydelse..ﬁllla..1aktta.gelser. under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalunden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning
{6r Projektbolag Del V AB t6r ar 2022 samt av fOrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi til]zsty'rker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
Iedarmtﬁi och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Griund for uttalanden
Vi har utf“énf revi"sianen enligt god revisiﬁnssed 1 Sver‘ige Vart
dﬁéﬁdr Vl Ar obemende i f{}rhallande tll.l Pm_]ektbmiag, Del \'4

ARB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 161 t6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat én bedémning av om utdelningen 4r
ﬁirsvarlig med h’ﬁn's,yn 'til'l d:e krav soim bo'l'age't’s verkf;'a'rﬁhetsart,

kap 1tal kensolldermgsbehov lﬂwidltet och stallnlng 1 ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att b@lagets Grgamsatmn ar utfbﬂnad s& att bakformgem medels-—-

kontmlleras pa ett betryggande---s&tt Den verkstallande
direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens

l‘lktll!’lj@l‘ och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som
ir nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
Hverensstanimelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for
att med en riinlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

»  panagol annat gétt handlat i stfifd m-eda‘.ktife'b:c:‘lags-lagen,,_
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av-

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557493909691

Rimhg sakerhet aren hog grad av sakerhet men mgen garantl

tﬂl dlSpOSl‘ilOIler av bﬂlagets vmbt eller ﬁnrlu%t mte ar ﬁ:)ranhgt
med akttebolagslagen .

anmnder vi pmfessmnellt ﬁmdome ach har en pmfessmnellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dlSpQSlthnfSI‘ av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omrdden och forhidllanden som ir visentliga for
verl\samheten ach dar avsteg ach wertradelser skulle ha sarskﬂd-
fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra
forhalldnden som ar relevanta fer Vart uttalanda om

Vir revisionsberattelse har ldmnats 1 Helsingborg den dag som
framgdr av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Mathias Nilsson T
Auktoriserad revisor / uﬂ ¥/
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Dokument

958 Projektbolag del VAB AR+RB 2022
Huvaddokument
11 sidor
Startades 2023-06-01 10:23:06 CEST (+0200) av Yusuf
Abdulkadir (YA)
Fardigstéllt 2023-06-12 15:01:41 CEST (+0200)
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Yusuf Abdulkadir (YA}

Granitor Portfolio Management
Org. nr559323-1797

visut. abdulkadir@granitor.se
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Signerande parter
Magnus Skidld (MS)
Fersonnummer 6309201959
magnus.skiold@granitor.se

e A A L P B A B et Ay B i A i A O e A S Aot

Peter Syrén (PS)
Personnummer 7308204192
peter.syren@granitor.se
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"PETER SYREN"
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"Magnus Lars Erik Skiold"
Signerade 2023-06-01 11:20:37 CEST (+0200)
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roger.wikstrom@granitor.se
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Forvaltnin gsbe rattelse

C:f'fa_
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&
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4 Bolagets verksamhet

e

t.,..i Granilor Properties AB, med site 1 Stockholm utgdér moderbolag 1 Granttor Properties gruppen. Koncernen, nedan

e T T N TR T T ST PR SR TR I T R e
| bendmnd Granitor Properties, ska genom hel- och deligda bolag utveckla, dga och forvalta fastigheter och bedriva

ddrmed forenlig verksamhet samt dirutdver bedriva entreprenadverksamhet,

I gruppens dotterbolag bedrivs verksamhet inom fastighetsutveckling, fastighetsférvaltning samt entreprenad. Bolagen

verkar savil inom bostadssektorn som mom den lmmmels'lella sektorn och ar geogratfiskt koncentrerade till Oresunds -
och Storstockholmsregionerna.

Granitor-gruppen

Granitor Properties AB ingér i Granitor -gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som dgs av

Granitor Holding AB samt alla b{}ldg som dgs av Cordim Holding AB. Som samhills- och industriutvecklare édterfinns
G1 ’lmt(:ni—?ruppr:,ns. mﬂ{mmheiel Inom tw huvudomiadcn entwplenad kou'%ult och selwce Imom mdustu och

Nedanstdende schema visar :G.rani.l‘t--jz-ﬁg;_l-‘.l.l_'p:-pms olika affarsomradena och dgarkoncernernas majoritetsintlytande.
Cranitor Properties AB ingér t affarsomride fastighetsutveckling och forvaltning.

Granitor CONTRACTING - PORTFOLJEN

. CranltorHolding A TGN ..o nyvest AB N o o o | e
RN ) - ContractingAB Entreprenad, konsultoch underhall

, Installation, service och-systemleveranserinom

; Induroc AB - industr, bygg ochinfrastruktur

PROPERTIES - PORTFOLJEN
| Fastighetsutveckling ochférvaitning

Gra nitor Praperties
Holding AB

}
% ;
4

Pm pemes AB

B v e e e e

A * Utveckling och férvaltning av fastigheter, lokaler
Granroc. ~ och bostdder
v Real Estate AB "

T U GROWTH MANAGEMENT - PORTFOLJEN
LR DU LI Tilivixtinvesteringari utvecklingsbolag

23,9%:1

: 5 Investeringar i banbrytande
; CorespringlnvestAB teknologier inom cleantech och'life science

© CordimHoldingAB , . CordimEurope AB

-k b e :l-'\-a-“-i-_.-'b.-:'\-'\--i-'w?

- Ovriga innehav

Grarnitorinvest AB

¥ Hel- och defégda verksamheter
i andra saktorer

| Cordim Portfolio AB
1

.
B R A, Tt s bt ik
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Koncernen har under aren 2018 — 2022 haft foljande utveckling, belopp i Kkkr:

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning {776 2447 1586 5062 2732
Resultat fore skatt 81 134 82 1889 249
Varav reavinster pa - - - - 81
anlaggningstillgangar
Balansomslutning 3438 3 381 5416 6 900 5 090
Soliditet (inkl agarlan) 43% 42% 41% 50% 29%
Soliditet (ink! agarlan och 45% 43% 46% 53% 42%
overvarden
Medeltalet anstallda 123 115 114 114 144

Verksamheten i koncerngruppen

_gm Vi gumm al.l. S]{.dpd 11111.}{:}01 SO kundex , bmkam .mh be_c;(}lm;_e_ alskm. Vi idr IOhalt engager a_d _mh a_nsyaism_gdnde mh

vill géra en positiv skillnad genom de bostdder, arbetsplatser och stadsmiljoer vi utvecklar och forvaltar. Arbetet inom

Granitor Properties priglas av ansvarstagande, l{empetens passton och nytdnkande. Planering, byﬂgande agande och

fowaltnmg av fastigheter &r en samatbets;)mcess mellan samhillet, kunden och oss. Med en professionell attityd

bemoter vi hogt stdllda krav pa design, tidplaner samt hallbarhets- och kvalitetsaspekter.

" G'ra;n i-'tor P‘I"i)p ertiec;- arb etar 'med' faﬁs'tiU'hEt’S'u"tveCinn g {}C"li 'féw‘altﬂiilg Ver-k-samhet-en 111&11"-1{11‘3(’:1’3&'}1‘5 under' t:'ilika

.f.f.!gang neda_llf

Stads- och om r:é.d.ezs-utv-ecklm:g

'Vl slmll bldm lllI dlt Skdpﬂ dm hal] hara ‘-;tadi.,n Det hdndlar om alll al(lwd f’tstlghetu med eftel tr dk[df. mnehall Sdlﬂl hog
niva pa arkitektur, men ocksa om att skapa platser 1 husen och 1 staden dér vi trivs, vill stanna upp och métas. Vi utgar

fran manniskans behov och skala samt ser vikten av stor variation och mangfald for att bidra till en langsiktigt hallbar

'Stad Vl byggel mte bam enskllda hus utan Skapar hela kvalter och stadsdelar som ska halla linge. Det resulterar i

Arbetet startar redan i de tidiga skedena genom markutveckling dar vi utvecklar byggratter for byggnation. Granitor
'Plo per tleb er b_] udel g;ynn'san’uml mc} llghetu FOI gc)da uwcﬂermgdl Gen@m lyhmdhct for marknadens behov.och

Bostads b‘ygg.a.nde_

Granitor Properties bygger attraktiva bostader i eftertraktade omriden fér ménniskor som ser boendet som en del av
livsstilen. Inom arkitektiur och design ér vi ofta banbrylande vilket ger prestige till savil samarbetspartners som boende.

Bostaderna priglas ocksa av god funktion med omsorg om detaljer tor ett val ﬁmgel ande vardagsliv. Till

forutsittningarna for bra ldgen och goda investeringar riknas nérhet till service sdsom allméinna kommunikationer,
skolor, frskolor och handel. Granitor Properties finns i de geografiska ldgen som ménniskor séker sig till och erbjuder
det bekmma vardagslivet med projekt som sticker ut 1 mangden. Vi {dggerocksa stor vikt vid den sociala héllbarheten,

det som brukar kallas "livet mellan husen”. Trygga och trivsamma miljder som imbjuder till méten och mangfald. Véra

bostider erbjuds under varumirket Granitor och fér ménniskor som vill bo bra men betala mindre &r Lyckos vért
boendekoncept.
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[ dagens arbetsliv dr sjdlva ar betsplatsen ett uttryck for foretagets profil ech en del av varumirket. Lige, exteridr och
interiér samt innehall och service ér viktiga faktorer for att locka rétt kunder och medarbetare. Granitor Pmpunes

utvecklar sina kunders affarer genom mspirelande fastlghetei och miljder dar goda trender fanfras upp och bidrar till

foretagets synlighet i attraktiva sammanhang. Granitor Properties ir en partner som virnar om kundens varumirke och.

utvecklar kundens affar med inspirerande lokaler och hog serviceniva. Arbetsplatser erbjuds under varumérket Granitor
och under varumirket World Trade Center driver och utvecklar bolaget ocksd framgéngsrikt kontorsfastigheter i

Maling, Lund och Hels_mgbm o

Granitor Properties utvecklar olika typer av lokaler sasom kontor, hotell, samhalisfastigheter och lager och logistik samt
forvaltar egenutvecklade fastigheter, primart kontor och hotell.

Hallbar utveckling i gruppens bolag

For oss innebdr en hallbar utveckling att Granitor Properties aktivt arbetar {61 att ta ett langsiktigt ansvar for ekologisk,
social och ekonomisk hallbarhet. Granitor Properties har en genuin tradition av att ta samhéllsansvar 1 de projekt som
genomfbm och i de fastigheter som férvaltas. Vi fokuserar pd att skapa miljéer som [rimjar social interaktion, god hiilsa

och mangfald samt trygghet, sikerhet, tillgénglighet, rekreation och estetik. Fastigheterna skall ocksa utvecklas energi-

och resurssnalt med goda metod- och materialval for att skydda miljon, skapd sunda inomhusmiljoer, sakerstilla en
effektiv resursanvindning och bidra till en hallbar forsorjning. Granitor Properties skall bidra till en béttre framtid
genom att arbeta med alla aspekter av hallbarhet.

Granitor Properties hallbarhetsarbete utgdr frén de globala héallbarhetsmalen f6r héllbar utveckling till 2030. En viktig

del 1 arbetet dr ocksa vart engagemang i Malmos lokala fardplan — LEM30. Granitor Pmpemes var en av initiativtagarna
Lilt LFM 30, med syfte att skapa en klimatneutral bygg- och anliggningssektor till 2030. Ramverket och arbetssittet

inom LFM 30 anvinder Granitor Properties 1 hela verksamheten. Utitran Granitor Properties héllbarhetsplan genomfors

aktiviteter for att uppné uppsatta mél. Hallbarhetsarbetet fokuserar kring fyra malomraden;
- Den hallbara staden

o Attraktiva platser, platser man vill vara pa

o Hog kvalitét avseende arkitektur och design

o Mangfald i anvindningssitt och upplatelseformer
- Halsa och vialmaende

o Siker arbetsmiljo

o Sund inomhusmiljo

o Friamja hilsa och vilméende bland medarbetare
- Klimatneutralitet

o Energi

o Malterialval

o Resor och transporter
- Affarsetik
o Virderingar
Justa villkor
Vi tar avstind fran korruption och mutor

0 O O

Vi tar ansvar for 10ften

Vi kommer att fortsdtta vara medvetna anstrangningar for att gruppens anstillda skall arbeta for att bidra till en bittre
viirld att leva i.

Nya projekt som startas skall klara hogt satta mal och rikthimjer {or halibarhet. Medarbetarna ar vil msatta 1
hallbarhetsfragor och kidnner sig motiverade och intresserade att forverkliga dessa hogt stillda krav 1 projekt och
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fastigheter. Detta resulterar 1 nya arbetssatt och rikthinjer till projektorer, konsulter, leverantorer och samarbetspartners
samt utdkade relationer och samverkan med bolagets framtida hyresgister 1 syfte att sdkerstilla langsiktig héllbarhet,

H (nom vir verksamhet har flera omfattande fmbfumngs }mjekt genomiorts som medfort stora u‘aergibesmm‘lgat samit
G5, forbattrad 111011’1|mf;1r111|0 Vi kommer fortsatt arbeta med kompelemmvecl{lmg for alla medarbetare. Bolaget kommer
ore”

bt dven utdka engagemanget for att stédja hallbar utveckling i hela samhillsbyggnadssektorn. Bolaget kommer vidare att
iy fortsatta sitt-engagemang mom social hallbarhet genom de delprojekt som ar direkt eller mndrekt knutna till projektet
ﬁi Embassy of Sharing i Hyllie, Malmé.

e

=

il Granitor Pmpeztics utvecklar och certifierar projekt och fastigheter 1 enlighet med certifieringssystemen Miljébygenad

eller Svanen. Projekt med upplatelseform bostadsritt forbereds for certifiering med motsvarande krav som om de skulle
certifieras. Undantag for certiflering gors endast i vissa sarskilt motiverade fall. Certifieringsprocessen medfor ett exira
fokus pd hallbarhetsaspekter och gor projekt och lastigheter mer attraktiva i marknaden. Certifiering innebdr for véra

projekt och fastigheter vidare en mindre negativ miljopaverkan, ligre driftskostnader och lagle avkastningskrav én vad
SOm annars hade varlt hllet (,E:l t1ﬁemlg stmkel GCl{Sd vammarket For G1 amtm Pmpelues a1 det av wl{‘t att dven vara

f@-‘l;}-a_nda@:
- Bestillargruppen Lokaler; Belok
= Sweden Green Building Councit, SGBC
- Byggvarubeddmningen, BVB
- Byggradet (inom Byggforetaget)
- Lokal fiardplan Malmé 2030 (LFM30)
- CCBuild - Centrum {6r cirkuldrt byggande

'_Hallbarhelsmpp{nt har upplallats ay Glamlm Hoidmg AB 55’9138 8912 med sate 1 Stockholm Rappm len hal

.tm _11edlad dn_m g pa WWW. gl an.l.tc)l..s.e-.
Framtida utveckling, risk och osakerhetsfaktorer

Granitor Properties och marknaden

Var bransch har under flera ar befunnit sig 1 en perfekt storm — i positiv bemérkelse — dér {orutsitiningarna varit goda
for sdvil god I6nsamhet som bra tillvixt, Kostnaden for kapital har varit lag. Under den andra hélften av 2022 har den
perfekta stormen varit omvéand — i negativ bemérkelse. Styrriintan har stigit 1 en takt som {61 tankarna tillbaka till 90-

'talet Mnknadsmntoma lm Stlﬁl‘[ kopplat t111 det 1 1llgangen t111 kapltai — SO aldug sag ut att sina — hal utvcck ats il

'Vandnmgm I{@.m snabeb._t mh wantat? p-_aw;;.kat. av .de-n l.y,slca- invasionen av U krcu.n_aj G:C_ll har_ over tl.affaft ..d._-e ﬂe-sta
prognoser som har lagts — inte minst Riksbankens.

Inflationstryck och rintehdjningar ger sarskilt stor paverkan pé bostadssektorn men ocksa pa dvriga sektorer inom

bygg- och tastighet. Samtidigt har energipriser och inte minst elpriser rusat i héjden till orimliga nivder som riskerar sla
ut manga elforbrukningsintensiva naringsverksamheter ( Sverige.

Hog inflation, rdntehdjningar och skenande kostnader for energi/el medfor 6kade levnadsomkostnader med foljd att
hushallens konsumtion starkt bromsas in, med patéljder -p-i:é‘i 'i’-n”vestérifngsvi'lj?an Paverkan pa BNP-utvecklingen har

fmledmngsws undel&,kattats av bade analytlkel regeimg och le%bank Val beds Ommng ar dock att savil Regering som

Den borsnoterade delen av {astighetsbranschen har under 2022 fatt utsta betydande ras 1 borsvirde. Fastighetsaktier
'lﬁ-and'l'af;f For ;ﬁwa:rmde rﬁed he-t-&fdaﬂ-t ¢ rﬁbatter“i' 'Fﬁirhﬁfl?lan'-d?e lill Subﬁstﬁnsvﬁrden Si@ r delﬁ av d-en 'bii'tf'S'mt-emde delen av
ar betydande
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genomiorde bolaget under aret dven fiire byggstarter dn vad som ursprungligen var planerat.

_______ bligationer skall omsittas, vilket skakar om branschen, De refinansieringar som anda
sku ,,_ -go.l S 1.1,11. 111yzr:-.i.~wt. h.@ga. G-b;l.l_.gﬁ. 1onsréntor, vilket inte kommer vara hallbart 1 lingden stallt mot de laga

marknadsyielder som fastigheterna inhandlats for, Det troliga dr att 2023 kommer att bli ett tufft mellandr for

fastighetsbranschen. Enligt storbankernas drhiga analyser kommer forutsatiningarna for ekonomin inte nuldras forran

tidigast 2024, Konjunkturinstitutet menar att en ldgkonjunkiur stdr for dorren och att kurvorna inte véinder upp forriin
2027,

Sett till de senaste aren har mflationstrycket varit ldgt och Riksbanken har darfor bedrivit en mycket expansiv

penningpolitik for att inflationen ska ligga stabilt pa 2%. Det har satt tryck pa kronan som forsvagades patagligt under
aren fl’lm 1111 pandumn Undel pandmnm F@Il mﬂa.tlonen kmftlgl GLh ]ag nara n-::}ll fbﬁddﬂ slutet av 2071 hal den doq.,k

on 2% lnﬂmommklm ar nu -d{-_-ll Imgsta p-a over 30 ar, D@lta ]-l-dl 111116btll‘lt smabbt .m,h stmkt Olidd(; 1.:11*116111\(&{.,-: -Efllkf?l

'YX

innebir stora [Grindringar (f6rsdmringar) for var bransch. Framatriktat verkar man dock vara overens om att det finns
OVIC gz anser pa mntcnwaanm Dt ﬂesta pmgnosnnkama ser dock fmmﬁ)] srg ’ltt mﬂationm Immmel borja falla tillbaka

mycket mer dn dﬁn--a l.ll}‘lﬂﬁﬂd pusnwans -L.lt-ve-{.-,l«; 1_1.n_:g_._. M-ate-i mlpl.1311_pp§¢.ﬂ.11g,6n .bemr .11‘116 bal--a .pa 1{1.1561: 1 Uzki_aljna ;o.c-l..
pandemin, utan dven p.g.a. kade lagertiligdngar. Manga leverantorer har byggt upp lager under det senaste
;hdhf{net/’u et fbt alt salm t]llgangal wlkf.,t Sp"ltt p’i pl lSle”llﬂgdl na. De okade hgeltlllgangai na tlllsammans med en

do-ek lc.osllmdunﬂ Fm .11.1‘.'113.01 lemd.@ nmlcndl Q.Lh .U.,d.n.s.;l@l l..‘l.@ga..’t;l\f-t..

Trots ctt anstrdangt makroekonomiskt lage gjordes det fortfarande transaktioner pa den svenska fastighetsmarknaden

undm 2022 men dktmteten ‘wtc}g amfmt mcd tidigaw ar, och lmpa1- @ch saljall\ategtuel na ar utayttai Bérsbolagen

fil’lﬂl’lSlﬁI111H51{081n3d61 P"l l{@pdlslddn ateifmns bohg som 1‘1&1‘ myaket eg.@.. k‘lplt‘ll sOm exempeh is mstitutioner och
privatigda bolag.

Det oviin beskiivina allminna marknadslaget har pdverkat Granitor Properties pd motsvarande sitt som dvriga branschen
genom hogre rintekostnader, 6kade byggkostnader och starkt minskad forsdljning av bostiader. Gramitor Properties
oenomforde vidare endast nagra fa och till volymen sma forsaljnimmgar av fastigheter under 2022 . Beaktat marknadsliget

Sarskilt om bostadsmarknaden

Under 2022 har bolagets fokus legat pd att silja bostdder ur den pabdrjade stocken, sdvil inom varumiirket Granitor som

Lyckos. Vid drets utgdng var c:a 81% av den pigdende stocken sald med forhandsavtal, vilket i sammanhanget maste
betraktas som gott.

Det féreligger dock ett fortsatt stort bostadsbehov i Sverige och det ackumulerade underskottet motsvarar enligt

Boverket citka 180 000 bostader. Det arliga bostadsbehovet de ndrmaste aren dr drygt 60 000 bostéder per dr.

Enligt SCB paboérjades prelimindrt nybyggnation av totalt cirka 54 850 bostader under 2022, Det dren mnskning med
cirka 19% jamfort med 202 1. Séttningen under Q4 2022 var 56% jamfort med samma kvartal 2021.

Mycket tyder pa att nybyggnationen 2023 som biist kommer att utgéra 40% av nybyggnationen under 2021, dvs ¢:a

25.000 bostider,
Granitor Properties har endast prognostiserat c:a |50 byggstartade bostdder under 2023.

Stor andel av nybyggnationen av hyresritter har under de senaste aren erhallit betydande mvestermgsstod, vilket

underlittat mojligheten att rakna thop kalkylerna. Efter legenngsslﬂftet s togs det statliga invester ingsstodet for

nypmduktwn av hYIBSI a‘ttm bmt Ingeml 1g talal fm att nuvalande 16&,6111@ Is.:()mmcr '1tt atelmfma bldlaget undm sm

-d.a --d.et. fme-hgget en stzark ma J-(JI.I’[@I att mte t1llata det (que om mgermgan - .uﬂclu;swa SD - samt E}pp_{}s11-1;0-1]-61’1)_;

De dkade rantorna med(6r 6kade avkastningskrav (yielder), vilket medfor att bostadsutvecklare far svédrare all realisera

51111::1 pl@J@kT [Iylcsmllel na. hal statt f Or 50% av nypwdul{tmnen ay bostadei de S@Hﬂstb m en. \f 1 k*m da1 f01 vara helt
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Hyresmarknaden for kontor har under 2022 varit stabil, och efterfrigan pa nya lokaler har 6kat efter pandemin. Manga
foretag ser 6ver sina behov utifran nya arbetssitt som en {6ljd av andrat beteende efter pandemin.

Under inledningen av 2022 sd avtog restrikiionerna fran pandemin och manga av hyresgdsterna kunde aterga till att
nyti—ia $1na Iwn't'(}r pﬁ eft. n-r:)rl-nﬂl’t- gatt ige‘n Fffé}*tern'a 'a'v pa'hdiemi"n ar 'd'(j(:k "tydl'i ga och' vi sizr '(-t:tl nytt ééi‘i:t"at‘i‘- alwﬁnda
_['m wudl g:,cnwnskap Och lllllml 1gth Konlmets ﬁmktmn lag,e mh li‘ll'lt‘;hd” ir numera dnnu Vll&. 1g_.«.11€: _0@]1_ mey
betydelsefullt dn tidigare. Likasa dr bedomningen att {lexibla avialsvillkor, sasom kortare avtalslangd och méjligheten
att dela funktioner och ytor, kommer att {orstiarkas ytierligare.

Totalt sett finns det { marknaden troligen for stort utbud av kontor men kontor med ritt lidge, funktion och innehall finns
det troligtvis ett underskott av. Dirfor ser vi ett stort intresse for kontor som ar centralt bddfrnd med omkringliggande
serviceutbud och nara kollektivtralik.

Stigande rantor kommer troligtvis att bidra till okade marknadsyielder. Det kommer dock att skilja stort imellan bra
_behgnd och moderna konmlsf‘astlﬂhetel som moter marknadens - nya behov jamfort med det dldre be%tandet Samtidi gt
har vi en upprikning av hyrorna som dampar pressen pa sjunkande fastighetsvirden, KPI-utvecklingen fran oktober

2021 till oktober 2022 var hela 10,85%. Med tanke pa den fortsatt hoga forvantningen pa inflation under 2023 kommer

det foreligga stora hyreshojningar dven ander 2024, Vi raknar med att marknadsyielder for kontorsfastigheter kan stiga
med 10-75 punkter under 2023.

Ew'eh ny'b:yggmti’on av l(mlft@:r_ drabb'ds av de ﬁkade pmdﬁ l{'timiﬂ'l{eS’thaderﬁa V1 b-edfjmef-cmck att nybyg’gnatimen av

som .malklldd_Sl{)l.S. unclﬁt VArumar l{et Wmld T1 ade Lentcl Ol;l‘i uumhallel saval lmntm SOIM hotell., Vid&lﬂ b_yggst.altdda
bolaget den forsta etappen inom Embassy of Shating 1 Hyllie med projektet "Fyrtornet”. Bolaget planerade under 2022
for ytterligare en kontorsetapp, projektet Drivbanken, vilken byggstartades under Q1 2023.

Sarskilt-om marknaden for Samhallsfastigheter

Ett %tml antal 11westel are vwat Stmt 111'[16586 tor sanllmllsfastlglu,te] d V.5 f'astlghetel med kemmun region eller statliga

@bhgatmnel lntlesset bedoms yvara. g@tt Lmdei Sccmuopeuoden d‘l owlga segment bedﬁms mmska i emffltmmﬂ
Sambhillsfastigheter har fram till forsta kvartalet 2022 haft laga avkastningskrav. Indikationen dr att mar l{mdsyleldm

Justerats upp till slutet av 2022 med 50-100 punkter beroende pa hyresgast, produkt och [age.

Granitor Properties avslutade under 2022 om- och tillbyggnation av skola 1 Kristianstad och planerar under 2023 att
byggstarta ytierligare samhallsfastigheter i form av bl a trygghetsboende och 1drottsplatsfaciliteter.

Sarskilt om marknaden for lager och logistik

:’ﬂ'erfrﬁgﬁn p'a medema lt’agistiI{fastighetér h'ar vari‘t‘ S't'ar'k pa senare ar. Avlnstmngslqavm plessades ner till my(,ket laga

ngnasem ar .-a.t-t_p1..1me yl;eld. .dc, .mest am cllf;twa .l@g;lstlkl;agend 1{-{7)1]1111-61 ;at.t. s.;ti,_ga t1ll. .{:.11-‘1{-,:1. 5% undm .de.;t. nar ma_-ste--;m e_t.

Glamim I}rapextles hax undel 2022 byggstartat dct fmdla pIOJelqtet undei det majantctsagda varunwrket ‘Seﬂaam Self‘

al_ti-.ak_tw zfa_s;tighet umd E_Z-Z 1_Lund;.

Sarskilt om projektportfoljen

Bolagets stora projektportfélj for kommande projekt ar gEOﬂlafIbkt spridd i framst Skénes vastra tillvaxtkommuner,
Stockholm, Uppsala, Sméland och sddra Halland. Portfoljen fylls kontinuerligt pd med nya utvecklingsprojekt och
ihnehaller projekt for savil bostader som kommiersiella projekt inom framst kontor, lager, logistik, hotell och
samhalisfastigheter, Portfoljen dr ocksa tidsmassigt langt ntdragen med projekt sampl-amems f6r byggstart 1 nértid och

projckt som ligger i tidiga planeringsskeden for planerat genomforande ett antal &r framat i tiden. Totalt omfattar
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ygeritter som medger ca 5.700 bostider och dirutéver ca 215.000 kvm bruttoarea for kommersiella

"h-n ......

projekiportfolien by
verksambheter.

\/ése.n_tlifg-a hé:ndeals er under rakens kap:s*é ret

b-o-s-la-de-t Kom,,c,m-t--atlonen 1ar mtallet ]ugat pa ¢ ,m Y stm thamakmnfr som nwj-hgt s-akm upp beﬁﬂtllg"t- ku.-ndel sa a-tt.-d-e
Fullfc}lju Itigangna wtal och siutfm sima k@p Gmmtm Pmputles hEii by ggstmhﬂ 396 bmlddel undel fuel S"il’l“l[ de

plGJCk’L lmd h..-uu:ld ] Kavlmge

Gr’m'i'tor iP‘mpert-‘i-eﬁs- har arbetat for en avveekling av sin underliggande entreprenadverksamhet inom Granitor

ta har 1m,df01t att personal anstilld 1 Granitor Construction i Stockhelm har sagts upp. For Granitor

C'G-l”ihtlf Li‘@lzlm*ljs ver xSﬂiﬂhﬁf i Malmé har istillet en inkrdmsaffir inkluderande anstilld personal forberetts for
genomiorande under Q1 2023,

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Mcd anlcdnmg av det smbbt ﬁngamladu nmﬂmadsl_ get ech 11"111'131{11111g i wlym av bygggtql tel [1“.1 bohgets Stywlse ochr

Att rekrytera, utveckla och behélla medarbetare ar prioriterade uppgifter for Granitor Properties. Fragan om adekvat
bemanning finns-dacfor hela tiden pa agendan. Granitor Properties stravar efter mangfald och att vidmakthalla en jamn
coustordeltning. Personalen finns anstallda 1 dotterbolagen Granitor Property Development AB, Granitor Construction
AB* samt | Sesam Self Storage Operations AB. Att fyckas rekrytera, utveckla och behélla goda medarbetare pa alla
nivaer ar av storsta vikt eftersom Granitor Properties lonsanihet 1 hogsta grad ar beroende av medarbetarnas
prestationer. D& vart resultat och véara kunders uppfattning 1 hég grad hanger samman med vara medarbetares

prestationer arbetar vi strategiskt med kompetensférsérjning och ledarutveckling genom hela bolaget.

*Vevksamhbeten inom Granitor Construction komnrer att avvecklas under 2023,

Agarforhallanden

Granitor Properties AB dr ett heldgt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805, med séte i
Stockholm.
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Forslag till resultatdisposition

5 (Belopp i kr)

g:! I .
e Till bolagsstimmans Forfogande stir foljande medel
p] _ ..

it B

(!
i
gt

£} Balanserat resultat 628 469 114
= Arets resuliat -75 708 113
Summa | 552 761 001

Styrelsen forestar att medlen disponeras enligt {oljande:

| ny rakning overfores 552 761 001

Summa . ' ' 552 761 001

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tiihorande noter.
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Koncernens Resultatrakning

- 2021

Nettoomséttning 3 1775720
Akliverat arbete for egen rakning 313 476
Gv'rfi'g_a rorelseintakter -
Ravaror och férnddenheter -868 005
Qvriga externa kostnader 4.5 980 457
Personalkostnader 6 -144 087
Avskrivningar och nedskrivringar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar -15 459

Ovriga rorelsekostnader -293

Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt

styrda foretag 2 320

2 446 519

171 003
335

-1 427 584

-854 429
-136 759

48 844

2082

Rorelseresultat - ” 83 215

Finansiella poster 7

Ovriga ranteintdkter och liknande poster 34 955

Rantekostnader och liknande poster 37 340

151 902

25942
-43 967

Resulfat fore bokslutsdispositioner och skatt 80830

Skatt 8 -36 807

133 877

7 913

ARETS RESULTAT 44 023

Hanforligt till:
Moderbolagets aklieagare 47 174

Innehav utan bestammande inflytande | -3 151

141 790

142 120
-330

44023

141 790

Arsredovisning 2022 Granitor Properties AB | 11

Transaktion 09222115557491637175 Signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, RO2, LDF, DS




loncernens Balansrakning

s . NOT 2022-12-31 2021-12-31

& TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 9

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaitningsfastigheter 10

Inventarier, verktyg och installationer 11

Pagaende nyanlaggningar 19

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14

Andra langfristiga innehay
Andra langfristiga fordringar

-~ O Ui

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar
VYarulager mm
Projektutvecklingsfastigheter

Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar

Kuridfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Upparbetad e fakturerad intakt 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4616

700 469

8 271

24 127

830 893
4 853

619 584
52
4 369

2500
738614
41 421

752 213
31 944

1429 749

565 076
28 446

784 157

3004
359 554

325 963

11 331

593 522

89 620
7

D 627
819 177
135 327
14 249

780 041

269 572

1164 007

194 041

1833770

3437 830

1951 570

3381319
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NOT

2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akliekapital

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Annat eget kapital inkl arets resultat

Summa eget kapital hanforligt tiil

moderbolagets aktiefigare

Inpehay utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Avsiattningar
Ovriga avsattningar 6 pensioner och liknande férpliktelser
Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa Rngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tiff kreditinstitut

Fakturerad ej upparbetad intakt

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder ill intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Skatteskulder

Up-plup-_na kostnader och forutbetalda intakter

sSumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaklion 09222115557491637175

21

20

1006

1469 357

1422183

1 469 457

22 838

1492295

16 741
21 785

1422 283

1423 524

13 614
21 011

38 526

1524 363
18 515

34 625

1126 385
2714

1542 878

129
52392
100 394
5 252

6 834
182

69 857
129 091

1129 099

110

9 839
94 820
3147
26 589
176

77 879
081 502

364 131

3437 830

794 071

3381 219
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1

{ f'?_}'
Qﬁ*

Fé

Aktie Annat eget Summa
kapital inkl  eget kapital bestammande eget kapital
areis resultat huvudagare

kapital

orandring av koncernens eget kapita

Innehav utan Summa

inflytande

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100
Tillskott fran innehav utan
bestammande inflytande

Arets resultat

1422 183

1422 283 1241 1423524

24 748 24 748

47174 47174 3151 44 023

Belopp vid arets utgang 2022~12-31 100

e Trgnsaklion 09722115557491637175.

1 469 457 22838 1492295

Signerat MS, PS, RW, MO 1, MQ?2, RO1, RO2, LDF, DS




Koncernens Kassafld

desanalys

2022

:2‘_;0_}2 1

Lépande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivhingar

Andel i intresseforetag och gemensami styrda foretags

resultat
Avsattning for pensioner
Ovriga avsattningar

Uppskjuten skatt

Forédndring av rérelsekapital

Okning (-) minskning (+) av varulager
Okning (-) minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) minskning {-) av rorelseskuider

iKassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksambheten

Investeringar i immateriella anlaggningstiligangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investering i finansiella anlaggningstiligangar
Forandring langfristiga fordringar

Forséljning av materiella anlaggningstillgangar
Kop av intressebolag

Forsaljning av intressebolag

Utdelning fran intresseforetag

Lan till (-} amortering fran (+) intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande av externa lan
Andra langfristiga skuider
Utbetald utdelning

Tillskott fran minoritetségare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Transaktion 09222115557491637175

44023

16 459

-2 320
3127
774

36 564

-86 539
383 966

429 950

141 790

48 844

-2.062

3 034
-1 804
-8 453

122 369
-4 275

-379 607

99 400

-5 326

-108 369
-500

91 279
-7 502

4 200

T

19236

-253 437
246 503
68 638
-5 500
22 332
3145
5968

200 776

397 988

15 801

-

24 748

87 649

-59 060
-898 349

—

438 537

Signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, RO2, LDF, DS

533 603

426 808
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Likvida medel vid arets borjan

Aretﬂs kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestar av:

Banktillgodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen ranta

Betald ranta

Betald skatt

— - Transaktion 09222 115557491637175

194 041

-426 808

269 572

194 041

194 041

269 572

33 725
33 244

194 041

24 321
41 728
1821
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NOT 2022

2021

Nettoomsittning
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resulitat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande poster

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222 115557491637175

28,29 -22 650

-30 813

34

33 859
365 749

-30 813

-309 834

36 600
41 989

.24 540

28 380

.346 036

30 494
-113 095

52 345

31 +23 363

428 637

23 363

.75 708

-405 274
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Moderbolag

efs b

Jalansrakning

NOT

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Qvriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

e ———— Transaklion 09222115557451637175

606 080

472676
473 934
654 000

23 363

1 895 756

5 941

1151 196
858

3518
1687

ek

1157 995

247 928

5205

237 124

1 405 923

3301679

1869 302
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NOT

2022-12-31

2021<12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

Fritt eget kapital
Ralanséarad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

sSumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder

Upplupna kastnader och foruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100

100

628 469

-75 708

100

1033743

37,38

552 861

1391 700
74 185

628 469

628 569

1096 700
137 095

1465885

75
1278 358

4 500

1233795

e

6 938

1282933

3 301 679

6938

1 869 302
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yrandring av moderbolagets eget kap

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget ikapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 628 469 628 569
Arets resultat -75 708 -75 708
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 552 761 552 861
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Moderbolagets Kassaflodesanalys

2022

2021

l.opande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Lamnade (+) och erhalina (-) koncemnbidrag

Uppskjuten skatt

Foérandring av rorelsekapital

Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+) minskning () av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lan till (-) amortering fran (+) koncemnfdretag
Forandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande av externa lan

Amortering av externa lan

Lan fran (+) amortering till (<) koncernforetag
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
Likvida medel bestar av:
Banktillgodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen ranta

Betald ranta

Betald skatt

-75 708

27 805
23 363

-3 281

-2 363

-405 274

310 574
82 601
23 363

71 233
1 980

.30 184

132 146

-160 000

104 715

1685579
=307 700

eI

923 000

-628 000

38 134

1 377 879

-33 296
-816 898

333 134
10 804

237 124
10 804

2026 444

-753 280

990 404
=753 280

247 928

247 928

237124

237 124

247 928

33 859

237 124

36 599
41 043
797
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Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Jﬂ-:

oo

?;35 NOT 1 Rzedﬁ-ovisning??is.pri'hcipfﬁer*cach: vérderfings prin-ci*p.er-
et bo-l ’.g@tb ﬁn-anslel_la I;cl__pp{}_l.'tCI_.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kkr om inget annat anges.

Koncm medovmnm&en omfattar moderbolaget och de dottertoretag 1 vitka moderbolaget direkt eller indwekt innehar
mer an 50 6 av lostai na ellet pa annat s*m 11;«:11 ett bcstmnmande mflytfmdc Konwtmedowsmngen ar uppmttad cnlzgt
hblh@l I I{oncex 11CNS egel kapltal mgm hangen@m endasl den del av dmte}ioremgms ﬁcrf:l l{apltal sSOm tlllk{)nmnt cfter
forvirvet. Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver delas upp i eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hanforlig till arets bokslutsdispositioner ingdr 1 arets resultat. Den uppskjutna skatteskulden har
redovisats som avsitining, medan resterande del tillforts koncernens eget kapltal Om det koncernmaissiga

ansl mffmngsvmdct for aktierna Sverstiger det 1 forvarvsanalysen upptagna virdet av bolagets nettotiligngar, redovisas
skillnaden som koncernmissig goodwill. Detta virde skrivs av koncernméssigt under en period upp till 10 ar.
Avskrivningstakten baseras pa forvarvens langsiktiga strategiska betydelse {6r koncernen, Internvinster imom koncernen
climineras i sin helhet, Vid omrakning av utidndska dotter[éretag anvands dags: cursmetoden. Detta innebir att

balansrikningarna omréiknas efter balansdagens valutakurser och att resultatrikningarna omriknas efler periodens
genomsuittskurser. De omrakningsdifterenser som dirvid uppkommer fors direkt mot koncernens eget kapital.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsatining och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Intakisredovisning
[ntakter i entlepienadvelksamhet redovisas enligt sticcesstv vinstavrakning, berdkning sker pa basis av utfort arbete vid
periodetis utgdng i férhallande till det berdknade arbetet for hela uppdraget. Hylesmtdkte; f“mdelas jamt over

hyresperioden. Ersdttning [6r utforda konsultijanster redovisas i de perioder som tjinsterna utfors. Intdkter vid

forsiljning av omsitiningsfastigheter och férvaltningsfastigheter redovisas nér for bida parter bindande avtal tecknats.

Granitor ingdr avtal med b@stadsmttsforenmgal om uppf'sfnande av nyckelfdrdiga bostadsfasticheter. Foreningarna
bedéms utgdra externa kunder till bolaget. Granitor konsocliderar inte dessa bostadsrittsféreningar da bolaget nte anser
sig ha bestimmande inflytande 6ver dessa foreningar. Foreningarna har talltratt sina fastigheter vars byggnad ar under
plOdllkthﬂ ocll 111:;1_]011tetel1 av stylelseledammema bestm ay extema ledanmtel Avtal som teclmats om pmduktmn ﬁfn

Fmenmg*nna 101 dess lopande kosmader Utlf Fan samima bed(}mmng mdewsas dm med koncemens mtaktm han [“mhga
till bostadsprojekt enligt principen fér successiv vinstavrékning, vilket innebdr att intikterna redovisas utifran senast

lagda prognos och i takt med dess upparbetiing och forséljning 1 respektive projekt.

Offentiiga bidrag

[ de fall ingen framtida prestation {or aft erhdlla bidraget krivs, mtdktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att
erhalla bidraget druppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.
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Varulager
Varulagret virderas till det lagsta av anskaffingsvardet och nettoférsialjningsvardet, varvid anskaffningsvirdet
berdknas enligt [6rst~in- forst-ul-principen.

Projektutvecklingfastigheter

?1ojekullvccklmgsﬂlsllghdet redovisas bland varulager och bestdr av mark f6r framtida explo&lonng,, Faldlgutwcklade
tastigheter som avses sai]ds samt pagaende arbeten avseende egenutvcckhde projekt.

]“mansm]la nllganga] ach skulder redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Finansiella tiligdngar i form av
val dr..,pd )pu ledovmw 1111 clllSl(ﬂlTﬁll’lE,SVﬂl del. wlku 1111<ludelal eventue}ld tmmaktmnsutglftel SOM ar duel{t hanfmllga

1 pdmh., l.lll ds.,t !agsh av anskaf.[mngsvmdet mh 116110F0151l]11111gsva1del ngfustiga fmdrmgal {:)c:h hn‘gfnsmﬂ skuldel
Ibdmflms tlH upplupct anskafﬁ]m gwcm, , wlki,t nlotswl ar mwaidet ay. ﬁamtldd bualmngm LliSl{(JHtuddL mfsd den

| .{.e-l. i ett sakl 1ng_s-fo.l._ha.[l._ance som IBdGWSElS enllgt 1egnema fm @:akl mgsxedowsnmg nedov.l_.s.aa tlll det l‘msh av

anskaflhingsvirdel och nettoforsiljningsvirdet. Kortfristiga skulder, vilka (6rviintas bli reglerade inom 12 ménader,
redovisas lill nominellt belopp.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har omréknats till balansdagens kurs. Skillnaden mellan anskaffingsvirde och
balansdagens virde har redovisats i resultatrdkningen. I den méan fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har
termunsakrats omriknas de till terminskurs.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas tifl det lagsta av anskaffningsvardet minskat med planenliga avskrivinngar och

verkligt virde. Samtliga fastigheter viirderas arligen till verkligt virde av extern oberoende varderingsman for att utréna
om nedskrivningsbehov foreligger, se rubriken Nedskrivning.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

'In-tressefijl‘ctflg ar-de ﬁjrctﬁg d%ir' l{(}nccmen har ett'bctydande men -in’te 'best'éimmande 'i'nﬂytand'e vilkget i ragel' gé‘l’ler {or

avtalsmas&gt gemum’amt av v el]u ﬂela pmtel lnnehav 1 mtlessefowtag OLh mnehav 1 gemeﬂsamt sty-ida forntﬂg

redovisas enligt kapitalandelsmetoden och varderas inledningsvis till anskatfningsvarde. Koncernens redovisade virde
pa innehav 1 mtresseforetag och gemensamt styrda foretag inkluderar goodwill som identifieras vid rorvarvet, netto efter
Wsklmnng'u och eventucll ncdsklwnmgaz Konom nens. fmde av 1esultat som upplmrm’mt 1 mti esseforetaﬁ OC]

T edowsas som ’llldl mg av mnehﬂvets 1edw1sade valde Olmhsemde Vmster pﬂ. tmnsaktlonm mcllaa km}wl nen och dess

intresseforetag och gemensamt styrda foretag elimineras 1 forhéallande till koncernens innehav 1 intresseforetaget

respektive gemensami styrt foretag. Nar koncemen inte lingre har ett betydande inflytande, omvirderas varje
kmwamndu mnehav rill VEl khgt vl dc och andungen [ lcdowsat Varde ledr:}wsas L kanwmens I»;,sultdtmlmmg Det

Laneutgifter

Lineut gi [ler-belastar resultatet {6r det ar ull vilket de hanfor sig, utom till den del de inrdaknas 1 ett byggnadsprojekts
anskaf f’-‘niiﬁﬂg*sk'o's"th ad. Aktivering av laneutgifter sker nir de dr hanforbara till inkép, konstruktion eller produktion av en
tillgang som tar betydande tid att fardigstalia innan den kan anvindas eller siljas.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivoingar-enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden som skrivs av linjért efter uppskattad

nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 5-10 ar
Inventarier 5-10ar
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Maskiner 5-10 ar

o Forvaltningsfastigheter 2565 ar

%

Nedskrivning

g’ Skulle en indikation om en virdenedging betriffande en tillgdng foreligga faststills dess dtervinningsvirde. Overstiger
2 tillgdngens bokforda virde dtervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta vérde. Atervinningsvérdet definieras som
$l det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyt{jandeviirdet definieras som nuvirdet av de uppskattade

£ betalningar som tillgdngen gencrerar. Nedskrivaingar redovisas dver resultatrikningen,

Leasing
Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasi‘n'g Finansiell l"easi'n'g"ﬁ"ireli'g-ger“ da de:
ckonomiska riskerna och formanerna forknippade med leasingobjektet 1 all visentlighet har forts over till leasetagaren. |
annat fall ardet fraga om operationell leasing. Bolaget har inga Vasenthga finansiella leasingavtal var fo1 samtliga

lmsmgavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjart dver
leasingperioden.

Avsattningar och skulder
Skulder har, om inte annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med sedvanliga reserveringar for upplupna

kostnader, Avsdttningar har gjorts for kinda eller befarade risker efter individuell prévning.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrikningen, fSrutom i
de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. [ sadana fall redovisas aven skatten 1 gget kapital.
Uppskjuten skatt redovisas-enligt balansrakningsmetoden pa alla vasenthga tempordra skillnader. En tempordr skillnad
finns nir det bokforda vardet pa en Ullgmw eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppslqutn:

skattefordr ingar redovisas 1 iden Omff’tttnmg det 4r troligt att framtida skattemassiga verskott kommer att finnas mot
vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Vid virderingen av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

har beslutade torandringar 1 skattesatser beaktats.

.'_Njé'rstzé‘;.eende i{e r-.e.tag

f.KE'SfS:,faflfidfesa nalys
""" Odesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte
'1118df@-111 cller utbetalningar, Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga
likvida placeringar som latt kan omvandlas till ett kiint belopp och som dr utsatt for en obetydlig risk for

vardeflukirationer.

NOT 2 U-p’p.s-kiattni-n'-garr o:ch‘ bed 5mn'iﬁga r
-dci V{f:ll{llgd l@SLlltdtCt Df: uppskatmmg.:u och antaganden som kfm kOlTlITl"l att leda t11] 1151 fm vagentlwa jllbtﬁ'l ligar 1

redovisade virden f6r tillgdngar och skulder géller framist nrarknadsvirdet pa koncernens fastigheter. Fastigheterna
varderas-ill nedlagda kostnader alternativt ve_;rlz.::li;_gt:-x»réifrdei,_ ony detta u nderstigﬁr' aﬂ_skafﬁlingwéird_et,_
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OVRIGA NOTER

KONCERNEN

NOT 3 FORDELNING NETTOOMSATTNING

Sverige
Ovriga marknader

2022

1775720

2021

2446519

Sumima

1775720

NOT 4 LEASINGAVGIFTER

Periodens. leasingavgifter

l.easingavgifter forfaller enl. foljande:

Inom &tt ar

Senare an fem ar

12 3471

2021

13 945

9 851
16 215

il

Summa

26 066

NOT 5 REVISIONSARVODE

NMazars AB

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

2022

2103

180

2021

1809
201

Summa

Transaktion 0922211555742163717%

9983

(e} signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, RS2, LDF, DS
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NOT 6 PERSONAL

—— .

Medeltal anstallda

Sverige

Anstallda Varav man

123 61%

2021

Anstallda Varav man

115 63%

Summa

Kénsfordelning

Man

Kvinnor

123 61%

Styrelse
2022 2021
4 5
1 )

114 60%

2022 2021
4 4

Summa.

Loner och erséttningar
Loner och ersattningar
Sociala avgifter

Styrelse o VD
Ovriga anstélida

Styrelse o VD

5 5

Ovriga
anstallda

6982 79786
2208

Pensioner Ovriga

1721 2022
25 641 23 326

8 8

2021
Ovriga
Styrelse o VD  anstallda
7 346 76 022
2993

Pansiocner

2257 2 136
22 355 23 575

Summa

27 362 25 348

24612 25711

NOT 7 FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande
resultatposter

Ranteintakter
Kursvinster
Ovriga finansiella intékter

2022 2021

33125 24 321

1 230 1 606

Summa

Transaktion 09222115557491637175 &

34955 25 942
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Rantekostnader och liknande
I resultatposter

& Réntekostnader 37 062 42 665
2;} Kursférluster -61 - 240

‘) Ovriga finansiella kostnader 217 -1 062

~t Summa: -37 340 -43 967

NOT 8 SKATTER

-2922: 2921

Aktuell skatt 239 -540

Uppskjuten skatt -36 568 8 453

e,
L

S - e - 36 807 T

Skillnaden mellan skatiekosinad och skattekostnad baserad pa gallande skattesats bestar av

foljande komponenter:

Resultat fore skatt

Teoretlisk skatt

Permanenta skillnader

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Omvardering av uppskjuten skatt
Justeringar tidigare ar

80 830

-16 651

-27 383
41 485

-34 254

-27 528

-7 187
42 643

-15

Shatiekostiad

NOT 9 BALANSERADE UTGIFTER FOR
UTVECKLINGSARBETE

-36 807

7 913

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Arets investering

2021-12-31

Summa

Transaktion-09222115557491637175 &

5326
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-710

Redovisat varde

710

4 616

NOT 10 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets investering

Arets omféring fran pagaende
nyanlaggning

Arets forsaljning/utrangering

Omklassificering
Utdelning verksamhet

2022-12-31

700 997
11 000

14 242

2021-12-31

2 270 8b5
21719

668 016
-/6 614

-2 182 989

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning

Arets forsaljning/utrangering
Utdelning verksamhet

796 203

-81 413
~14 321

700 997

-309 350
8819
264 344

Summa
Redovisat varde

Enligt externt utférda varderingar utgor
koncernens fastighetsvarde

Skillnad jmf redovisat varde

-95 734

700 469

832 187

131718

——— —  Transaktion 09222115557491637175 {5

-81 413

619 584

656 300

36 716




NOT 11 INVENTARIER, VERKTYG OCH
INSTALLATIONER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets omféring fran pagaende
nyanlaggning

Arets forsaljning/utrangering
Utdelning verksamhet

2022-12-31

11 253

-2 640

2021-12-31

3333
56
-129 718

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Arets forsaljning/utrangering

Utdelning verksamhet

17 260

-11 201

-428
2 640

11 253

-121 766
-3618
114 127

Summa

Redovisat varde

- -8989

8271

NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Arets investering

Arets omféring fran pagaende

nyan | aggn ing

Arets forséljning/utrangering
Utdelning verksamhet

2022-12-31

98 857

2021-12-31

741 908
231718

-671 349
-84 3

-297 065

R:et};i.wiaat vﬁ;}i-é:

24127

4 369
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Allbygg i Héganas AB
Serneke Granitor Holding AB

il

NOT 13 ANDELAR | INTRESS;
FORETAG

FORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA

Redovisat enligt kapitalandelsmetoden

Redovisat varde vid arets ingang

2021-12-31

37 443

Arets inkdp och emissioner 7 502 5 500

Arets forséljning
Arets utdelning

Arets resultatandelar 2 320

-3 145
2 062

Summa - _ et oaors Frop.

Koncernens andel av intresseféretagens eget
Kapital

Foretag
nr

Organisations Sate

556975“169 5 StOGKh@lm 8 880
556710-4384 Hoganas
559157-8876 Goteborg 2930

18 634

Redovisat varde
2022-12-31 2021-12-31

5123
11 421
2 090

12 446

Foretag

Holding | Vasterparken AB

Allbygg i Héganas AB
Serneke Granitor Holdi ng AB

NOT 14 FODRINGAR HOS INTRESSEFORETAG OCH

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

24256 18634

Andel
Kapital Rost
50,0% 50,0%
49,9% 49,9%
50,0% 50,0%

2022-12-31

Vid arets borjan

2021-12-31

3 5O 3 o715

Transaklion 09222115557491637175 €&

J  Signeral MS, PS, RW, MO, MGO2, RO1,RO2, LDF, DS

Redovisat virde - - 3 575 3575
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Vid &rets borjan

R"E.dﬁv-iisé:t;\fﬁr_des- - - 30893

SKILLNADER ATERFINNS | FOLJANDE POSTER

NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA INNEHAV

2022-12-31

Vid arets borjan 2 500

Arets forvary 500

2021-12-31

2 500

Redovisat virde ' 3000

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2 500

2022-12-31

739614
631 000
-539 721

Arets utlaning
Arets aterbetalning

2021-12-31

627 797
-254 300

NOT 17 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

739 614

2022-12-31

Vid arets borian 41 421
Utdelning verksamhet :

Arets férvarvade och salda fastigheter .
Arets kostnad (-) / Intakt (+)

-36 568

2021-12-31

113 437

-81 483

-1 014

3 453

Redovisat virde N 4853

Den uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag uppgar till 1 834 kkr (23 667 kkr). Samtliga
underskottsavdrag I16per utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 9 635 kkr

(114 355 kkr) varderats.

UPPS

KJUTEN SKATT AVSEENDE TEMPORARA

41 421

2022-12-31

Skatteméssiga underskottsavdrag 1834

Ovriga avsattningar 6 505

23 667
14 614

~orvaltningsfastigheter
Ovriga poster

N—— - Transaktion09222115557491637175 &=

- 4 842
116 116

Ars redovisning 2022 Granitor Properties AB | 31

) Signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, ROZ, LDF, DS




Avgar skulder
Forvaitningsfastigheter 3602

Redovigat vérde 4 8§53

41421

NOT 18 UPPARBETAD EJ FAKTURERAD INTAKT

2022-12-31

Upparbetade intékter 1 440 132

Fakturerade intakter -1 114 169

2021-12-31

978 509
-843 182

Upparbetad ej fakturerad intiikt 325 963

NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

135 327

Upplupha intakter 1442
Forutbetalda hyror i 767
Forutbetalda forsakringar 740

2021-12-31

30
2118
1024

11077

NOT 20 OVRIGA AVSATTNINGAR FOR PENSIONER

.........

14 249

OCH LIKNANDE FORPLIKTELSER

2022-12-31

Vid arets borjan 13614
Arets avsattning 3127

2021-12-31

10 580
3 034

Summa — T

A _ Transaktion 092221 15557491637175 ’*ﬁ

T 13 614

Signerat MS, PS, RW, MQ1, MO2 RO1, RO2, LDF, DS
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NOT 21 OVRIGA AVSATTNINGAR

Vid arets borjan

Utdelning verksamhet

Arets avsattning
Arets utbetalning

21011
-
2199

2021-12-31

27 715
-4 900
1338
-3 142

Summa

Ovriga avsattningar bestar av
Garantiavsattningar

Ovriga avséattningar

21785

21 785

PP

20511
500

Summa

NOT 22 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

21785

21 011

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer an 5 ar fran balansdagen

2022-12-31

1392 216
132 147

2021-12-31

1097 176
29 209

Redovis a‘f- vérd-e-.l_éinz-gfl‘il-s;ti'fg del

Kortfristig del

B —

129

1126 385
119

Summa

NOT 23 STALLDA SAKERHETER

1 524 492

1126 504

Stéllda sakerheter for skulder till
kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

964 000
814 000

2021-12-31

654 000

Andra langfristiga fordringar

Su imma

Stallda sékerheter for évriga skulder och
avsétiningar

Andra langfristiga fordringar

1778000

16 741

1111317

13614

----- e Transaklion 09222115557491637175

16 741
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NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULD

m

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer an 5 ar fran balansdagen

2022-12-31 2021-12-31

18 515 2714

 — -

Redovisat virde langfristig del

Kortfristig del

18 815 2714

i o

Sunima

18 515 2714

NOT 25 FAKTURERAD EJ UPPARBETAD INTAKT

Fakturerade Intakter
Upparbetade intakter

2022-12-31 2021-12-31

703 522 9839
-651 130

Fakturerad ej upparbetad intakt

52 392 9 839

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Léner och sociala avgifter
Forutbetalda intakter

Rantekostnader
Fastighetsskatt

Ovriga poster

2022-12-31  2021-12-31
29493
9 667
5 585 937

74 828

4 046 3 854
80 300

Sumina

129 091

SE— - Transaktion 09222115557451637175 &)

Signerat MS, PS, RW..MO1, MOZ2, RO1, RO2, LDE, DS
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NOT 27 EVENTUALFORPLIKTELSER

@ 2022-12-31  2021-12-31

= Borgensataganden 77 592 35029
& Summa o 77592 35029

NOT 28 REVISIONSARVODE

Har debiterats annat bolag i koneernen 2022

NOT 29 PERSONAL

Styrelse Figledning

2022 2021 2022 2021
Man 4 5 4 4
Kvinnor 1 - 4 4
Summa - o g 5 g g

Inga anstillda 1 moderbolaget

NOT 30 FINANSIELLA POSTER

—_

2022 2021
Resultat fran andelar i koncernioretag
Utdelning 740
Nedskrivning -310 574
3 umlﬁa' o . ' - ” .-3'059'--834

'Ré-nte;i_nt'a?kte;r"t)..-t:;h" lilknande
resultatposter

Réanteintdkter frén koncernbolag 11084 29 809
Ovriga ranteintékter 22775 6 791
Summa | 33859 36600
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Riantekostnader och liknande
resultatposter

Ovriga réntekostnader -35 749 -41 989
— S — e

NOT 31 SKATTER
2022 2021
Aktuell skatt - -

Uppskjuten skatt -23 363 23 363
Summa 231363 23 363

NOT 32 ANDELAR | KONCERNFORETAG

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets ingang 475 676 919 352
Nedskrivhing - -310 574
Utdelning koncernfaretag -133 102
Summa | - 475676 475 676

Redovisat virde
Foretag Org.nr  Séte 20221231 2021-12-31

Granitor Property Development AB 556319-4249 Stockholm 316 058 316 058
Granitor Projects AB 556532-9926 Stockholm 35 582 35 582
L.yckos Concepts AB 559113-9760 Stockhoim 50 50
Granitor Concepts AB 559028-1357 Stockholm 787 787
Granitor Real Estate AB 556825-7074 Stockholm 123 199 123 199
Summa B ' T 475676 475 676

Foretag Andel
Kapital Rost

Granitor Property Development AB 100%  100%
Granitor Projects AB 100%  100%
Lyckos Concepts AB 100%  100%
Granitor Concepts AB 100%  100%
Granitor Real Estate AB 100%  100%
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NOT 33 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 473 934 2 159 513
Arets utlaning 207 000 332 484

Arets aterbetalning 74854  -2018 063
Redovisat virde | N 606080 473934

NOT 34 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 654 000 346 300
Arets utlaning 631 000 562 000

Arets aterbetalning -471 000 -254 300
Redovisat virde ' 814000 654 000

NOT 35 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 23 363 _
Arets kostnad (-) / Intékt (+) 23363 23363

Redovisat virde o " 0 23363

Den uppskjutna skattefordran avser underskottsavdrag och uppgar till 0 kkr (23 363 kkr). Samtliga
underskottsavdrag 16per utan tidsbegransning. Av de skattem assiga ur--‘l-d'ie:rakmtsa-vdrag;e n har O kkr
(113 414 kkr) varderats. Totalt skattemassigt underskott uppgar till 176 668 kkr (113 414 kkr)

NOT 36 EGET KAPITAL

Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet &r 100 kr per aktie.
rorslag till resultatdisposition:

Till bolagsstammans férfogande star:

Balanserat resultat 628 469 114

Arets resultat -75 708 113
Surama o 552 761 001
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Styrelsen foreslar att:

Till aktieagarna utdelas

| ny rakning overféres

552 761 001

Summa

NOT 37 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

552 761 00

1

2022-12-31

1391 700

Fortaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer @n 5 ar fran balansdagen

2021-12-31

1096 700

Redovisat virde langfristig del

Kortfristig del

1391 700

| 1096 700

——

Summa

NOT 38 STALLDA SAKERHET:

1391 700

: 1 096 700

2022-12-31

Stallda sékerheter for skulder till

kreditinstitut

577 700
814 000

Fordran koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

2021-12-31

442 700
654 000

Sumima

NOT 39 SKULD

=R TILL KONCERNFORETAG

1391 700

- 1 s 00

2022-12-31

Belopp utan angiven forfallodag 74 185

Sl

Transaklion09222115557491637175 Hemy

2021-12-31

437 095
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ENTUALFORPLIKTELSER

o

2022-12-3

1 2021-12-31

Borgensataganden 73025 4 962

Borgensataganden till forman for

koncernforetag 267 859 150 500

NOT 41 KONCERNUPPGIFTER

Summa ' 340 884 155 462

Magnus Skid

p—

Granitor Properties AB dr ett helidgt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805. Overgripande

koncernredovisning upprittas av Granitor Holding AB 559138-8912.

Hallbarhetsrapport har upprittats av Granitor Holding AB org nr

upprittats gemensamt {or Grantorgruppen. Dokumentet, Annual

559138-8912 med siite 1 Stockholm. Rapporten har
Review and Sustainability Report, finns tillgdngligt

S..:[YITE: Iscord 1;" " \ %

Lisa Dominguez Flodin David Sundin

Verkstallande Direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits 1 enlighet med datering i signeringsverifikat

Transaktion 09222115557491637175  {fe]

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman 1 Granitor Properties AB

Org. nr 556752-7196
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalander

V1 har-utfort cn revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen tér Granitor Properties. AB {or ar 2022.

Enligt var uppfflttmng:, har drsredovisningen och koncernredo-

-wsnmgen upprattats 1 enlighet med A&rsredovisningslagen och geren
i alla viisentliga avseenden rdttvisande bild av. moderbolagets och
koncernens finansiella qtallmng per den 31 december 2022 ocli av
.dessas ﬁnan31ella resultat OCh kassaﬂode I"m a:et enllgt

Vi t:i_lls.tyrkér .--d:iirjﬁﬁr att bolagsstimman fziis..tstiillarﬁrezsu'.lfta:‘t1?ii.kningf;:n.
och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)och g Eed revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standavder beskrivs harmare I avsnittet Revisorns ansyar. V1 ar

oberoende i [6rhidllande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesctiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansyar
Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for

att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en ridftvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstiillande direktoren ansvarar Aven for den interna kontroll som
de bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning och

?koncernr{,dowsnlng som mle 111-nehaller nagra vmentllga

Vid upprittandet av arsredovisningen.och koncernredovisnitigen

ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets och koncernéns formaga att fortsitta verksamheten. De

upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
fermagjan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
stylelsen avser '1tt llkwdela bolaget upphma med velksamheten

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter efler pa misstag, och att lamna en revisionsberattelse

som 11111311'1]]er Vata uttalanden lellg sakerhet aren hc-g grad ay

g:,rund av t}egenthbhetﬁl ellm mlsstag ﬁch anses vara: vasentll ga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ckonomiska beslut som anvandare fattar tmed grund i
arsredovisningen och koncérnredovisningen.

Transaktion 09222115557451637 175

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna {or visentliga f@laktigheter
i.drsredovisningen och k{}ncemred@wsnmgen vare sig dessa
beror pa. aegentllgheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
mhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsentiga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viasenthg tetaktighet till t6ljd av oegemhghetﬁl ar
hogre 4n for en visenthig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter Kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss ¢n ﬁjrstﬁ’c-lfse,:&v- den del av bolagets mterna
'ki:}ntr{j'll's-f}m har‘ :bE:tydelse ftir vﬁr r'evi‘s‘i@n ﬁir att 'u'tfﬁ'rma-
om standlighe.te ma:,__ men inte fb..r att 11ttala 0SS oM - e.ffel{tlvite'teﬁ' -i
den interna kontrollen.

¢  utviirderar vi lamphgheten 1de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

s 'dra'r vi 'en 's'lutsats om lﬁ'mp l'igl'l'iete‘ﬂ’i att'styrelsén' 0‘::11

de mhamtade rewsmnsbewsen om huruvlda det fi:ms nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig ﬂsakﬁrhetsfaktor ‘maste vi i
re:vlsmnsberattelsen fasta uppmarksamhieten pé upplysmngama
1 ar51 ed@wsmngen GCh k{mcemredowsnmgen om den

atllhackhga modlﬁera uttalandet om. amedowsmngen @ch
koncernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet Or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e u’tviirderar vi' den ﬁvergr'ipandé“ pJ ese'n’tati onen, stmk’[u'l en och

underh_ggande..transak_tlonema..Q(;_h_ handelsema..pa ett S.a’;[t som
ger en rattvisande bild.

wscendc d@n ﬁncm.s_l;ella 1-nf0rm_ation;¢ﬂ- _f-"ar- e_nhetema -el-lar
affarsaktrviteterna inom koncernen for att géra-ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar 10r styrning,
dvervakning och utfrande av koncernrevisionen. Vi ir ensamt
ansvarig-for vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttageiser under revisionén, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vtdven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Granitor Pmpemes AB for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinist eller foriust.

Vi' ti:l"létyrkt;r'att ba-'lagsstﬁmman dispmcrar*-viusmn cn‘ligt ﬁirs-lagczt_i-

'velkstaliande dlrel{tﬂran ansvarsfrlhet ﬁ:n rakenskapsaret

Grund for-uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enﬁgt‘ d"e'nila' b’e'skrivs' néiunare 1 "avsnitte“t Ré?vfsm S ansvar.

Styrelsens-och verkstillande direktirens ansvar

Du:ﬁ'r st’ywlsen SO 'hat ansvaret ’fr‘jl ’fﬁrslage‘t’ t"i’ll dispositioner

1111’1efattar dettd blﬂlld annat en bedmmung av om utdelmngen Ar

'fmsval llg med hansyu tlll de krav som bolagets {}ch koncemens

_l;l_-k_Vl(i-ltei gc..h. S_tal.l;ntn_gj 1 wn.g,t,

Styrelben anwarar ﬁnr bolaﬂets Drgambation -::::ch ﬁawaltmngen av

bcdﬁma b@lagcis GCh kmcc—r—m-ns ckmnmmlska s.1tuatmﬂ {}ch att tillsc

att bolagcts {)rgamsatmn ar ulimmad sd att bﬁkfm mg:,en medels—

overensstdmmelse .med lag ﬁc_h ﬁfll att. me.delsf"mvalmlnge?ﬂ ska

skotas pa ett betryggande st

Revisorus ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér-att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma-om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 ndgot viiséntligt avseende:

o  foretagitnagon atgird eller gjortsig skyldig till nagon
forsummelse som kan (Granleda ersdttningsskyldighet mot

belaget, etler

¢ pdndgof annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
ﬁrsredwi'snin'gﬂlag:en: eller bt}lagswdﬁiﬂgan-.

balagets v_l_n_st- e_ll_e._r- .f“orlu-st}-.- 0@-11 darmed *«;falit- u;ttal_ancle om dettaﬁ_ ar
-at.tt.me-_-d rim lig g;ra'd av.sdkerhet bedoma om forslaget ar f6renligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till

Transaktion 09222115557491637175%

aktlebnlagsldgen_

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi pr@fesmmellt omddme och har en professionellt
skeptlsk instillning under hela revisionen. Granskningen av

ffn valtmngen c—ch f{}m!aget tlll dlspmltloner ay balagets vmst ellez

Det lnnebar att vi f{}kuserar granskmngen pa sadana atgarder
0J13)) aden GCh ﬁ)rhallanden som ar vasemllga for velksamheten och

51luatmn Vl Sar 1gen0m DCh prwar fattade beslut beslutsunderlagj
vidtagna atgérder och andra férhillanden som ér relevanta for vanrt
uttalande -om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust har vi granskat om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Var revisionsberdttelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgdr av vér elektroniska underskrift.

Michacl Olsson
Auktoriserad revisor

Rase-Mar.le....stberg
Auktoriserad revisor
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