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Arsredovisning

for

Bergvalls Fastigheter AB

559165-8959

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bergvalls Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Visby 2023-06-21

%@«% %‘%W%

Patrik Bergvall
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Bergvalls Fastigheter AB 2 (10)
Org.nr 559165-8959

Styrelsen for Bergvalls Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
s 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt sidte pa Gotland.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(18 man)
Nettoomsittning 4748 4 8352 4271 4 828
Resultat efter finansiella poster -1 731 -1 685 -837 -186
Soliditet (%) 47,3 47,4 52,8 60,9

FForandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 2435 588 32 189 217 -960 950 33 523 855
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning -960 950 960 950 0
Avskrivning mot
uppskrivning -110 686 110 686 0
Arets resultat - -723 915 -723 915
Belopp vid arets utgang 50 000 2 134 902 31 338 953 -723 915 32 799 940

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 338 953

arets forlust ~723 915
30 615 038

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 25 000

1 ny rikning 6verfores 30 590 038
30 615 038

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning Not

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader P
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 3
Arets resultat

[_[3'/ H1DDqDg_h-HyOvewed? }

2022-01-01
-2022-12-31

4747 927
16 961
4 764 888

-2 705 187
-662 046

-1721 607

-936 561
-6 025 401
-1 260 513

14 869
6

-485 292
-470 417
-1 730 930

720 000
-1 010 930

287 015
-723 915

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

4 852 127
0

4 852 127

-3 496 861
-718 386

-1 812 782

-169 246
-6 197 275
-1 345 148

8 685
0

-348 209
-339 524
-1 684 672

508 200
-1 176 472

215522
-960 950
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Bergvalls Fastigheter AB
Org.nr 559165-8959

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh
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2022-12-31

67 380 060
467 013

0
67 847 073

171 740
171 740
68 018 813

1 255 905
6
76 244

1332 135

49 754
1381 909

69 400 722

4 (10)

2021-12-31

62 660 460
538 974

5 641 662
68 841 096

171740
171 740
69 012 836

083 474
256 916
63 507

1303 897

1 676 545
2 980 442

71993 278
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
%alanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 8,9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

lﬂ/’ H1DDgDg_h-HyOvewed?2 ’

2022-12-31

50 000
2 134 902

2 184 902

31 338 953

-723 915
30 615 038
32 799 940

0

6 503 623
6 503 623

21 339 227
27 539 227

671 744
86 082

21 644
309 527

1 468 935
2 557 932

69 400 722

5 (10)

2021-12-31

50 000
2 245 588

2 295 588

32 189 217

-960 950
31 228 267
33 523 855

720 000

6788 316
6 788 316

27 494 464
27 494 464

551776

1 373 343
0

87 205
1454 319
3 466 643

71993 278
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Noter
"
ks Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
™
Eﬁ Allmiinna upplysningar n
c Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
= och koncernredovisning (K3).
Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 25-150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag goérs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

{ﬁ'/ H1DDgDg_h-HyOvewed? I
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
o Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
- och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
5*11 skattemiissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
V)
E{i Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
o ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda
Ersittningar till anstdllda avser alla former av ersidttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersédttningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare
héindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Bergvalls Fastigheter AB
Org.nr 559165-8959

Not 2 Medelantalet anstallda

2022
Medelantalet anstillda 1
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2022

Skatt pa arets resultat
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 284 693
Skattereduktion foér inventarieinkop 2 322
Totalt redovisad skatt 287 015

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 40 038 736
Ink&p 7 305 807
Forsaljningar/utrangeringar -761 619
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 582 924
Ingdende avskrivningar -10 331 269
Forsidljningar/utrangeringar 417 073
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -1 539 228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 453 424
Ingaende uppskrivningar 32 952 993
Forsidljningar/utrangeringar -392 015
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -110418
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 32 250 560
Utgaende redovisat virde 67 380 060
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2021

2021

215 522
0
2135 522

2021-12-31

75 252 766
712 682
-17919

-35 848 793

40 038 736

-14 377 423
24 016

4 819 879
-197 741
-10 331 269

2 970 298
-96 943

31 028 91
949 276
32 9352 993

62 660 4690
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Bergvalls Fastigheter AB
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

648 533
0

648 533
-109 559

-71 961
-181 520

467 013

9 (10)

2021-12-31

589 006
59 527
648 533

-47 094

-62 465
-109 559

538 974

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

H1DDqgbg_h-HyOvcwed?2 _]

2022-12-31
5 641 663
0

-5 641 663
0

b

2022-12-31

171 740
171 740

171 740

2022-12-31

24 852 251
24 852 251

2021-12-31
0

5 641 663
0

S 641 663

S 641 663

2021-12-31

171 740
171 740

171 740

2021-12-31

24 287 360
24 287 360
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 28 210 971 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 277 539 227 27 494 464
27 539 227 27 494 464
Kortfristiga skulder -
Ovriga skulder till kreditinstitut 671 744 5351776
671 744 551776
Not 10 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser
Not 11 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 29 087 000 28 618 000
29 087 000 28 618 000

Visby 2023-06-21

Patrik Bergvall

Min revisionsberittelse har limnats 2023-06-21

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor
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&P Grant Thornton

Till bolagsst@mman i Bergvalls Fastigheter AB
Org.nr. 5569165 - 8959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bergvalls Fastig-
heter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bergvalls Fastigheter ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultotrak-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Bergvalls Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprit-
tas ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
dr nbdvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Qrs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felmktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgadrder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av Grsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inh&@mtas fram till datumet fér revis-
ionsberattelsen, Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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&& Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av @rsredovisningen har jag &ven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Bergvalls Fastigheter AB fér ar
2022 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enfigt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr obercende i forhdllande till Bergvalls Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid foérslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Visby 2023 - 06 -

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betrGffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pé& min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
héllanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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