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Rikenskapséret

202201-01 — 2022-12-31

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 3 juli 2023

Nina Tour
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Org.nr 556661-0969

i |
s | Arsredowsnmgen 4r uppréttad i tusentals svenska kronor, Tkr.

e Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska ha till f6remal for sin verksamhet att dga och f6rvalta fast egendom samt att bedriva annan 1
samband dérmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget 4r ett helégt dotterbolag till Hantverkaregatan 32 Malmé (Holding) AB, org. nr 556845-0232

med s#ite i Stockholm. Hantverkaregatan 32 Malmo (Holding) AB, ér ett helagt dotterbolag till M&G
European Property Holding Company S.4.1.1., org. nr B0092191 med site i Luxemburg -+

Arsredovisningen for koncernen i vilken bolaget ingér, M&G Europaan Property Fund SICAV-FIS, finns
att tillgd pﬁ registrerat kontor 16 boulevard Royal, 1.-2449 Luxemburg.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Héindelserna i Ukraina fortsétter att chockera och leda till omfattande fordémanden. Vistlinder svarade
pa Rysslands attack som inleddes den 24 februari 2022 med omfattande sanktioner: USA, Storbritannien
m:h Eumpalska umonen har mfort sa.nktwner m{:}t ryska banker sta‘tsﬁgda, fbratag och persnner med na;ra

haﬂ nﬁgﬂn dlrekt 1.rwerkan pa bolaget

Flerarstversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019720
(5 mén)
Nettoomsétining 6991 - 5 656 681 4924
Resultat efter finansiella poster 603 178 -2 056 -1 137
Soliditet (%) 8,5 74 7,6 38

For definitioner-av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.




Hantverkaregatan 32 Malmé AB
Org.nr 556661-0969

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang 100

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat

Resultatdisposition

Belopp vid arefs utging 100

Balanserat

resuftat

4 558
178

4736

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst
Arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning 6veriores

Arets .

resuliat

178

-178
603

603

4736 059
602 614
5338673

5338673
5338 673

Totalt

4 836

603
5439

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfsljande resultat- och balansrikning med noter.




Hantverkaregatan 32 Malmé AB

Resultatrikning
The __

Rorelseintikter; lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning -
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsckostnader

Révaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materieila anliggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader "
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Al‘ ets resultat

Not

. 2022-01-01
-2022-12-31

6991

2597
-849
689

-4135

-2 257

2253
603

603

603

3(8)

2021-01-01

-2021-12-31

5657
5 657

2411
-121
-716

-3248
2 409

0

2231

-2 231
- 178

178

178




Hantverkaregatan 32 Malmd AB

Org.nr 556661-0969

Balansri kni‘ng
Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa matericlla anliggningstillgingar

Summa ankiggningstillgdngar
Oms#ttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

2022-12-31

51 807

25
882
9 955

1 979

11934

63 741

4 (8)

2021-12-31

378
780
5902
7 060

4601
4601
11 661

64 156
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Balansriknine " Not 2022-12-31 2021-12-31
. g

w oo EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital

& Bundet eget kapital

Aktickapital © 100 | 100
Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 4 736 4 558
Arets resultat 603 178
Summa fritt eget kapital -- , 5339 4736
Summa eget kapital 5 439 ’ 4 836

Léntg;fristigassku;lf&er' 6
Skulder till koncernftretag .. " 56 464 58 135
Summa Idngfristiga skulder 56 464 58 135

Kortfristiga skulder -

Leverantorsskulder - | | 132 198
Skulder till koncernftretag 540 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1166 988
Summa Kortfristiga skulder 1838 1185

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 63 741 64 156
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- Noter

i Tkr

Wy

_.'.;f’}:'

;ﬁ - Not 1 Redovisningsprinciper

fome

m Allméinna upplysningar

ﬁ‘:i Bolaget har siit séte i Stockholm, och bolagets adress 4r Strandvagen 7A, 114 56 STOCKHOLM.

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Fordringar och skulder i utléindsk valuta
Monetéra fordringar och skulder i utldndsk valuta har rdknats om till balansdagens kurs.

Personal
Bolaget har under 4ret inte haft nigra anstilida. Inga léner eller andm ersittningar har utbetalats.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggenader 100 Ar
Nyckeltalsdefinitioner

_Nettmmqattnmg
Rorelsens huvudmtakter fakturerade kostnader, sﬂomtakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fdére bokslutsdlsposnwner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernfGretag
2022 2021

koncemen 8,60 % 9.94 %
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Hantverkaregatan 32 Malm3 AB
Org.nr 556661-0969

Not 3 .Byggu-a-depmh mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

‘Bokfort virde mark

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser -
skulder till koncernftretag

Ovriga rintekostnader

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Incitament for leasing

Forutbetalda serviceavgifter
Ovriga fSrutbetalda kostnader

'Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller 1-5 &r efter 'balansdagenz
Skulder till koncernbolag

Forfallodag 3 maj 2024. Réntesats 4,0% .
Langivare: Hantverkaregatan 32 Malmo (Holding) AB

2022
58 950

58 950

-6 454
-689

7143
51 807

710
710

2022

2022-12-31

8 520

211

- 317

2022-12-31

56 464
56 464

7(8)

2021

58 359
500
58 950

-5 766
-6 454"
32 495

710 -
710

2021-12-31

5 446
164
292
5902

2021-12-31

58135
58 135




"Robert Johan Mauritz Gothe

Mikael E

Hantverkaregatan 32 Malmd AB
Org.ar 556661-0969

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hindelser efier ridkenskapsarets slut.

Nina Louise Tour Grant Stuart Broadway

OrdfSrande Styrelseledamot

Styrelseledamot

dman
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Hantverkaregatan 32 Malmd AB fér rikenskapsaret 2022,

Enligt var u'ppfattning har arsredamsnmgen upprattats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden ridttvisande bild av Hantverkaregatan

32 Maimd ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt &rs-
_redamsnmgslagen Forvaitningsberdttelsen &r férenlig med
-arsredw:smngans dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-

rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande Ll

Hantverkaregatan 3..?. Malma AB enhgt gﬁd rewsorssed i

emigt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga

och dndamalsentiga som grund f5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen sam har ansvaret for att arsredavusnmgen_

arsredwnanmq som: mte mnehailer naqra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pg oegentligheter elfer

misstag.

Vid Upprattandet av arsreduwsnmaen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets. f@rmaqa att fortsitta verk-

samheten., Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om

férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsdtte
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimilg grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter; vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
m‘lsstag, m:h att Iamna en rwlslﬂnsherattalse som !nnahéuer

men ar mqen garantn fm‘ att en rewsmn som utfdrs en[zqt iSA;
ochr god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av cegentiigheter elier misstag och atses
vara vasenﬂlqa om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan

forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvindare
fattar med grund | arsredovisningen.

A member firm of ErnstE& Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

futfarma gransknlngsatgérder som  ar lampllga med'

hela revisionen. Dessutom:

ld'entlf!erar ach 'bedﬂm&r m nskerna fér vasen’thga 'fel'-
aeqent‘llgheter eiler mssstag, utfarmar m:h utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
mhémtar rewsiansb&ws som hr tlllrackhqa m::h andamals-

far att mte upptacka en vasenthg feiakt:ghet tlll fdljd av
uegenthgheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet

-sam bemr pa mlsstag, eftersom oeqentﬂgheter kan

ute!amnanden, felaktig mfermatmn eller as:dasattandﬂ

av intern kontroill.

skaffar vi oss en fdrstaelse av den del'av bt}lagets !ntema*

hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss.

om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilihérande upplysningar.

drar vi en slutsats om fimpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
qr_unid_ I de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentilg osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om vl drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, méstie-- i i ..re:-vﬁismnsberﬁtte]sgn fdsta
uppmarksamheten p'a Upplysmngm‘na 1 arsrédwlsnmgen
unplysnmgar Er otlllréckliga mamflera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
rwis;msbefvn’s sam mhamtas fram tili datumet fbr

verksamh.aten,.

utvarderar vi den Svergripande presentationen,

strukturen och innehallet i ﬁ.rsredwi"sn'i"ngem déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h3ndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocks§ informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroilen som vi identifierat.




Buﬂqu a better
worling world

fmfa.ttmn_gar

{Ittalanden

Uttver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revismn av styrelsens fﬂwaitning av Hantverkaregatan 32;

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman d:s:p'nnerar vinsten Enl'i'gt

forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért vevisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande {ill
Hantverkaregatan 32 Malmé AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi'anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fir vara uttafanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
Ztloner betréffande balagets vinst eller fc:rlust Vld fnrslag tﬁl

utdelnmgen ir férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

farvaltnmgen av bolagets: angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska

situation och att tilise att bolagets organisation &r utformad

sé att bakforingen medelsfdwaltmnqen och balage-ts eko-

-tryggand& sﬁtt

Reviserns ansvar
vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och

dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot | nigot visentligt

avseende:

« foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
ayv bolaqets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forstaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men i’fng{en-
qaranh'far att’ en rev’rsmn som utf{)rs enl’u’gt god rewsmnssed

fdrsumm&lser som kan féran!eda ersattmng_sskyldighet mot
balaget’ eller att att fo’rslag trll dlsnosntmner av ba’lagets:

A member tirm-of Ernst & Young Global Limited

'-anvander vi p_r_ofessmnellt t::mdome m:h har en pmf&ssmneﬂt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till d:spasntmner av bolagets vinst
elier farlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vlika tillkommande qransknlnqsatgarder 50m
utférs baseras pa var professionelfa bed&mning med

utgangspunkt | risk och vasentlighet Det innebar att vi

fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteqg och wertradelser skulle ha sdrskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, wdtagna &tgarder och andra férhallanden
som ar relevanta f8r vart uttalande om ansvarsfyihet, Som

underfag fﬁr vart uttatande om styrelsens fﬂrslaq tlf_

Goteborg den
Ernst &-'aung AB

fkael Edman

Auktoriserad revisor

Strandvigen 7A o
114 56 Stockholm Phone: +46 (0)8 608 1044

Sweden Fax +46 (0)8 650 4627
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