rsredovisning

for

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Priorinnan 2 AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens férslag till resuliatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023

Asa Lindfors
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Styrelsen fér Vasakronan Priorinnan 2 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2022~-01--01 -~ 2022--12--31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och férvaitning av fast och 16s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Vasakronan Priorinnan 2 AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr
556611-6850.

'Vasenthga héndelfser under réke'nﬁkapsérét

:stlgande el— matenal- och rantekastnader samtxdigt sam mtéktema har dkat med lndex och mlagg

Forvantad framtida utvecklmg
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-Vasakmnan koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Bmlagets verksamhet
och resultat under det féljande rakenskapsaiet bedéms vara i niva med detta rakenskapsér, justerat for
eventuella nedskrivningar samt kdp och forséljningar av fastigheter.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 19 040 18 564 18 823 18 864 18 160
Resuitat efter finansiella poster 8 899 7 685 8 566 9 081 8 669
Balansomsilutning 87 312 86 287 86 741 85 154 65 619

RISkEI‘ ﬂch osakerheter

ha stérst paverkan pa beiagets resultat

Fastigheternas marknadsvérde

Vérdet pé fastigheterna ar det riskomréde som enskilt kan ha stérst paverkan pé foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden_ om direktavkastningskrav och marknadshyra, men aven faktorer som féretaget

kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrming och kundarbete
Hyresm‘taktema péverkas framst av aﬁarsmasmga nsker Tillvaxten i ekenomm styr sysselsattnmgs—

Drift och underhalf

Fastighetskostnaderna péverkas av savél affarsméassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid forandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan ndmnas brister i inkbpsprocessen, som kan leda till att inkdpskostnaderna blir
hégre &n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkopsarbete dar stordriftstordelar tas

till vara inom koncernen.
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Fasﬁghempmjekt

Raskema wd projektutveckhng fmns | bedomnmgar krmg hyresmarknadens utvecklmg, men c:cksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begrénsas genom att mvestermgar
enbart gors | marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa

iokaler.

Fastighetstransaktioner
Kép och forsélining av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begrénsas genom kvalitetssékrade interna processer och htig kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en fairsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Priorinnan 2 AB &r idag inte foremal for nagra
skatteprocesser.

_.Anseendei

.aila delar av verksamheten och ar till stor del kopplade tlll persanalens agerande Begrénsmng av rlskema

sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition

Siyreisen itresiar aii il forfogande stéende vinstmedei (kronor):

arets vinst 203 170

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 203 170

i ny rakning dverfores 0
203 170

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregein | 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enligt

féljande redogérelse: Styrelsens beddomning ar att efter overforingen finns full téckning for bolagets

bundna egna kapital och att hdnsyn har tagits till att vmstutdelnlngen ar foérsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehav, likviditet och stilining i dvrigt.

Féretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatridkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr v 2022-12-31  -2021-12-31

Hyresintakter 6 19 040 18 564
19 040 18 564

Fastighetskostnader

Driftkostnader -3 406 -3 092

Underhall 621 -2 322

Administration 5 =1 492 -1 437

Fastighetsskatt -1 054 -1 009

Tomtrattsavgald -1 078 -1078
-7 651 -8 938

Driftnetto 11 389 9626

Avskrivningar 7 -1 666 -1 666
Rorelseresultat 9723 7 960

Finansiella poster

Ranteintikier och liknande recultainoster
Réntekostnader ach liknande resultatposter 9 -1 371 -781
Resulfat fran finansiella poster -824 -275

¥ Ene
A W WSS

AR

Resultat efter finansiella poster 8 899 7 685

Bokslutsdispositioner 10 -8 643 -7 805
Resultat fére skatt 256 -120

Skatt 11 -53 24
Arets resultat 203 -96

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets
resultat.



Vasakronan Priorinnan 2 AB

Org.nr 556675-2423

Balansrakning
Tkr

Materiella anfdggningstifllgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende ny- till- och ombyggnader

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fardringar hos koncernitretng

OB B T

Ovriga fordringar

Summa omsdattningstillgangar

Not

12,13
14

15

2922 -42-31

57 709

65 356

21000
86 356

2021-12-31

58375
60 995

21 000
81995

Iﬂil X 3

D o I

Ja
o

-3
A
w ©

4293

86 288



Vasakronan Priorinnan 2 AB
Org.nr 556675-2423

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resulfat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kencernforetag
Uppskjuten skatteskuld
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skuider

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

19
15

17

2022-12-31

80 250
1498

81748

2 225
1602
89

36
1309
5 261

5(17)

2021-12-31

100
96

"9 6
100
80 250

1 534
81784

301
0
1893
2210

4 404

86 288
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Forandring eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserade Totalt
kapital vinstmedel eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 96 196
Arets resultat -96 -96
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 0 100

Ingaende eget kapital 2022-01-01 | 100 0 100
Arets resultat 203 203

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 203 3023

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvérdet 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat.

Erhalina rantor
Betalda rantor
Justeringar for poster som inte ingar | kassafiédet

Betald skatt
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsveiksamhetei

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

-2022-12-31

547

-1 371

18 1 666
88

10 654

-8 082
6 027

-6 027
-6 027

7(17)

-2021-12-31

-16 870

-721
-721

& &
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Noter

Not 1 Allméan information

verksamhet Balaget ar ett aktiebelag regustrerat l Sverage och med séte | Stockholm Adressen tl”
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styreisen har den 12 juni 2023 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Vasakronan Priorinnan 2 AB har upprattats i enhghet med Arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin érsredawsmng ska tilldmpa
international Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r
majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krévs |
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréattats enligt anskaffningsvardemetoden,

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent f6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter | dverensstammelse med tillampade regelverk krdver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningséndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
'tillampnmgen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hig grad av bedémning,
som ar komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vésentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter samt en del inventarier. Fastigheterna &r avsedda att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som fcjwaltnmgsfastigheter

Bade forvaltningstastigheter och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den !ydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvéardet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tiligangen. Tillkommande
utgifter &ggs till tillgdngens redovisade véarde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som 4r lampligt, endast d& det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar foi’kmppade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tlllgéngens anskaffningsvarde kan métas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat vérde for den ersatta delen tas bort frén balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatréakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att férdela deras anskaffningsvérde
ner till det beraknade restvéardet dver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt fdljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgéngs redovisade varde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade
varde overstiger dess bedomda atervinningsvérde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en

jamforeise mellan férséliningsintéakten och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not etf verk! igt vérde, vilket utgors av ett marknadsvarde som
arligen faststélls av externa varderingsméan. Vasakronan tlllampar IFRS 13 "Vardering till verkiigt varde”
for forvaltningsfastigheter vilket innebér en varderingshierarki | 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tiligang tilt vid
varderingstillifallet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tiligangen

;eller skulder Nwé 3 Icke absewerbar mdata chr tlllgangen eller skulden Vasakmnan beréknar verkhgt

kravs for eventuella aw:keiser avseende den aktuella tmgéngens typ, iage eller Slek Dm sadan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa

mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflddesprognoser. Dessa varderingar omprovas arligen

av externa vérderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tﬂlgangar

Tullgaﬂgar som &r foremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade vérde overstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det higsta av

tmgangens verkllga varde mmska‘t med forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde Fér tillgangar som

rinansiella anidygningsiiiigangar
Finansiella tillgéngar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en

finansiell anldaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde dn det bokitrda vardet skrivs tiligangen ned

till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

Finansiella instrument o ,

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men aven av kundfordringar och leverantdrsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt vérde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade véarde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde

minskat med eventuell reservering fér vardeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skilinaden
mellan tillgadngens redovisade vérde och nuvérdet av den beddmda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i restiltatrakningen som en kostnad.

Likvida mede/
I Iukwda medei mgar kassa banktlllgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med foérfallodag inom

Koncerninterna skulder
Det verkliga vérdet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Leverantorsskulder

L.everanttrsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor elier tjanster som har férvarvats i den l6pande
verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (efler under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas till nominellt betopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt dr den skatt som beraknas pé det skattepliktiga resultatet for per:oden Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattephktnga och g|
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt

justerat med aktuell skatt hanférligt till tidigare perioder.

Upps}quten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakningen for alla temporéara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vérdet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid férsta
redovisningen av tiligangar och skulder som utgor ett tillgangsforvary, redovisas déremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skiflnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det ar troligt aft beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
overskott. Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

sambandet meilan redowsmng och beskattnlng redowsas emellemd den uppskjutna skatteskulden pé
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

lntéktsredovi’sning

belopp som erhalls for saida varor eﬂer avdrag for rabatter returer och mewardesskatt lalage‘t redmnsar

en Intakt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlithgt satt, det 4r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar

kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfyilts sasom beskrivs nedan.

Hyresintakter _ - _
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omsattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
f@waltnmgsfastighetema redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra ver kontraktets I16ptid. Rabatterna som l&amnas for
,begransmngar | nytfjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning

redovisas i den period de avser.

Omsiétiningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pa intaktstyp och redovisas i den

period da de uppstar.

Erhélina stathga bidra_g kepplat txl] regerifnzgens filifalliga hyressttdspaket redovisas i enlighet med I1A520

Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stod. Det innebér aft statliga bidrag redovisas

som hyresintékter i resultatréakningen i samma period som det hyresborifall i form av rabatter som det
statliga stédet avser ait ticka. Bidragen redovisas till den del det bedéms sannolikt att de kommer att
erhallas. Lamnade hyresrabatter kopplade till de statliga bidragen anses inte utgdra justeringar av de

befintliga hyresavtalen och har darfér inte periodiserats dver hyresavtalens I6ptid. Dessa hyresrabatter har
istallet redovisats i den hyresperiod som rabatten avser.

intékter fran fastighetsférséljningar
Férsélining av fastigheter redovisas pa tilltradesdagen, om inte risker och formaner forknippade med
fastigheten 6vergatt tilt kdparen vid ett tidigare tillfalle. Bedtmning av om risker och formaner har évergatt

sker vid varje enskilt avytiringstilligile.

Leasingavtal
Leasingavial ddr i allt vasentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
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kl'fassi'ficerias sem Operaﬁonella l‘e:a@'s*ing'avtai Bol'a?géts samtliga hyresthfail ar utifrén detta a’tt befra'kta Sr.am

fbwaltnmgsfastlgheter F’rmcrpen fcr redowsnmg av hyresmtékter framgér ovan under rubnken
Intaktsredovisning.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behdvs.

Kancemuppgifter

5566116850 med sate i Steckhalm som mgar i Vasakr@nan koncernen Koncernredewsnmg uppréttas
inte med stoéd av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med site i Stockholm uppréttar

koncernredovisning,

Av totala inkop och forsaljning métt | kronor avser 24 (26) procent av inkdpen och 0 % (0) av férséljningen

andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

H‘é‘!‘lba rhetsrappmt

i Stockhalm
Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Priorinnan 2 AB &r inte utsatt fér nagra vasentliga finansielia risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt f6r féljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rantensk riske_n_ a_tt marknadsrantan feréndras pé eﬂ Qfdrdelaktlgt satt

kmcemens moderbola_g Vasakronan AB (publ) Grg_ nr 556061 4603

Not 4 Viktiga uppskattningar och beddmningar for redovisningsdndamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tiligangs- och skuldposter respektive
intékis- och kostnadsposter samt lamnad information i fvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styreisen bedémer vara rimliga under rédande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutséttningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedbmnmgar som &r mest vaisentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Fewaltnrngsfastrgheter redowsas till b@kfort varde men bmaget upp!_yser om verkhgt varde Verkhgt varde
darmed gjcarts avseende bland annat kalkylranta ech dlrektavkastnmgskrav wlka Ar baserade pé
vérderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantningskrav p& jamforbara fasttgheter._
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kostnader men ocksé erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifrén
det faktiska behov som foreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 5 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 6 Hyresintakter
2022-01-01
-2022-12-31

Hyresintékter
Hyresintékter fran 6vriga hyresgaster 19 040
19 040

Kontrakisportfljens forfallostruktur |

inom 1 ar 3619

Mellan 1 och 6 ar 11 552

Mer @n 5 ar 18413
16 984

-2021-12-31

18 564
18 564

8774
7 902

0
16 676

For att minska exponeringen for kreditforluster gérs bade vid nyuthyrning och 18pande under
kontraktstiden uppf6lining av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls aven krav pa

sakerheter.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2022-01-01
-2022-12-31

Byggnader -1 658
Byggnadsinventarier 0
Markanlaggningar -9

-1 667

Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Ranteintdkter fran koncernféretag 498
Ovriga ranteintékter 48
546

2021-01-01
-2021-12-31

-1 658
0

-9

-1 667

2021-01-01
-2021-12-31

498
3
506
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernfGretag
Ovriga rantekostnader

Koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Tofalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt:
Skatt enligt géllande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

2022-01-01

-1 371

0

-1 371

2022-01-01

8 643

-8 643

2022-01-01
~2022-12-31

-89

2022-01-01
-2022-12-31
256
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2021-01-01

-{ 81

0
781

2021-01-01
-2021-12-31

-7 805
-7 805

-2021-12-31

-11
25

2021-01-01
-2021-12-31
25

0
24

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2022 beraknats utifrén en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022.42-31

88 182
88 182

-28 807
-30473

57 709

- 2021-12-31

88 182
88 182
-27 140

-1 666
“23 306

59 376
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Verkligt vérde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varderingar som har utforts per
halansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga vérde har faststalits till
303 mkr (311).

Marknadsvardena bed@ms med hjaip av en avkastmngsbaserad vardenngsmetod som bygger pé

Iokalhyreskentrakt fram tilt avtalstidens slut Lokalhyreskontrakt med en utgéende hyra som har bedemts
vara marknadsmaSSIg har antagnts f{:}riangas pa ofdrandrade wlikar eﬂer utgéngen av nuvarande

har hyresfbrandrmgar m'tlalt bedcjmts ut;fran wlken oﬁ och wiket marknadssegment den enskl!da
fastigheten finns i.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av Jémforbara objekt. Investeringar har beddmts utifran det behov som féreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav &r baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedtmningar av
marknadens forvantningskrav pa jgmforbara fastigheter. Som underlag har varderingsftretagen haft
tillgang till samtliga gallande lekalhyreskontrakt information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhéliskastnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser fér nésta

ar har utgjort underiag.

av bland annat hur Iéngt framskrsden planpmaessen ar Byggrétter vérderas framst med ortpnsanalys_
wlket mnebar att bedomnmgen av marknadsvardet sker utnfran jémmrelser av przser fc:or Ilkartade

beslut fattafs om prc}jektstart Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassﬂédesanalys dar framtrda
kassafléden diskonteras och avdrag gérs f6r de investeringar som bedéms uppkomma,

Orn avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvéands det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvérde vid kommande kvartalsboksiut.

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsforteckning area, kvim varde, tkr
Abbedissan 1, Malmé 8171 148 000
8171 148 000

Not 14 Pagaende ny- till och ombyggnader

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1620 899
Nyanskaffningar 6027 2%
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7647 1620

Not 15 Finansiella instrument
Samtliga finansielia tillgdngar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, 6vriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.
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Finansiella tillgangar
Kundfordringar

Avsattning for osakra fordringar
Kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag
Finansiella skulder

Leverantdrsskulder
Skulider till koncernféretag

796
-48
748

21 000

2225

81 852
84 077

15{17)

1M1
64

25140
25 203

301
80 250
80 551

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernfbretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

| finansiella skulder ingér langfristiga skulder till koncernféretag med 81 852 tkr som forfaller senare &n om

fem ar fran balansdagen.

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skiilnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31

Temporéra skilinader Uppskjuten
skattefordran
Forvaltningsfastigheter 0

2021-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten

skattefordran
Forvaltningsfastigheter 0

Samtliga skatteskulder beddms forfalla efter 12 manader.
Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
. . arets ingang
Forvaltningsfastigheter 1534

1 634

Uppskjuten
skatteskuld
1498
1 498

Uppskjuten
skatteskuid
1534
1534

Redovisas i

resultatrak.
-36
-36

Netto

1534
1534

Belopp vid
arets utgang
1498
1498
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda hyresintakter 1249 2 748

Ovriga poster 60 539
1 309 2 209

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

AVSKri v-r}.in;g&a*rf

Not 19 Stélida sidkerheter

Fastighetsinteckningar till férman f6r moderbolaget i

koncernen

2022-12-31

1 666
16866

2022-12-31

80 250
80 250

2021-12-31

1 666
1666

2021-12-31

80 250

Not 20 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stalining har intréffat efter
balansdagen.

Not 21 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen féreslar att tili férfogande staende vinstmedel
(Kronor):

arets vinst 203 170

disponeras s& att

fill aktieagare utdelas 203 170

i ny rékning overfores 0
203 170
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Stockholm den 12 juni 2023
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Revisionsherattelse

THI bolagsstdmman i Vasakronan Priorinnan 2 AB, org.nr 556675-2423

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden:

Vi har utfort en rews on av 8rsredovisningen for Vasakronan
Priorinnan 2 AB {6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

.F?._riﬂ.r:mnaﬁ _2. ABs fmansiella st_a:;llmn_g .per den 31 defzember
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléden fér aret

'é””@f_ ﬁ-rslredﬂwi-s:ninzgfsl-ag‘e.n* Forvaltningsberdttelsen &r
-‘fﬁr'en'!;i“-'@' med ﬁrsredwisn-m'g:em' iijv_riga delar.

'_raknmqen ech___balaﬂs_rak_n:n_;g_ﬁn_

Grund fér uttalanden

Vi har uttort revisionen: enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende 1 férhatlande ¢ill

Vasakronan Priorinnan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga
och &ndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

E’:et ar styrelsen sam har ansvaret fﬂl‘ att arsredw;snmgen

érsredwlsmngslagen. Styreitsen ansvarar aven far den

interna kontroll som de beddmer &r nﬁduéndig for att

uppritta en drsredovisning som inte innehalter nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

aesqwtﬁ'gh&ter ell:err-missta_q -

bedamningen av .
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om

férhallanden som kan paverka formagan att forisdtta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten efier inte har nagot realistiskt alternativ tifl att

gbra nagot av detta.

Revisorns gnsvar

redw:sningen som helhet inte mnehaﬂer naqra vasenthqa.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rsmllg sdkerhet &r en hidg grad av sidkerhet,
men dr Ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
-och ged rewsmnssed ] Sverage alltld kammer att upptacka en

unpsta pa qrund av aeqentﬁghe’t&r eller mlsstag och anses

vara vasanthga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

balagets fdrméq_a att fartsatta-

Som de! av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstallnmq under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fdr vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror ps
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
gransknmqs%tgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrfickliga och
dndamalsenliga fbér att utgbra en grund for vdra
uttaianden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet tifl f6ljd av eegenthgheter dr hidgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

sk‘a’ffér' vi 055 en f&r’sfﬁe‘iae ’av d‘en del" av belagets 1'nte%ma
utf@rma qransknmgsa’cgérder sam ar Iéimpiiga mﬁ'e'dﬁ
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

utvérderar vi lampligheten i de .l'&_d;ﬂﬁﬁﬂir‘lg*Sf'Imné:iP&f
som anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt :drift vid upprattandet
av arsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med
grund | de inhé@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndeiser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamhefen,
Om vi drar slutsatsen att det finns en vidsentlig
osdkerhetsfaktor, méﬁte vi i revisionsberdttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredwnsningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
'uppiysnmgar dr otiflrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vadra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram {ill datumet for

revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte {dngre kan fortsdtta
verksamheten.

utvdrderar vi den bvergrlpande presentationen,
strukturen och innehailet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterqer de
-underhggande transaktmnema och héndelserna pa et

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattnmg och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méste ucksa mfarmera om betydelsefulla lakttagelser

'Zden _mt_e;rn_a kﬂntmﬂen som Vi Idﬁ'nt!ﬁﬁ‘mt
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rewslon av 5‘tvreisen5 férvaitnmg av Vasakmnan Prmrmnan_
2 AB f0r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt

forsiaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
forhallande till

Vasakronan Priorinnan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &n damé'l-semiga som grund for vara uttalanden,

Det a'r- ._st’r"rei sen som har ansvaret for firslaget till disposi-
tionnr‘ betr;i‘f'fandn tﬁc:»!agtetwin st eller forlust. Vid frs faf.g“tiil

utdeimnqen ar fbrsvarlig med hansyn tll! de krav sam_

balagets verksamhetsart omfattnmq m':h rfsker stéller pa

fikvi ditet Oflh Sté_i Imn.q i wrlg.t__

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medeilsforvaltningen och balagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrofleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betridffande revisionen av f6rvaitningen, och
-darmed vart uttalande cam ansvarsfnhet ar att mhamta

-bedﬁma om nagen styrelseledamat ! nagnt uasentlsgt
avseende:

+ foretagit nagon &tqgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller f6rlust, ach ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hbg grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka Aatgdrder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eiler att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust inte r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
_anvander vi prefessmnell’c amdbme c:ch har en pmfess:anellt

'_fbwaltningen och férslaget tm d:smsztmner av be!agets wnst:
elfer forlust grundar sig framst na revisionen av riken-
skaperna. Vilka tallkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p& vir professionefla bed8mning med
utgangspunkt | risk och vasentllghet Det innebdr aft vi

fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r
bolagets situation. Vi gar lg'e'n'ﬁm och prbv’ar'fa'ttadie beslut,
besiutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhalfanden
som &r relevanta for vart utialande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt et urval av
uniderfagen f6r detta {6r att kunna bedtma om fdrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 33 juni 2023

rad revisor
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