Arsredovisning

for

Fojobo Fastighets AB

356299-9325

Rékenskapsaret

2022—-01-01 — 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fojobo Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen
i Arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 19 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmay den 19 april 2023

Jolian Claesson
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Styrelsen for Fojobo Fastighets AB, med séte i Kalmar, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skoOtts av personal anstallda 1 koncernfdretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster

CA Fastigheter AB (publ), (Stallféretr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintédkter 1 146 1 118 1115 1102 1073
Driftsoverskott 900 928 879 047 716 ©
Resultat efter finansiella poster 799 807 301 849 518
Soliditet (%) 55,7 53,7 68,0 66,3 63,9
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100 100 100 100 100

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 9 280 641 10 041
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: 641 -641 0
Arets resultat 635 635
Belopp vid arets utgang 100 20 9920 635 10 675

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0 920 454
arets vinst 634 690

10 555 144

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 10 555 144

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Hyresintdkter, forvaltningsintéikter ]
Drifiskostnader 2
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avsknivningar av materiella anléggningstillgangar 3, 4
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6
Réantekostnader

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

772

235

-204

28
799

799

~165
635

2 (8)

2021-01-01
~2021-12-31

785
213
-188

22
807

807

-166
641
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader, mark och markanldggning 8,9 3 209 3254
3209 3 254
Summa anldggningstillgangar 3 209 3254

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernfiretag 15908 15428
Aktuella skattefordringar A1 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 3

15 962 15 434
Summa omsiittningstillgangar 15 962 15 434

SUMMA TILLGANGAR 19 171 18 688
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sunmima eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

11

1

2022-12-31

100

120

9920

635

10 555
10 675

442
442

7 620

7 620

180

03

189
434

19171

4 (3)

2021-12-31

100
20
120

9 230
041
9920
10 041

439
439

7 900
7 900

80
11
81
135
303

18 688
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Noter
Tk
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna npplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintédkter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrament

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran anskaffningsvarden 1 enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rantederivat (SWAP-avtal) f6r koncernens rakning. Dessa
anvands for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB {Or sakring av 1dn med rOrlig rinta. Effekterna av dessa derivat redovisas som

rintekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tilldimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors €j 1
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med sate 1 Kalmar
vilken uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med séte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Driftsdverskott
Med bruttovinst avses nettoomsattning minus kostnad séld vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Fojobo Fastighets AB
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Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

Lokaler

Not 2 Driftskostnader

Energi, bréinsle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31
1 146

1146

2022-01-01
~2022-12-31
29

03

92

6 (8)

2021-01-01
-2021-12-31
1 118
1118

2021-01-01
-2021-12-31
25

54

79

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvéarde. Hyresgistanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende p4 tillimplighet i

det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvints.

Matericlla anldggningstillgangar

Stomme, grund, Overvirden

Stomkomplettering / innerviggar, fasad, fonster, virme, sanitet
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, Gvervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnder frin koncernbolag

2022-01-01
-2022-12-31
45

435

2022-01-01
-2022-12-31
84

84

1 %
2%

2,5 %
3,3 %

4 %

> %

6,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01
-2021-12-31
45

45

2021-01-01
-2021-12-31
98

98
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Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
3 -2022-12-31 -2021-12-31
15{33 Ranteintakter fran koncernforetag 233 213
?i; Ovriga ranteintikter 0 0
& 233 213
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt 163 164
Uppskjuten skatt Z 2
165 166
Not 8 Bygenader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5911 5 839
Inkop 0 ¥,
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S 911 5911
Ingaende avskrivningar -2 658 -2 612
Arets avskrivningar 45 45
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 703 -2 658
Utgaende redovisat viirde 3209 3 254
Uppgifter om f6rvaltningstastigheter
Redovisat virde 3 209 3254
Skatteméssigt restvarde 1 065 1121
Not 9 Ankiggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Bostader Lokaler
Linet 6, Wismarsvigen 8-10, Kalmar 1 737 0 1737
1737 0 1737
Not 10 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 442 439

442 439
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut som totalt uppgar till 7 800 tkr redovisas under foljande poster i
balansrikningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Fortall senare dn ett ar men tnom fem ar {ran balansdagen 7620 7 900
7 620 7 900
Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 180 80
180 80

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds {6r bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernféretag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 7,6 Mkr (9,3).
Anskafiningsvardet tor dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen ar 0,5 Mkr

(-0,1).

Not 12 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 186
Upplupna rintekostnader 2
Ovriga upplupna kostnader ]
| 189
Not 13 Stiillda sikerheter

* e 2022-12-31

I'6r skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 8 135
8 135

Kalmar den 24 mars 2023

ohan Claesson

n revisionsberittelse har lamnats den 24 mars 2023

Franz L:}dsf'“ —
/Kukto/r" erad revisor

2021-12-31
134

1

]

135

2021-12-31

3 1335
8 1335
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Fojobo Fastighels AB, org.nr 556299-9325

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fojobo
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fojobo Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen. |

Grund for utialandan

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jaq &r oberoende i forhallande till Fojobo Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Livrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligh
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvdndig {8r att upprdtta en
arsredovisning som inte innehalier nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Kevisorns ansvai'

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberadttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arscedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o i-"_f boprey P II__,,L S8 MO I.‘. .1! voophiry
'_r - i

o identifierar och bedOmer Jag riskerna for vésentliga
felakiigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatagarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter dr hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmplighelen | att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktar,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om 3rsredovisningen.
Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&6r revisionsherdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o uivarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daridbland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.

Ragpor: om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fojobo Fastighets AB for
ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31 samit av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
iedamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grundg 16r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fojobo Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fuligjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

STYrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stdlier pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stdllning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och f8rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och holagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Favisorns ansyar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styreiseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kammer att upptdacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr atf jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteq och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
lgenom och prévar faltade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt
uttaiande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens f&rsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023

/

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen/ranz i cﬂ’stme'
A

arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget {ill dISDOSlthﬂEr
av bolagets vinst elier 1oriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

ukiopiserad revisor
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