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Arsredovisning

for

Varenne Fastigheter 2011 AB

556842-3155

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Varenne Fastigheter 2011 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-21

S P
z ars Thorén




Arsredovisning

for

Varenne Fastigheter 2011 AB

556842-3155

Rékenskapsaret
2022

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrakning 2
Balansrikning 3-4
Rapport dver fordndringar eget kapital 5
Noter 6-8

Transaktion 09222115557493717387 ﬂ -

Signerat LT, MSH ==



Varenne Fastigheter 2011 AB I (8)
Org.nr 556842-3155 |

Styrelsen for Varenne Fastigheter 2011 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Varenne Fastigheter 2011 AB ("Bolaget") registrerades i1 februar: 2011 och 4r dotterbolag till Varenne

AB (556532-1022). Bolaget dgs av Varenne AB till 86 procent av roster och kapital.
Bolagets verksamhet har bestatt av fastighetsrelaterade investeringar vilka nu dr avyttrade.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret genomfort en fondemission genom fritt eget kapital samt minskat sitt aktiekapital

genom indragning av aktier.

Forviantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Efter avyttringen av ASE I bestar Bolagets tillgangar huvudsakligen av fordran pa kdparen. En central

risk inom Varenne Fastigheter 2011 AB ér ddrmed den finansiella risken hianforlig till denna fordran pa
CEG.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 2995 13 140 :9 529 11 183 22 741
Soliditet (%) 85,2 95,0 95,7 96,3 99,

Forandringar 1 eget kapital
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15270 728
arets vinst 201 735
15472 463

disponeras sa att
1 hy rdkning dverfores 15 472 463

Foretagets resultat och stdlining 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557493717887
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2022-01-01
-2022-12-31

-9 210
-9 210
-9 210

1 600679
1 004 485

~902
2 604 262
2 595 052

260 179
2 855 231

~2. 653 496
201 735

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-5 402
-3 402
-5 402

11315 268
1 836 502
-6 760

13 145 010
13 139 609

0
13 139 609

-1 482 615
11 656 994
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidgeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillsangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557493717887
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2022-12-31

o~ & OO

0

19 140 269
1 622 990
20 763 259

216 379
20 979 638

20 979 638

3 (8)

2021-12-31

0
19 162 580
19 162 380
19 162 380

284 737

18 709 784
634 046
19 628 567

6 285
19 634 852

38 797 432
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

108 020
108 020

15270728

201 735
15472 463
15 580 484

2 876 889

2 230

1 535 941
916 664
67411

2 522 266

20 979 638

4 (3)

2021-12-31

105 970
105 970

22 615785
11 656 994
34 272778
34 378 749

3 137068

0
1 281 616
0
0
1 281 616

38 797 432
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Balansetas 1 ny rakning
Minskning av eget kapital med
indragning av aktier
Fondemaission

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Balanseras 1 ny rdkning
Minskning av eget kapital med
indragning av aktier
Fondemission

Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

105 294

-35 324

36 000

105 970

105 970

-107 950
110 600

108 020

Transaktion 09222115557493717887 @ Signerat LT, MSH

Fritt eget
kkapital

40 909 638

-8 293 177

-9 964 676
-36 000

22 615 785

22 615 785

11 656 994

-18 892 050
-1 10 000

15270 729

Arets

resultat

-8 293 177

8 293 177

11 656 994

11 656 994

11 656 994

-11 656 994

201 735

201 735

5 (8)

Summa

eget kapital

32 721 733

0

-10 600 000
0

11656994

34 378 749

34 378 749

0

-19 000 000
0

201 735

15 580 484
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Finansiella instrument
Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt védrde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattningen det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga

gverskott.

Eftersom den §vervigande delen av bolagets avkastning pa kommande investeringar enligt nuvarande
skatteregler beddms vara skattefria finns en osédkerhet kring huruvida underskottet fran tidigare ar
kommer kunna utnyttjas varfér beddmningen gjorts att inte redovisa ndgon uppskjuten skattefordran.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2022 2021

Virdering enligt verkligt virde 660 355 10 688 299
Réntor 940 324 629 969
1 600679 11 315 268

Transaktion 09222115557493717887 §&=3)  Signerat LT, MSH
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond

Not 4 Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat
Arets skatt

Skatt pa tidigare ars resultat
Totalt redovisad skatt

Avstimning av arets skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Skatt pa ndringsbetingade andelar

Skatteeffekt av schablonrinta och

upprikningsrinta pa periodiseringstond

Ovriga skattejusteringar

Ej avdragsgilla kostnader

Arets skatt 14,12

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende virde vardepappersinnehav
Virdering enligt verkligt virde
Forsédljningar/utrangeringar
Valutakurseffekt

InGsen av aktier

Utgaende redovisat virde

——  Transaktion 09222115557493717887 @ Signerat LT, MSH =

2022

~650 000
910 179
260 179

2022

403 158
2 250 338
2 653 496

2022

Belopp
2 855 231

-588 178

-2 294
187 497
-184
-403 159

2022-12-31

0

7 (8)

2021
0
0
0
2021
653 506
829 109
1 482 615
2021
Procent Belopp
13 139 6038
20,60 -2 706 759
2 056 483
-3 231
0
0
4,97 -653 507
2021-12-31
5331 968
8 345 692
-15 314 893
1 637233
0
|
0
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende virde 19 162 580 26 609 520
Valutakurseffekter 611 735 705 374
Avgaende fordringar 0 -8 786 360
Ombklassificering till kortftistiga fordringar -19 774 315 0
Upplupna rantor 0 634 046
Utgaende ackumulerade anskaffuningsvirden 0 19 162 580
Utgaende redovisat virde 0 19 162 580

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Varenne
AB med organisationsnummer 556532-1022 med site 1 Stockholm.

Styrelse forsikrar att drsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och ger en
rittvisande bild av bolagets stéllning och resultat.

Stockholm den dag som framgar fran styrelseledamots digitala signatur.

A

Lars Thorén
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

{Ve=

Magnus Svensson Hentryson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Varenne Fastigheter 2011 AB, org.nr 5566842-3155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Varenne Fastigheter 2011 AB 10r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varenne Fastigheter 2011 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Varenne Fastigheter
2011 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Varenne Fastigheter 2011 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser ait likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or Varenne
Fastigheter 2011 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Varenne Fastigheter 2011 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtiat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

* fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
Mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett idrslag tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen ayv forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elekironiska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Svensson Henryson
Auktoriserad revisor
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