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Emrahus Bostader Norr AB
Org.nr. 559239-9140

FORVALTNINGSBERATTELSE |

ﬂrsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foretaget registerardes 2020-02-03. Bolaget ska dga och fOrvalta dotterbolag samt fastigheter. Bolaget dger och {orvaltar ett LSS

gruppboende 1 Funis som dr uthyrt 1 sin helhet.
Dotterbolagen ska dga och forvalta fastigheter.

Omsittningen har 6kat 2024 da fastigheten har varit uthyrd hela aret. Hyresgisten tilltrdidde 2023-10-01.

Foretaget utgdr moderforetag i en koncern. Koncernredovisning upprittas ej med hinvisning till regelerna i Arsredovisningslagen 7
kap. 38§.

Bolaget har sitt séte i Landskrona.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Detaljplan fér Gavle Forsby 8:1 blev klar under aret och 1 samband med det avyttrades fastigheten. Bokf6rd vinst uppgér till 1 279

TSEK.

Under &ret har ett nytt dotterbolag bildats, Emrahus Ostersund Torvalla AB 559486-2780. Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 578 124 401 575 0 0
Resultat efter finansiella poster 237 900 -1 400 186 27715 2251612
Soliditet (%) 0 “ 0 0 % 12
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 544 14 59 558
Balanseras 1 ny rikning 14 -14 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 180 000 2 180 000
Arets resultat -2 179794 -2 179 794
Belopp vid arets utgang 50 000 2 189 558 -2 179 794 59 764
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 189 558
Arets resultat 22 179 794
9764
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 9764
9 764
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Emrahus Bostader Norr AB
Org.nr, 559239-9140

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Emrahus Bostader Norr AB
Org.nr. 559239-9140

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
| Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 1 578 124 401 575
Ovriga rorelseintiakter 1 367 642 164 227
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 2 945 766 565 802
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -341 174 =712 024
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -474 456 -119 589
Summa rorelsekostnader -815 630 -191 613
Rorelseresultat 2 130 136 374 189
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -1 892 245 -1 774 375
Summa finansiella poster -1 892 236 -1 774 375
Resultat efter finansiella poster 237 900 -1 400 186
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 1 400 200
Lamnade koncernbidrag -2 222 067 0
Summa bokslutsdispositioner -2 222 067 1 400 200
Resultat fore skatt -1 984 167 14
Skatter
Skatt pa arets resultat -195 627 0
Arets resultat | -2 179 794 14
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Emrahus Bostader Norr AB
Org.nt. 559239-9140

BALANSRAKNING
} Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

= Q2

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernf6retag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstilleangar

O\ L

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

{gy H1FuXNeQle-BJSiwEgXix
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2024-12-31

23 561 578

2 586 226

2023-12-31

24 036 034

8 926 348

26 147 804

506 500
2 180 000

32 962 382

50 000
1 400 200

2 686 500

28 834 304

25 436
19 786

1 450 200

34 412 582

0 280
9213

45 222

31 711

18 493

49 878

31 711

126 933

28 961 237

49 878

68 371

34 480 953



Emrahus Bostader Norr AB
Org.nr. 559239-9140

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
‘ | Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 189 358 9 544
Arets resultat -2 179 794 14
Summa fritt eget kapital 9764 9 558
Summa eget kapital 59 764 59 558
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 346 250 20624 715
Skulder till koncernforetag 8 538 063 13 231 268
Summa langfristiga skulder 277 884 313 33 855 983
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 360 000 0
Leverantorsskulder 3 098 145 727
Skatteskulder 240 769 0
Ovriga skulder 13 975 26 6335
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 399 318 393 030
Summa kortfristiga skulder 1 017 160 565 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 961 237 34 480 953
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- Emrahus Bostader Norr AB
Org.nr. 559239-9140

NOTER I ‘

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmiinna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anlidggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader och liknande resultatposter som

HiFuXNeGle-BJSjwEgXix

Sidda-L-av-8

Iz

avser skulder till koncernforetag -531 119 -690 660
Not3  Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 24 135 623 0
Inkop 0 17 668 878
Omklassificeringar 0 6 486 745
Utgaende anskaffningsvérden 24 155 623 24 155 623
Ingdende avskrivningar -119 589 0
Arets avskrivningar 474 456 -119 589
Utgaende avskrivningar -594 045 -119 589
Redovisat virde 23 561 578 24 036 034
Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8 926 348 15599 035
Inkop " 62 304 1421 424
Forsidljningar/utrangeringar -6 402 426 -1 607 366
Omklassificeringar 0 -6 486 745
Utgaende anskaffningsvirden 2 586 226 8 926 348
Redovisat virde 2 586 226 8 926 348
NotS  Andelar 1 koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 000 50 000
InkOp 456 500 0
Utgaende anskaffningsvirden 506 500 50 000
Redovisat virde 506 500 50 000
Not 6  Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingéendé anskaffningsvirden 1 400 200 2 163 436
Tillkommande fordringar 1 430 100 749 900
Reglerade fordringar -650 300 -1 513 136
Utgaende anskaffningsvirden 2 130 000 1 400 200
Redovisat virde 2 130 000 1 400 200




Emrahus Bostader Norr AB
Org.nr. 559239-9140

NOTER

Not7  Langfristiga skulder 2024-12-31
Fﬁrfﬁller senare dn S ar 24 648 063

Not 8§  Stillda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21 300 000

Not9  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fastigheten Ostersund Torvalla 7:16 har avyttrats till dotterbolaget Emrahus Ostersund AB.

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Emrahus Holding Bostidder AB, Org. nr 559150-9624, med séte 1 Landskrona.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Emrahus AB, Org. nr 556927-2361, site Landskrona.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

LLandskrona

Robin Berkhuizen
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den

Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

13 231 263

2023-12-31

21 300 000
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Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Emrahus Bostdder Norr AB

Org.nr. 559239 - 9140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Emrahus Bostdder

Norr AB tor ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Emrahus Bostader Norr ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr obero-
ende i férhdllande till Emrahus Bostdder Norr AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackligo
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund f6ér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthorande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdandelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste

ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
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Grant Thornton

daribland de eventuella betudande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av darsredovisningen har vi gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning f&r Emrahus Bostdder Norr AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende | férhdllande till Emrahus Bostader Norr AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvatlt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd saddana atgdrder, omraden och for-
héllanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhéllanden som ar relevanta 6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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