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Arsredovisning
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for

Fastighets AB Overby Kopcentrum

556243-5338

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstiillande direktdr i Fastighets AB Overby KSpcentrum intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-05-03. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Q02%-05 -0F

Stockholm

A

Mathias Svensson
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Fastighets AB Overby Kdpcentrum
Org.nr 556243-5338

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Fastighets AB Overby Képcentrum avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

1(11)

Arsredowsnmgen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp
i hela kronor (kr) Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fastigheten Trollhattan Brlggen 7 bestaende av ett kopcentra
beldget 1 Trollhéttan. Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget ir helédgt dotterbolag till Thon Fastigheter AB (556969-7963) med site i Stromstad, som &r

moderforetag 1 Sverige och som 1 sin tur dr dotterbolag till Olav Thon Eiendomsselskap ASA (914 594
685 Oslo) och som ingar 1 Olav Thon Gruppen. Moderforetag for gruppen , {or vilken
koncernredovisning upprattats, ar Thon Holding AS (938 050 287 Oslo).

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga védsentliga hindelser under rakenskapsaret.

Visentliga hiandelser efter rﬁkenskap:&ﬁrets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
- Nettoomsittning - 33866
Resultat efter finansiella poster 10014
Balansomslutning | 168 961
Antal anstillda 3
Soliditet (%) | 38,2
Forandring av eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras i1 ny rikning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier

2021
32214
11 471

167 425

4
36,9

Resery-
fond
20 000

20 000

2020

34 765
15 136

167 374

4

32,6

Bﬁlanserat
resultat

54 535 318

7 246 535

61 781 853
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2019
40 184
16 331

173 147

32

Arets
resultat

7 246 535

-7 246 535
2 586 775
2 586 775

4

o7

Totalt
61 901 853
i

2 586 775
64 488 628
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Fastighets AB Overby Kf;ipcentrum-
Org.nr 556243-5338

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
o drets vinst

= disponeras sa att
1 ny rakning overfores
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61 781 854

2586775

64 368 629

64 368 629
64 368 629
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Fastighets AB Overby K6pcentrum
Org.nr 556243-5338

Resultatrakning ' - . Not
A
‘% Nettoomsittning
i Ovriga rorelseintikter
2
e
A
R Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader | | 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3
Riéntekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner S
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat ' 6

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

33 865 799

1774 410

35 640 209

-19 739 725
-2 441 272
-2 475 442

-24 656 439
10 983 770

3314
-973 097

-969 283

10 014 487 .

-6 800 000

3214487

- =627 712
2 586 775

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

32214 369
1 309 202
33 523 571

- -16 415 381

-2 879 375
-2409 891
-21 704 647
11 818 924

18

-347 444
-347 426
11471498

-2 250 000
9221 498

-1 974 963

7 246 535
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Fastighets AB Overby Kdpcentrum
Org.nr 556243-5338

Balansriakning Not

| TILLGANGAR

2

;ﬁ Anliggningstillgangar

e

L |

1;;3: Materiella anliggningstillgangar

L Byggnader och mark 7
Byggnadsinventarier 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 10

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

152 324 454
1 987 491
0

0
154 311 945

154 311 945

9291 841

3 008 837
14 174
2334 356

14 649 208

14 649 208

168 961 153

4 (11)

2021-12-31

153 825 937

313 481
35 125

21 852

154 196 395

154 196 395

8 950 237
3 098 837
1882
1178 176
13 229 132

13 229 132

167 425 527
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Fastighets AB Overby Kdpcentrum * | . 5(1D)
Org.nr 556243-5338

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
A EGET KAPITAL OCH SKULDER
g 1
A Eget kapital ,..
E:% Bundet eget kapital -
» Aktiekapital 100 000 100 000
a Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital ,
Balanserad vinst eller f'orlust 61 781 854 54 535318
Arets resultat 2 586 775 7246 535
64 368 629 61 781 853
Summa eget kapital 64 488 629 61 901 853
Avsiittningar
Uppskjutna skatter . 11 | 11 447 828 10820 116
Summa avsittningar 11 447 828 - 10820116
Kortfristiga skulder o
Forskott fran kunder | - 250 000 325 000
Leverantorsskulder 821 102 1230 706
Skulder till koncernforetag - 80071 068 81 365 109
Ovriga kortfristiga skulder 858 851" 1212 186
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter | 11 023 675 10 570 557
Summa kortfristiga skulder 93 024 696 94 703 558
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 961 153 . 167 425527
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Fastighets AB Overby Kdpcentrum | | 6(11)
Org.nr 556243-5338 |

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

i B s e 4 B

ol T yE
U

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bok{oringsnamndens
allmanna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

e VO
o L
AT VAT

T

Utlandska valutor
Monetira tillgdngs- och skuldposter i utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktloner 1

utlindsk valuta omridknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Fordringar och skulder som ingar i valutasdkringen redovisas till terminskurs.

Intakter
Bolaget redovisar hyresintdkter och likande intdkter 1 den period de avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot overskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foridndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. |
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till forvirvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande dei av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till

-anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sidana fall gérs en avsittning och anskaftningsvirdet 6kas med

samma belopp.
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Fastighets AB Overby Képcentrum - 71D
Org.nr 556243-5338 -

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggnmgstlllgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

;’;’: - Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nir |
D

i3 tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

!;%5' | Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds {or
] ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Forvaltningsfastighet - kopcentra

Stommar | 100 ar

Fasader, yttertak, fonster - 50 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Tekniska installationer * | 10-35 ar

Markaniidggningar * 25-50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella.
Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redov1sas linjart under

leasingperioden.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgings vdrde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvirde som &r ldgre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pé de ldgsta nivier dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

" Finansiella instrument |
Bolaget tillampar K3 kapitel 11, dvs finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir part 1

instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafloden fran 1nstrumentet

har 16pt ut eller overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med dganderitten. |

Finansiella skulder tas bort fran balansraknmgen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

<undfordringar och Ovriga fordringa

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som

ir rintefria eller som 16per med rinta som avviker frdn marknadsridntan och har en 16ptid dverstigande 12
mdnader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforandringen redovisas som ranteintakt i1

resultatrakningen.
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Fastighets AB Overby Képcentrum | | 8 (1D
Org.nr 556243-5338 - |

Laneskulder och leverantorsskul
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

40 transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

*; forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad over lanets 10ptid med hjilp av

ifaj% instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redowsade beloppet
E,ﬁ och det belopp som ska dterbetalas.

& Avsattningar

Foretaget gor en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuviardesberdknar forpliktelser, med undantag av
uppskjuten skatteskuld, som vintas regleras efter mer &n tolv manader. Den 6kning av avsattningen som
beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansraknmgen inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hianforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakmngen

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) L
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstéllda | | 3 -, 4
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
(jvriga ranteintakter - 3 457 0
Kursdifferenser | - 357 18
| 3814 - 18
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter -
2022 - 2021
Rﬁnteko_stnader till koncernforetag -971 117 -344 326
Ovriga rintekostnader . - -484 -3 118
Kursdifferenser -1 496 - 0

-973 097 -347 444
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Fastighets AB Overby Kdpcentrum
Org.nr 556243-5338

Not 5 Bokslutsdispositioner

| L% Lamnade koncernbidrag
2
‘ f; Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
£

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Not 7 Byggnader och mark
Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningér

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde mark

2022

-6 800 000
-6 800 000

2022

-627 712
-627 712

2022-12-31

216 581 911
216 581 911

-62 755 974
-1501 483
-64 257 457

152 324 454

5590365

S 590 365

9(11)

2021

-2 250 000
-2 250 000

2021

-1974 963
-1974 963

2021-12-31

216 581 911
216 381 911

-60 454 491

-2 301 4383
-62 755 974

153825937 -

5 590 365

5590365 =@

Verkliget varde for forvaltningsfastigheten uppgar till 320,9 Mkr (321,8 Mkr). Internvirderingen utfors

arligen for att faststilla det verkliga vardet. Tva oberoende varderingar tas dven in arligen for en kontroll
av den egna interna virderingen. Betydande antagande i virderingen dr framforallt
hyresnivaer,driftskostnad,avkastningskrav och langsiktig vakansniva. Hyresnivaerna har 1 varderingen
utgatt frin nuvarande nivaer varvid en normaliserad driftkostnad applicerats.

Not 8 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

‘Utgaende redovisat virde
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2022-12-31

48 760 586
1 812 8382

50 573 468
48 447 105

-138 872
-48 585 977

1 987 491

2021-12-31

48 760 586
0

48 760 586

- -48 398 877

-48 228
-48 447 105

313 481
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Fastighets AB Overby Képcentrum
~ Org.nr 556243-5338

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

10 (11)

2021-12-31

i 2022-12-31

EE;’ |

Ef;‘:g Ingaende anskaffningsvarden 6 082 163 6 082 163

2 Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 082 163 6 082 163

i -

e - |

S Ingdende avskrivningar -6 047 038 -5 986 824
Arets avskrivningar 35125 -60 214
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 082 163 -6 047 038
Utgdende redovisat varde 0 35125

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar _

2022-12-31 2021-12-3
- Ingaende anskaffningsvarden 21 852 56 979
Omklassificeringar -21 852 -35127
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden - 0 21 852
Utgﬁende redovisat viirde | | | 0 21 852
Not 11 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid drets ingdng 10820 116 8 845 153
Arets forindring 627 712 1974 963
Belopp vid drets utging - 11 447 828 10 820 116

Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader mellan bokforingsméssiga och skattemassiga restvarden.

Not 12 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Sdkerheter stillda till forman for koncei‘nﬁiretag . |
Fastighetsinteckning | 50 000 000 50 000 000

50 000 000 50 000 000

# visma sign
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-~ Resultat- och balansrikningen kommer att fdrelﬁgéas pa arsstimma for faststillelse. -

G |

2

:j%) Stockholm - Datering enligt digital signering

a

=
Arne B Sperre Thomas Erik Ronning
Ordforande Styrelseledamot

Mathias Svensson
Styrelseledamot och Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1Amnats - Enligt digital signering

BDO Sweden AB

Niclas Nordstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Overby Képcentrum

Org.nr. 556243-5338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Overby Képcentrum for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Overby Képcentrums finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuttat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

- Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Overby Kopcentrum enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr
titlampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll. -

= skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper-som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattmngar i redowsmngen och tillhorande

upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om

- huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som

avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finnsen |
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna f
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild. -

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten. for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Fastighets AB Overby Koépcentrum for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enl1gt denna beskrivs nirmare i avsnittet

"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
Fastighets AB Overby Képcentrum enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltnmgen
ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till -
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
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bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

BDO Sweden AB

Niclas Nordstrom
Auktoriserad revisor
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