Arsredovisning

for

Aroseken Effekten 14 AB

559318-5399

Réikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aroseken Effekten 14 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& drsstimma den 8 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Visteras den § maj 2025

y_—

Christian Brobgck
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Aroseken Effekten 14 AB 1 (8)
Org.nr 559318-5399

Styrelsen for Aroseken Effekten 14 AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Visteras Effekten 14. Fastigheten &r fOr nérvarande tomstélid i
avvaktan pa ny verksamhetsinriktning.

Foretaget har sttt séte 1 Visterds.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har 1 december 2024 forvirvat fastigheten Visteras Effekten 14 som ska projektutvecklas med
hotell, centrumverksambhet, kontor och bostider.

Agarférhillanden

Bolaget dr fran och med 2024-12-03 heldgt dotterbolag till Aroseken Bostédder AB, 556387-8072,
koncernmoder dr Bostadsstiftelsen Aroseken, 878000-0215.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsétining 54
Resultat efter finansiella poster -99
Soliditet (%) 0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -317 24 683
Erhallna aktiedgartillskott 80 000 80 000
Arets resultat =79 205 =79 205
Belopp vid arets utgang 25 000 79 683 -79 205 25478
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 79 414

arets forlust -78 936
478

disponeras sa att

1 ny rékning Overfores 478
478

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Aroseken Effekten 14 AB
Org.nr 559318-5399

Resultatrikning

Rorelsens intidkter
Nettoomsittning
Aktiverat arbete f6r egen rékning

Rorelsens kostnader
Réavaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

 Slgnerat 2025-04-08 10:45:19 UTC

Not

2024-01-01
-2024-12-31

53 971
560 446
614 417

-695 714

-18 708
-714 422
-100 005

251
251
-99 754

0
-99 754

20 549
-79 205
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2023-01-01
-2023-12-31

o O

-7 000
-7 000
-7 000

7l
71
-6 929

7250
321

-52
269
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Balansr ﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgcangar
Materiella anliiggningstillgdangar
Byggnader och mark 2 9 387 356 0
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3 560 446 0
9 947 802 0
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 4 20 549 0
20 549 0
Summa anliggningstillgangar 9968 351 0
Omsitiningstillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 80 000 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 93 393 0
173 393 321
Kassa och bank 1 501 066 25 000
Summa omsittningstillgangar 1 674 459 25 321
SUMMA TILLGANGAR ' 11 642 810 25 321
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Aroseken Effekten 14 AB
Org.nr 559318-5399

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«f Bigherat 2025-04-08 10:45:19 UTC

Not

2024-12-31

25 000
25 000

79 414
-78 936

478
25 478

10 011 958
10 011 958

1 484 159
121 215
1605 374

11 642 810
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2023-12-31

25 000
25 000

269
269
25 269

32
52

-

25 321
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgcangar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaden bestar huvudsakligen av komponent stomme. Huvudindelningen dr byggad och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponent mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréinsad.

Hérav {6ljer att planenliga avskrivningar skett med 1 %.

Byggnad
Stomme 100 ar

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till {6])d av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstéir mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénfoérlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
blansomslutningen,
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Inkop 9387 356
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9 387 356 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 9 387 356 0
Not 3 Pagaende nyanliggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Aktiveringar 560 446
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 560 446 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 560 446 0
Not 4 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Foridndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 20 249 0
Totalt redovisad skatt 20 249 0
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncern 10011 958 0
10 011 958 0

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Brobeck

Min revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Sanna Hellblom-Bj6rn
Auktoriserad revisor
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Deltagare

AROQGEKEN BEFFERKTEN 14 AR Sverige

Lindertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lars Sture Christian Brobeck

Christian Brobeck

SANNA HELLBLOM-BJORN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenski BanklD: Sanna Josefin Hellblom Bjorn

Sanna Heliblom-Bj&rn
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Revisionsberattelse
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Rapport om érsredovisningen :

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Aroseken Effekten 14 AB t6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aroseken Effekten 14 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fowaltmngsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Aroseken
Effekien 14 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag &ar oberoende i férhallande
till Aroseken Effekten 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rékenskapsaret 2023 har utféris av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 28 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovishingen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Aroseken
Effekten 14 AB f6r ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Aroseken Effekten 14 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har j dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fédrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Hellblom-Bjérn
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 558029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Sanna Josefin Hellblom Bjorn.

Sanna Hellblom-Bj6rn

Auktoriserad revisor
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