Arsredovisning

for

JSF Fastigheter Vallhov AB

556944-8912

Rikenskapsaret

2022-05-01 — 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 JSF Fastigheter Vallhov AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-/7) -Z/’() Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Gavle enl ovan

n Lovqvist
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for JSF Fastigheter Vallhov AB avger t6ljande arsredovisning {or
rakenskapséaret 2022-05-01 — 2023-04-30.

gi'g Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
. i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksaniheten

Foretagets verksamhet ér att utveckla och hyra ut fastigheter samt dértill hérande férvaltning av fast
och 16s egendom samt ddarmed férenlig verksambhet.

Foretaget har sitt séite 1 Gévle.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 2 283 2 193 2107 2075
Resultat efter finansiella poster -913 378 65 -1 080
Soliditet (%) 6 7 - >

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 772 539 247 748 1070287
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 247 748 -247 748 0
Arets resultat 58 432 58 432
Belopp vid arets utgang 50 000 1020 287 58 432 1128 719

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 020 287

arets vinst 58 432
1078719

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 1 078 719
1078719

Foretagets resultat och stilining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter

?« TLT
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JSF Fastigheter Vallhov AB
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-05-01
~2023-04-30

2283 132
-1 054
2282 078

-2 067 955
-161 871
-233 448
-220 438

-2 683 762
-401 684

3 296
-514 222
~-310 926
-912 610

870 000
-40 000
160 000
996 000

77 390

-18 958
38 432

2(7)

2021-05-01
-2022-04-30

2193 022
0

2 193 022

-1 036 737
-113 630
-128 829
-220 488

-1 499 684

693 338

1 690
-317 273
-315 583

377 755

0
0
-65 000
-65 000
312 755

-65 007
247 748
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JSF Fastigheter Vallhov AB
Org.nr 556944-89]12

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
matertella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstiligangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

11389 034
733 700

0
12 122 734

4 600 000
4 600 000
16 722 734

0

600 000
48 914
277 694
676 608

328 196
328 196
1 004 804

17 727 538

3 (7)

2022-04-30

11609 522
0

238 858
11 848 380

4 600 000
4 600 000
16 448 380

6 830

6 875
22 764
36 469

747 723
747 723
784 192

17 232 572

.{——
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Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11319966
3 000 000
14 319 966

240 012
21473

1 770 000
0

3 860
243 508
2278 853

17 727 538

Balansriknin Y Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
F Eget kapital
E:% Bundet eget kapital
s Aktiekapital 50 000 50 000
% Summa bundet eget kapital S0 000 50 000
G
-
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 020 287 772 539
Arets resultat 58 432 247 748
Summa fritt eget kapital 1078 719 1020 287
Summa eget kapital 1128 719 1070 287
Obeskattade reserver
Periodiseringstonder 0 160 000
0 160 000

11539977
3 000 000
14 539 977

240012
46 850

0

4 080

1 006 634
164 732
1462 308

17 232 572
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

~ Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

Generell borgen, JSF Forvaltning AB 556979-9868 (Obegridnsad)

Not Stiallda siakerheter

2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning 13 452 000 13 452 000
13 452 000 13 452 000

Not Z Medelantalet anstélida
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Medelantalet anstélld | l

edelantalet anstéllda -

T
N

#



g
7
h)

I.
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Not 3 Byggnader och mark

2023-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 13485430
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 485 430
Ingaende avskrivningar -1 875 908
Arets avskrivningar -220 488
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 096 396
Utgaende redovisat virde 11 389 034
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-04-30
Ink&p 733 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 733 700
Utgaende redovisat virde 733 700

6 (7)

2022-04-30

13 485 430
13 485 430

-1 655 420
-220 488
-1 875 908

11 609 522

2022-04-30

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgangar

2023-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 238 858
Inkép 494 842
Avslutat pagaende arbete -733 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 6 Langfristiga skulder

2023-04-30
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 10359918

10 359 918

/N

2022-04-30

150 254
88 604
0

238 8358

238 838
2022-04-30

10 559 928
10559928 4

74
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Fredrik Lovqwst
Verkstillande direktor

Min revi ionsb?“i*éitte]se har ldmnats 2023- / 0—-5@

Kjell Olsso

Godkind
j

|
|




LR Revision
GAVLE |

1 (3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i JSF Fastigheter Vallhov AB
Org.nr 556944-8912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen fér JSF Fastigheter Vallhov AB for rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av JSF Fastigheter Vallhov ABs finansiella stédllning per den
2023-04-30 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till JSF Fastigheter Vallhov AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av

bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror "

JSF Fastigheter Vallhov AB, Org.nr 556944-8912
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fGrfalskning,

2 (3)

[ avsiktliga uteldimnanden, felaktig information elier asidosittande av intern kontroll.

[~

e

g% - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
e att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
(M

&~ mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets féormaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for JSF Fastigheter Vallhov AB {0r rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstidllande direktdren ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till JSF Fastigheter Vallhov AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 dvrigt. &

JSF Fastigheter Vallhov AB, Org.nr 556944-8912
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren ska skdta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som dr nodvéndiga for att bolagets

bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan téranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
foérhallanden som ér w‘-is/entliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets' situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra fdl*lléllallgell som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med a tiebolagslagen.

/

Gévle dan 3 Doktober 2023

Kjell O Ssdn
Godkind rdvisor/Medlem 1 FAR

JST Fastigheter Vallhov AB, Org.nr 556944-8912



