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Org.ar 559101-5473

Styrelsen for Klippudden Fastigheter Enbéret 1 AB avger {6ljande arsredovisning fOr rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende a.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Enbéret 1 1 Kalmar.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapséaret.

Agarforhallanden

Klippudden Fastigheter Enbédret 1 AB, org nr 559101-5473, med séte 1 Stockholm &r ett helédgt
dotterbolag till Klippudden Holding 2 AB, org nr 559275-0441, med séte 1 Stockholm.

Moderbolaget i den minsta koncern som Klippudde Fastigheter Enbéret 1 AB dr dotterbolag till och dér
koncernredovisning dr upprittad 1 &r Klippudden Holding 18 AB, org nr 559349-4072, med séte 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1709 1 606 1 581 1 578 2
Resultat efter finansiella poster -1 408 -468 -232 356 -337
Eget kapital 33 51 56 431 724

Balansomslutning 36 606 36 821 37 783 22 219 22 947
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Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Balanserat Arets
kapital resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 50 346 -345
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -345 345
Erhallna aktiedgartillskott 1475
Arets resultat -1 493
Belopp vid arets utgang 50 1476 -1493

Forslag till behandling av ansamlad {orlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst 1 475 748
arets fOrlust -1 49?2 543
-16 795

behandlas sa att

1 ny rdkning dverfores -16 795
-16 795

2 (10)

Totalt

51

1475
-1 493
33

Foretagets resultat och stillning i 8vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Klippudden Fastigheter Enbdret 1 AB
Org.nr 559101-5473

Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetslcostnader 2
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 4
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1709
1709
-226
-136
-985

-1 347
362

-1 770
-1 770
-1 408

-1 408

-85
-1 493

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1 605
1 606
-235
-149
-985

-1 369
237

~705
~705
-468

-468

123
-345
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33 521 34 429

Inventarier, verktyg och installationer 6 847 024

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 1 0
34 369 35 353

Summa anlidggningstillgangar 34 369 35 353

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 475 340

Aktuella skattefordringar 108 130

Ovriga fordringar 17 20

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 I3

1615 503

Kassa och bank 622 965

Summa omsittningstillgangar 2237 1468

SUMMA TILLGANGAR 36 606 36 821
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1476 346

Arets resultat -1 493 -345
-17 1

Summa eget kapital 33 51

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 18 478 18 466

Summa langfristiga skulder 18 478 18 466

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 25 12

Skulder till koncerntOretag 16 409 16 997

Aktuella skatteskulder 92 29

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 569 1 266

Summa kortfristiga skulder 18 095 18 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 606 36 821
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P@oterh

Belopp 1 Tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 2§ omfattar inte arsredovisningen négon
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr ofdréindrade jdmi{tit med f6regdende Ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Forskottsinbetalda hyresintikter redovisas som

upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter.

Inkomstskatter .
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

mmkomstskatt som dnnu inte redovisats. Akfuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsdr till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pad temporéra skillnader som uppstar mellan bok{6rda respektive
skattemdissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfSrs 1 den period fOrdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattem#ssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdantodrlig till obeskattade reserver.
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3 Anliggningstillgangar
2 Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
%} ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
i}
= o . mi i o : - 5 — . "
= Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anlliggningstillgangar

Bygegnader:
-Stomine . 100 ar
-Ytskakt | 20 ar
-Yttertak och fasad 25 ar
-Fonster 25 ar
-Installationer 30 ar
-Restposter 50 ar
-Pantbrev 100 ar
-Byggnadsinventarier 10-25 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Nedskrivaingsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anldggningstillgdngamna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedGms vara bestdende och privas
individuellt.

Laneskulder och leverantiysskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom Gverensstdmmer vid {Orfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Samtliga finansiella instrument vidrderas och redovisas utifran verkligt virde 1 enlighet med reglema i
kapitel 12 1 BENAR 2012:1 (K3).

Uppskattningar och bedomningar
Féljande antaganden om framtiden och andra vésentliga killor till osdkerhet 1 uppskatthingar pa
balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk f6r en vésentlig justering av redovisade virden fo6r

tillgangar och skulder under nista rikenskapsar:
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Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kriver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gbr antagande som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgingar, skulder, intélter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande forhallande synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

De bedémningar som innebir en betydande risk for vasentliga justeringar 1 redovisade vérden fOr
tillgdngar och skulder under nistkommande ridkenskapsar behandlas enligt nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter:

Foretaget undersSker varje &r om nagot nedskriviningsbehov foreligger f6r fastigheter. Ingen nedskrivning
har skett.

Not 2 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Drift- och underhallskostnader 226 -235
226 -235
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -735 -552
Ovriga réntekostnader -1 022 -150
Ovriga finansiella kostnader -13 -3
-1 770 -705
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt -63 -29
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -22 152
Totalt redovisad skatt -85 123
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Aktuella skattefordringar

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare
SBARB

2023-12-31

37 623
37 623

-3 194
-908
-4 102

33 521

2023-12-31

1279
1279

-355
=17
-432

847

2023-12~31

130
-22
108

Lanebelopp
2023-12-31
18 478

18 478
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2022-12-31

37 623
37 623

-2 286
-908

-3 194

34 429

2022-12-31

1279
1279

277
-78
-335

924

2022-12-31

-22
152
130

Lanebelopp
2022-12-31
18 466

18 466
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Not 9 Stillda sakerheter
2023-12-31

Féretagsinteckning 24 001
24 001

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slat
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapséarets slut.

Stockholm S}O/ L - 705 v y /{
' e =

Johan Karlsson Erik Dansbo
Ordférande .

JO Andersson

< T
Var revisionsberittelse har ldmnats <0 / ef ?/O 2”\1

irnst & Young AB

. o

FredricNivrén
Aultoriserad revisor
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2022-12-31

24 001
24 001



Building a betier
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klippudden Fastigheter Enbdret 1 AB, org.nr 559101-5473

Rapport om arsredovisningen

{Jtialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klippudden
Fastigheter Enbdret 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Klippudden Fastigheter Enbdret 1
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fo6rhallande till Klippudden
Fastigheter Enbaret 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens och verkstéliande direkirens snsvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktéren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedtmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan aft
fortsdatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstadllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

FHeVIiSOrNS ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska bestut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre 8n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvdander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fésta  uppmadrksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikitning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

italonden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direkidren forvaltning
av Klippudden Fastigheter Enbaret 1 AB for ar 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av fdérslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar fériusten enligt
fOorslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund f6r yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1| avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhaflande till Klippudden
Fastigheter Enbaret 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verksidliande direlidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstédllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-géras
| gverensstammelse med lag och 16r att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorng snsvar

vVart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

» pa nagotf annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garant;
f6r atf en revision som uttors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 april 2024

Ernst &-¥oung AB

Sy - Y

Fredric Hayrén
Aukftoriserad revisor
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