25001810766

202

559475-2361

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts p3 Arsstimma den ‘20ZLS -06-OY Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.
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féregaende ar.
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------ Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Niam VIl Tumba Bostad AB, 559475-2361, med séte | Stockholm, far hdrmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2024-03-11 - 2024-12-31.

B, org nr 558338-6989.

BC Bada bolagen har sitt
&ém 1 StMENG
Boniam Pmp@rw 3 AB ingar i en koncern dar Niam Nordic VIl AB, org nr 559396-7440, uppr

koncernredovisning.

Attar

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Flottiljen 286.

| vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under aret som har nagon paverkan pa b
stdlining och utveckling.

Finansiering
Finansieringen sker genom intern- och externbelaning.

Investerin gar

fdrda investeringar avser investering pa fastighet och uppagar till 814 tkr.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs i not 14.

Forvantad framtida utveckling

Rékenskaperna &r upprattade basemt pa antagande om bolagets fortlevnad, da iﬁga vasentliga
mékﬁrmtm* anses foreligga rérande  handelser eller fémtammmgm* som skulle utgdra ett hot mot detta.
Manga foretag har infort hybridarbete och Niam féljer utvecklingen inom kmmmersml@a fastigheter noga
och ar ber%dd att vidta atgérder om hyresgéstférdelningen skulle féréndras.
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2021-12-31

Resultat efter finansiella poster 396 876
Balansomslutning 1 149 998
Soliditet % g8,1

Nyckeltalsdefinitioner
MNettoomsatining
Rérelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och
balansomslutningen.

5r uppskjuten skatt) i forhallande till

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 103 124, disponeras enligt féljande:

anserat resultat
Arets resultat

Balanseras | ny rakning
Summa 1103 124

av efterféljande resultat- och balansridkningar med noter.




H15)

2024-03-11-
2024-12-31 _

Ovriga externa kostnader =397 301
Rérelseresultat ~397 301

DbiB10770

s

>

ank=20250618:20.

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter > o
Resultat efter finansiella poster -396 876

3 S A
I
= {3

Resultat fore skatt ~ -396 876




Docusign Envelope 1D E738B4E B4 73003897 ABOALT

Niam VIl Tumba Bostad AB 4{15)

5589475-2361

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anléggningstillgangar 7 _ 814 232

Summa anlaggningstillgangar 814 232

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 335 767

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR "1 149 999
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 25000
25 000

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital 1128 124

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -




Rapport over forandring i eget kapital

kapﬂai
EﬁEEE{H -01

Utgaende
eget kapital

imgéﬁﬁdg
252@. _ﬁs_ 11

Insattning aktiekapital
Arets resultat
Ak%mégﬁm skott,

U'&gémdﬁ
eget kapital
2024-12-31

6(15)

Summa
eget kapital

Balanserat
Akliekapital Resultat

25 000 25 000
-396 676 -396 876

1 500 000

25 000 1 500 000 -396 876 1128 124
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2024-03-11-
Not 2024-12-31

Erlagd rénta
Erhallen rénta

Kassaflode fran den IGpande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran forandringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -396 876

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anl&ggningstillgangar -792 357

Kassaflode fran investeringsverksamheten -792 357

Finansieringsverksamheten
Insétining aktiekapital 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 1500 000

Kassafléde fran finansierinasverksamheten @~ 1525 0f

dde fran finansieringsverksamheten 1525 000

Arets kassafléde 335 767

Likvida medel vid arets b6rjan

Likvida medel vid arets slut 335767
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Noter

Not 1 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar ock
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovsiningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska mmmm Detta &r forsta gémgm mmmgm tillimpar RFR2.
Redovisningsprinciperna har tillAmpats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget
annat anges.

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Nya mh émirade standarder och tolkningar samt andringar | RFR 2 2024
de kFF’{S s&andamm som Imr tmté s kmﬁ cmh gééler w@* mk%mkapgar%t 2@24 I'mr inte

k=20250618;202506191077:

Not 2 Redovisnings- och varderingsprincip
Belopp i kr om inget annat anges

Intaktsredovisning
Intékter redovisas till det verkliga vdrdet av den erséttning som erhallits eller k
avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande mrdragﬁ

mer att erhéllas, med

Hyresintakter
Féretagets hyresm%ﬂm%r bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal. Dessa
Wtatrékningen linjart Sver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

intéktsredovisas i result
férutbetalda intakter.

Finansiella intékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivriantemetoden.

Effektivrdntan &r den réanta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt intruments forvéntade l6ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
nettovarde.

Ett finansiellt leasingavtal ar %tt avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som fGrknippas
med agmdm av en t Egéﬂg lit vésentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavial. Foretaget innehar enbart operationella
leasingavtal. Det har ej heller nagra leasingavtal dar féretaget utgér leasetagare.

IFRS 16 Lmsmgﬁwfﬁ{
Bolaget anvander undanta
leasing redovisas som kostnad

taget gallande tillan pmmg av iFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
injart 6ver leasingperioden.

Utldndsk valuta
Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

I{ﬂmrmtlg& ska‘t%%f@rdmgm och skattesku . . 1g perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfas fran %ﬁle@* betalas till Skatteverket. De smmmmw %‘}ﬁh skattelagar som
ﬁlmmpm for att berakna mmm ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget

kapital och inte i resultatrakningen.
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Uﬁﬁ skjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa ba?ms%gm @ eﬂ!;ﬁghet mm balansrakningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som be smmm %EEM aviserals per balansdagen och som
forvantas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regieras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar smnmm m%
ﬁv&m?mﬁ kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de tempm%m skillnaderna kommer att kl_m na

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader
mellan bokféringsméssiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag
Laneutgifter som &r hanférliga till finansiering av en tillgang och évriga kos
lanets 16ptid.

_. aver

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyrasinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
=¥tmﬁmk‘£mmmﬁmme-n E’%Ei%mm nande utgifter 1aggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den
niva som gallde da dw mspmng@lg%n -ﬂsmﬁm% Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period {fﬂ% uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag 6r acmmm%md@ avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg foér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och |8pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. @

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjiandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstill géngm wém@ms till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin u-mkg tade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hénsyn {ill tillgangens eventuella restvrden nar de

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tililgangen &r fardig att tas i bruk.

an balansrdkningen nar den avyttras eller om den inte Kan
férvantas tillfora négm ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
Séﬁgs Vmgt och forlust beraknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och Mgm gens redovisade
vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttras,
sasom Ovrig kostnad eller Gvrig intakt.

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fr

Nedskrivningar
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar i

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvérde. A’%ewmmﬁggmrdm ar {mt hégm av tillgangens verkliga vdrde minskat med
forséljningskostnader och dess nytljandevérde

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning mh -ﬁmﬂmm har foretaget i enlighet med RFR:z
att inte tilldmpa IAS 39 utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i magghﬂt med

ARL.
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Vérdering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvéarde. Efter forsta
redovisningstillféliet virderas finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta védrdets principen till det
lagsta av anskaffningsvérdet och nettoférséaljningsvardet. Finansiella anlaggningstiligangar varderas
ter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Beddmning gérs vid varje
baéaméag om det finns nagon indikation m att de finansiella anldggningstillgangarna har minskat |

de. Bedtmningar sker individuellt for varje fi mnmiit lﬁstmmen%:

Viérdering av finansiella skulder

Vid forsta redovsiningstillfallet varderas finansiella skulder till anskaffiningsvéarde. Andra laneutgifter an
ranta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvédrde och periodiseras som en "Ei % lénﬂﬁ
rém%kmtﬁmw . %ﬁektmémmmm'm Efter forsta redovsiningstillfallet varderas kortfristiga

skulder till anskaffningsvérdet och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsviarde

0618:2025061910777

Negativ marknadsvérde och rénteswap skuldfors som &vrig langfristig skuld,

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, évriga som omséttningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som férvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osadkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga place
forfallodag pa tre manader eller mindre.

eringar med en ursprunglig

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, toden.

med tillampning av effektivrédnteme

Redovisning av koncernbidrag

tatrékningen tillsammans med

Koncernbidrag redovisas i result illhérande skatteeffekt.

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2024-03-11-
2024-12-31

Rénteintakter, dvriga 426

Summa 426

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-03-11-~
2024-12-317

Ovriga finansiella kostnader -1

Summa .4
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-03-11-
2024-12-31

2024-03-11-
Avstamning av effektiv skattesats 2024-12-31

Redovisat resultat fore skatt -396 876

Skatt berdknad med skattesats 20,6%
Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader -2704
Féramrmg e] varderat underskotisavdrag -79 05”2

513 WZ{}EE ‘%5‘ E &2%”* *

Redovisad skatt -

-Investeringar ' ' EM o

Redovisat varde vid arets slut 814 232

Not 8 Aktiekapital

Antal aktier - 25 QGG
Emitterade och betalda:
Aktiekapital (kvotvarde 100 SEK) 25 000

Vid arets slut ” 50 000

Mm‘ stymlm umrﬁﬁm ﬁhmﬁmlla mr‘mr z mélghﬁ mm mamp&@ re iner ma
5SS m%u mmgmd%n gémg mm pémrkm* dm rmwmaﬂ% wém’%m av il Igﬁﬁgm 3mldm

Vardering av férvaltningsfastigheter

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter kan beddn nmgm och antaganden paverka bolagets resultat
och finansiella stélining. VArderingen krdver c av och antaganden om det framtida
kassaflddet samt faststallelse av dﬁsmmﬁmgﬁfﬁﬁm (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Savél
aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skattebe med prisséatining av fastighetstransaktioner resulterar normalt i

erdkning som gors | samband
betydligt lagre skatt.

Hantering av osdkra fmmmgm*

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till det mwémﬁd% @fmmemﬂm
vardet. Eﬂ mgsmttmﬁg fﬁzsr mﬁh& hw&ammrmgm som grundas pa en objektiv utvirdering av alla
utestaende é:}e mp driuster hanférliga till osdkra hw‘eafmﬁﬂﬂgm rﬁdwssaﬁ @

su under mmsmmmg

re

_?émtags : n il émpm bm ﬁ%tﬁ :% er Qrs olika beddmningar férutom
sadana som mmfmm uppskattningar, som kan ge b%‘&ydaﬂde inverkan pa det belopp som bol

-edovisar i de finansiella rapporterna.
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Not 10 Finansiell riskhantering

Finansiell mkhamemg

Niam VIl Tumba Bostad AB ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom
ramen for den fi nammlmy som godkénts av styrelsen. Det évergripande malet &r att ha en
kmmadmﬁ@ktw finansiering inom foretaget och hantera d% finansiella riskerna genom att utnytij
finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder f6rutom derivat utgtrs av lan. Darutéver
har bolaget hyres- o kundfordringar och leverantGrsskulder samt likvida mede! som utgdr finansiella
instrument. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt 16r dr finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

3UB18106779

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tiligangar och skulder som ar féremal for finansiell

riskhantering.

2024-12-31 Bokfort virde — Verkligt vérde

Tillgangar i balansrikningen
Hymsm mh é{mdf@mmgm

ank=20250618;202

K@sm och hm@{ ) 335 767 335 767
Fordringar hos koncernféretag -
Summa 335 767 335 767

Skulder i balansrakninge
Upplaning
Skulder till koncernféretag - -

aSumma S o

Tillgangar i balansrakningen ...

Skulder i balansrikningen

sSumma

Vardering till verkligt varde
de definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade pﬁgw {wusmmée} pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dw prmm’@rmgm} eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata dr tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata)

K@rmustlgﬁ fmis*mgm och skulder
ir kortfristiga fordringar mh skulder, sa som kundfordringar verantdrsskulder, med en livslangd
mmcém éﬁ sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde.

Skulder till kreditinstitut

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebarande skulder genom en diskontering av
framtida kassaflGden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsréanta. Rantebarande
skulder aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar b
observerbara avkastningskurvor.

erdknas som nuvérdet av bedbmda framtida kassafléiden baserat pa

Ranterisk

Fluktuationer i marknadsréntorna paverkar foretagets réntekostnader. Foretagets policy for ranterisker

inska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Foretaget anvander
rédnteswappar i syfte att begrénsa ranterisker i laneportfélien samt fér att kunna paverka laneportfoliens
bindningstid.
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Kundkreditrisk _

Kreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundawvtal, och leder till en finansiell férlust. Kreditrisk kan hanteras med férskotisbetalningar och
bankgarantier. Ledningen anser att det mte existerar nagon _..tydmée kmmmraism av kreditrisk med
ne gm emklm kund, motpart eller geografisk region fér Niam VIl Tumba Bostad AB. Aldersanalyser av
sf framgar av not 11.

Fmamzm‘mgmskm avser risk for svarigheter att erhalla _mmwmg for verksamhet vid en given

s finansieringspolicy anges att koncernens externa [aneportfol
ska ha en I5ptidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.
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Tab
finansiella skuldern

nedﬁn visar avtalade aterstaende kmtméc%eemaga mpﬁdm (odiskonterade varden) pa de
. Skulderna inkluderas i den period r vetalning tidigast kan krévas.

2024-12-31 Redovisat varde Ar 1 Ar 2-5 Ffter ar 5
Finansiella skulder

Rantebérande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder, Férvantat kassaflode

inkluderar rénta.

<z Riskhantering av eget kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojlighete
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och fOrdelar for andra intressenter, sarr

optimal struktur upprétthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

n att driva verksamheten
itidigt som en

=202500618.20

TR

For att &J?m‘aﬁ?’!ailﬁ eller anpassa kapitalstrukturen kan f@remgﬁt efter aktiedgarnas godkannande nér
sa ar lampligt, variera den mﬁm:ngen som aktl%égama satta ned aktiekapitalet fér betalning till
&ktmgama emmem nya aktier och sélja tillgangar for att mmm skmdsémmgs_den
analyserar lopande férhallande mellan sémmséﬁmng r:@c:h egai kapital och forhallandet mellan

skmdmtmm m eget kapa;tai mklgwe» lan fran aktiedgarna utifran mmmtia mal. Utfallen i

Tkr 2024-12-31

Summa eget kapital 1128 124

Not 11 Véasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter balansdagen.
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Subject: Qﬂmpéﬁm with Docusign: Arsredovisning Tumba Bostad och Morra Djurgardsstaden
Source Envelope:

Document Pages: 26 Signatures: 8

Cerlificate Pages: 6 Initials: O

AutoMay: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Beriin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Rmmd ?mﬁkmg ST T

Emtm mgmé - Hﬁammf Amanda mémﬁéﬂ
BI2TI2025 4:40:08 PM amanda.grandin@niam.co

Signer Events ~ -
Ardita Hroshi
Ardita. Hroshil@se.

Security Level: Emall, Account Authentication
(Mone) Using IF Address: 213.115.60.105

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/28/2025 11:50:33 AM
Iy 528e597d-acde-445b-hdfa-ad8fefe74dle

Erik Rydsirdm
arik.rydstrom@niam.com

Miam AB

; | | _'.'* . £ : | % 7 ol : 8 oxby g E 5
Secunty Level: Emall, Account Authentication Smﬁ‘mwmﬁé Ug:aéwﬁﬁw ngm b
(None) Using IP Address: 213.67.112.206

Authentication Details
|dentity Wﬁﬁﬁmﬁm E}%m”'ﬁ
Wﬁfﬁﬁw Name: n n 1D Verifi mﬁm
Workflow Eﬁ%:‘:w’ﬁ or: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
Identification Method: E!Mmma D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigque ID:; 40d51 wﬁ-ﬁmﬁwmﬁt}«%ﬁﬁ%ﬂf@mm&f'm
Cauntry or Region of |D: SE
Hesult: Passed
Performed: 5/28/2025 11:57:39 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

)

?wﬁ‘%k F‘aw&éﬁ

ﬂﬂﬁtf@ggﬁy

| 5 _ L Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication
mg;m? Acco Using IP Address: 37.122.145.121

Eﬁgg P&

Authentication Details

Status: Completed

Envelope Originator:

Amanda Grandin

Stureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stockholm 103 95
amanda, grandin@niam.com
P Address: 37.122.145. “!E“!

Sent: 5/28/2025 9:40:42 AM

Viewed: 5/28/2025 11:50:33 AM

Sent: 5/28/2025 11:54:00 AM

iewed: B/ZBI2025 115749 AM
“ - BI28/2025 11:87:59 AM
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Identity Verification Details
Waorkflow 10; m&mmﬁ mmmmafmmﬁmmmm?w bafOa
Workllow Mame: DocuSi gn D} Verification
Workflow Description: The signer will need o identify themselves with a valid government |D.
Identification Method: E mmm D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unigue 10: 819d0b27-2500-5731-a0f1-8518c3ed19c4
Country or Region of 1D: SE
Hesull: Passed
Parformed: 5/28/2025 12:15:52 BPM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accapted: 121172020 10:34:36 AM

ID: O4c16bb4-eecy-40ce-80f2-d91d48e(f139

Karina Bernssll

. ,, o Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication 0 P ty

(None) | Using P Address; 37.122.145.121

Authentication Details
Identity Vearification Details:
Workflow 1D: b3B909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8%
Workflow Mame: Dmm%im 1D Verification
Workflow Bﬂmrﬁm The signer will need 1o identify themselves with a valid government 1D.
Identification Method: E%mimﬁ I
Type of E!mﬁmﬁm |D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 5¢551¢f4-90d3-5e1 0-b87d-8b40c081b11c
Country or Region of ID: 5E
Result: Passed

Performed: 5@2‘5@"2@25 1:26:49 PM

Eﬂmﬁrmm ﬂmm and Eigmt‘iﬂﬁ Disclosure:
coepted: 11/ Hﬁﬁﬁﬁ H M
|0 Bb17a3a7-66(4-441b-97bb-8d16abddat’hb

Ola Kolmert

Project Developer
Niam AB

Security Level: Email,

S@ﬁﬁiﬁg’%
(None) Using IP ﬁﬁﬁé‘%ﬁﬁﬁ 311 29 145124

Account Authentication

tails
Identity Verification Details:
Workflow |D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba
Workflow Name: Docusign D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify the
M%th d: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BankIiD Sweden
Transaction Unigue 1D; 540de087-e037-5da1-aff3-foab3abcd8a?
Lountry or Region of 1D Sk
Result: Fassed

Farformed: 5/28/2025 1:39:05 PM

Eﬂwtrwiﬁ Record and Signature Disclosure:
Mot - @Ea Docusign

Authentication De

Ba

Fredric Havrén
fredric.havren@se.ey.com

Security Level, Email, Account Authentication
{None)

Signature Adoption: Pre-selected :
Using IP Address: 94.234.87.192

Authentication Details

ploaded S@ﬁ&fﬁw image

msalves with a valid governmaent [D.
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Sent; 5282025 11:54:01 AN
Viewad: B/28/2025 1:26:589 PM
Signed: 5/28/2025 1:27:14 PM

Sent: 5/28/2025 11:54:01 AN
Viewed: 5/28/2025 1:39:15 PM
Signed: 5/28/2025 1:40:25 PM

Sent: 5282025 1:40:27 PM
Viewsd; HI2B/2025 1:47:25 PM
Signed:; 5/28/2025 1:47:58 PM
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Identity Verification Details:
Workflow 1D b38909fa-b2f3-40af-B046-e000737balibs
Workflow Name: DocuSign 1D Vernfication
Workflow Description: Wﬁ signer will need to identify themselves with a valid government 10,
Identifi m@m M@mm Electronic 1D
Type of Electronic [D: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: 086e4a00-abbBb-554a-86dd-07c251211ad8
Country or Region of 1) 5E
Result: Failed
Performed: &/28/2025 1:44:45 PM

ey
o

% -
Lo

18:20%

|dentity Verification Details:
Workflow 10 b38909fa-b2f3-40af-8046-2000737bal%
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1I; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 098e4a800-ab8lk-554a-86dd-07c251211ad8
' eglon of 1D: SE

mmﬁi Passed

Parformed: 5/28/2025 1:47:08 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM

10: f93a6fcd-2089-400c-bab-Te7hb2 77084
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Envelope Summary Events ~ “Status 00 Timestamps -
Eﬁmmw S&ﬁ& Hﬁmmmmwim I2B8/2025 9:40:42 AM
Cerlified Delivered Security Checked 5I28/2025 1:.47:25 PM
Signing Complete Security Checked 5/2812025 1:47:58 PM
Completed ;E%@maﬁw Checked 5128/2025 1:47.58 PM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Farties agreed to: Ardita Rroshi, Fredrik Pappila, Karina Bernsell, Fredric Havrén

R

to you sum n@tlmﬁ and dlgﬁlgmrm dmtm-
information below carefully and t . nl
to yﬁm satisfaction and ag%% to ﬂm

mgmmm %ef‘mﬁ% :mg ‘CQNT

UE:‘ wﬁhl_n mﬁ Dﬁms.& gﬂ

Gettir

g paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any rﬁmm pmwdﬁd or made wmlab}ﬁ
mﬁly to you by us. Yﬁm will have the ability to download

m :mﬂ through the Locusign system {iunﬁg and immediat .;.f ' S1ENLL S81C
elect to cmam a DmuS 1gn mcmm; you may access the documents s for a 1§m1md p@mad mf time
(usually 30 days) after such documents are first sent to ym;i * r such time, if you wish for us to
send you paper ﬁ@p—im of any Smh documents from our office to you, you wm be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive nofices and disclosures from us aémtmmmﬂ% you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to I‘WSWE &t notices and dmc]@gm‘m
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future nofices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures émcﬁbed h%min we will provide
electronically to jmu through the lig Eysm n all mqﬁﬁ .
authorizations, ack ¢ 1ents, and other documen
available to you éumng the course @f’ our mmtmns hi
madvertently not receiving any notice or dlﬂﬂﬂﬁﬂw we prefer to p ~of the required
notices and d:lm}@ﬁumg to you by the same method %ﬁd to the Sam% aédm@g that you have give
us. Thus, you can receive all the .mm SUres and notices electronic;
the p&pm* mail dalwmy system, If you do not agree wﬁh 3 (¢
dﬁmm,ed bﬁlmw Piﬁﬁge ﬂm see thﬂ 14; ab@w thm dﬁﬁ GI‘lbﬁS thﬁ.

You may contact us to let us know of yﬂm chmgﬁs as to how we may contact you electronically
to request paper copies of -;:ﬁrmm mﬁj rmation from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures %imimmmﬁy as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.

L0m

To advise Niam AB of your new email address

1ange in your email address where we should send notices and disclosures
%l%mmmmﬁly to yﬂu} you mmﬁ Smd an %mml message to us
pmvmug %m.ml address.
you to change your %mmﬁ adrm&

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices an
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, if any.

To withdraw your consent with Niam AB

s Tﬂ lﬁfﬁm uE fhﬁt }E'{}ﬂ ﬂ{} il Wigh t@ rm %iv % e 1

form

at you may:



1g session, and on the subsequent page,
t, Or you may,

i. decline to sign a document from within your signi
select the check-box indicating you wish to withdraw your consen

1 email to mad%]ﬁmﬁﬁswﬁm&hag ggvist@niam.com and in the body of such request

ii. send us ar
you must state your email, full name, mailing Mdrmg aﬂd tﬁlﬂphﬁm number We ﬁ@ not 1 ..;
equences of your withdraw:

any other inform m.mn from you to Wﬁhémw consent.. The cons

consent fm online documents will be that transactions may take a lcmgm* time to pmmg ..

25661910791

nfirm to us that yﬁu can access this information electronically, which will be similar to

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that yml have
mad this FRSD and (1) tha

at you are able to print on paper or ﬁiﬁmmmﬂ&ﬂy save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you wm be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures M@Mﬁweiy in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You

« You can print on paper this Electronic Rec

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for fu
reference and access; and

e Until or mﬂegg you notify Niam Al

&Xchswaly * ewﬁtmﬁiﬁ .&H notices

knowledg dos g s that are wqulred m -

can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
| and Signature Disclosure, or save or send
ture

3 as described above, you consent to receive
, disclosures, authorizations,
pmwd: or maée




i Document Id
‘amplete with Docu mm ~ ‘Niam VII Tumba Bostad AB g7 38b4ed-ba/b-4dcr-ade7- ﬁrcém ﬁmﬁ%‘a Erik Rydstrim, Fredrik
mmm mﬁm och 2024.pdf, 1011 AR Niam V11 Norra 30c397ab0as Pappila, l{ag‘am Bernsell, Ola Kolmert,
E‘@wa ﬁg%ﬂt@%rﬁgﬁﬁtﬁ@ﬁm Diurg8rdsstaden AB 2024.pdf Fredric Havrén

Date Sent Date Created Status Date Location
2025-05-28 | 09:40 20250527 | 16:40 2025-05-28 | 13:47 Ornline

Time Zoneg

Page 1 of 12

Status

ﬁemanda
I Grandin

L i Bk W e e i e o L

| Amanda
| Grandin

ﬁmanéa Gmm% n E%m: an Emf
i [Ardita.Rroshil@se.ey.com]

e TT T = e e T e e g

e g T I T e o N R e e ol e e e s

3 20, p--;? mu ﬁR N jam VH Norra Dmygémsﬁtaﬁn AE

..................................................................................................................................................................................................................................................................

S, o T N D e e L P L A s B T b T 1 T R A A T T A T A i S S L R B i | R T P R

| Bostad AB 202 : 1011 { AR Niam VIT Norra L

.................................................................................................................................................................................

.ﬁ%ﬁ AE

, ?’r nm e Cﬂw f
. Delivered

T e e

| Ardita

S e ., e i e e A g O A S g e R T TS

e i i et o oAb [TNT) s .........-a. A A e SR A P P L e R

%mmda Gmﬂd r sm@ an | wut&tlm m Er éa:; ﬁmmﬂm '
[erik.rydstrom@niam.com ]

28 | 11 E%

Eramﬁ




Bullding a hetter
warking worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Niam VIl Tumba Bostad AB, org.nr 5584 /52361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Niam

Vil

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Miam VIl Tumba Bostad ABfinansiella
stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafléde 10r aret enligt arsredovisningslagen,
Firvaltningsberattelsen &r térenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstiamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalander:

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi &r oberoende | férhallande till Bostads AB Attikan
enfigt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtat ar tilbrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrels

Uet ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

BNS ansvar

be andig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
5 dessa beror pa pegentligheter eller misstag.

paverka fGrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
5

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om atl ars-
edavisningen som helhet intg innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd vegentlighster eller
migstag, cch att 1Amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hdyg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighater kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansasvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enliqt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed@mer vi riskerna tor vagentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
netar eller misstag, utformar coch utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga f6r
att utgora en grund f0r vara uttalanden. Hisken {or att inte

upptacka en vasentlig felakiighet till féljd av oegent-

ligheter 4r hbgre &n f6r en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatia
agerande i mashopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,

telaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi 08s en firstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

= utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upply sningar.

s drar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid upprattandet av arsred
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller f6r-
hallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
térmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakernetstakior, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Iinh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden goéra att ett bolag inte Jangre kan
fortsatta verksamheten.

« ultvarderar vi den overgripande preseniationen, stru
och innghallst | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunktien f&r den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vl identifierat.

1 {2)
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Uttalande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

11

revision av styrelsens férvaltning av Niam VI Tumba Bostad
AB ftr &r 2024-03-11 — 2024-12-31 samt av fdrslaget till
|

dis

positioner betraffande bolagets vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | fOrvaliningsberaltelsen och beviljar styrelsens
ledamb&ter ansvarsfrihet fér ré@kenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar mé“m denna beskrive narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | firhallande till Niam VI Tumba
Hostad AB ﬂmgt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-

ning av om utdelningen ar tOrsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och rigker staller pa
storlekenr av bolagets egna kapital, kaonsolideringsbehov,
likviditet och stilining | ovrigt.

oStyrelsen angvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheier
| Byrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande ﬁkm ansvarsirinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av saker Ew kﬁjﬁﬁﬁ Eﬁdﬁma pm nagon

slyrelseledamot | nagot vasentligt avseends:

s foretagit ndgon atgdrd eller giort sig skyldig till ndgon fér-
summalse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, ellar

» p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositionar
av bolagets vinst eller f8rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s8kerhet beddma om forsiaget
ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighst mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

=Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
mmmﬁas Vi mmﬁmmmm omdéme och har en professiongllit
skeptisk instdlining under mg revisionen. Granskningen av
mwmm ingen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig wéms.at m rmiﬁémm av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréden och firhallanden som ar
vasentliga f&r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse {6r bolagels situation. Vi gar

igenom och privar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
E

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernat & Young AB

Fredric Havren
Auktorisarad revisor
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