1(17)

Fastighets AB Okvistavigen 15

556913-5816

Styrelsen for Fastighets AB Okvistavagen 15 far harmed lamna sin redogorelse £6r bolagets utveckling
under riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Okvistavagen 15 intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovishingen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30
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Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

2(17)

Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Olhamra 1:60 i Vallentuna. Fastigheten utgérs av

industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodenshslut uppgick till 2 050 kvm.

Investeringar

Bolaget har under rdkenskapséiret inte gjort nagra storre investeringar:

Viisentliga hindelser under riilkenskapsiret
Inga vésentliga handelser har intraffat under &ret.

Vssen'tliga risker och osiikerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling @r en central
styrparameter. for utbud och efterfridgan, och har sdledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar-av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. D4 fastigheten och

verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an fran kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgér

rantekostnader en betydande del av de totala kostnadema vilket medfér en hdég exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av rénteldget.

Uttiver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i

situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 2 809
Resultat efter finansiella poster 1352
Rorelsemarginal % | 66
Avkastning pa eget kapital % 55
Balansomslutning 18 095

Soliditet % 14

2301-2312
2 667
1432

70
83
18 419

2201-2212
2 246

942

60

49

17 259

11

2101-2112
1471

150

34

66

14 380

2



Fastighets AB Okvistaviigen 15
556913-5816

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1410 511
Arets resultat 541 374
summa 1957 885
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1957 885
Summa 1957 885

Balanserat
resultat

1604 014

~-193 503

1410 511

Arets
resultat
-193 503

193 503
541 374
541 374

3(17)

Totalt
1460511

0
541 374
2 001 885

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med noter.
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Rorelseintiikter, lagerfériindring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerfdrindringar m.m.

Rorelsekostnader |
Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
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BALANSRAKNING 1,2,3

™
Qi)

puee

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byagnader och mark 13 9512 582 9 376 629
Pagaende nyanlaggningar 14 596 367 236 596
Hyresgdstanpassningar 15 30 000 =
Summa materiella anldggningstillgangar 10 138 949 9613225

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 6 908 227 8 480 203
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 908 227 8 480 203
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Omsattningstillgangar 16
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 442 s

Aktuella skattefordringar 209 176 -
Ovriga fordringar 109 664 24 685

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 27 820 13 030
Summa kortfristiga fordringar 349 102 37715

Kassa och bank
Kassa och bank 698 812 287 788

Summa kassa och bank 698 812 287 788
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SUMMA TILLGANGAR 18 095 0390 18 418 931
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

50 000
50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Surnma fritt eget kapital

1410 511
541 374
1957 885

et

(17)

2023 12- 31

*Ll"\r r-*ﬁ.‘i"

50 000
50 000

1604 014
-193 503
1470511
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Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 27
Erhdllen ranta
Erlagd ranta

Betald skaft
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fire férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(~)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
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Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
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Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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NOTER
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Redovisnings- och viirderingsprinciper
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Stend6rren Stockholm 3 AB, 559320-6112 med sdte i Stockholm.
Narmast éverordnade moderforetag som upprattar koncerredovisning i vilken foretaget ingar i dr Stendérren

Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med site i Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) dr ocksa moderféretag for
hela koncernen.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att forelaggas arsstémma for faststallande

den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Rérelsemarginal = Rorelseresultat / Nettoomsdttning

Avkastnmg pd eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Grunder {61 upprattande av arsredovisning

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredov:snmgslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till
Stendorren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregiende Ar,

IFRS 16 Leasing - bolaget som leasetagare

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som borjar den 1
januari 2019:eller senare. Foretaget tillimpar fullstindigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfor denna
standard inte har ndgon vdsentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stalining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra visentliga transaktioner i utldndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrdkningen.
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Intéktsredovisning
Intédkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiligodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter
Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.,

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért éver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sdtt, Bolagets hyresintakter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intékter fran fastighetsforsaljning
Intikter fran fastighetsforsiljning redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till kdparen

vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa

har skett intdktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och férmaner samt
engagemang i den lopande forvaltningen. Darutéver beaktas omstdndigheter som kan paverka affarens utgang, vilka

ligger utanfér séljarens och/eller kdparens kontroll.

Rérelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnéder

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

fGrvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan

tiligdngars och skulders skattemidssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvdntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av riinta och andra kostnader som uppstar nir ett féretag ldnar pengar. Laneutgifter som ar
hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgngens anskaffningsvirde. Ovriga lneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férviirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter I3ggs till det redovisade virdet for fastigheten om det 4r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [dpande underhall
kostnadsfoérs | den period de uppkommer,
Materiella anldaggningstiligangar “

Materiella an"lﬁggninggtillgéngar 4r fysiska tillgingar som anvénds i féretagets verksamhet och har en forvintad
nyttiandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstiligdngar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeberiod. Né&r materiella anlaggningstiligangar redovisas tas hdnsyn
till tillgdngens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar
fdrdig att tas i bruk.

Materiella anléggningstiligdngar tas bort frdn balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och forlust beraknas som

11111

den redovisningsperiod da tillgingen avyttrats, sésom vrig kostnad eller 6vrig intdkt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal &r
Inventarier 5 &r )
Markanldggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

‘Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets I6ptid.

Nedskrivning s
Tillg&ngar som {6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hindelser eller férandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade viardet kanske inte ar étervinning_sbarft.

En nedskrivhing gérs med det belopp varmed tillgdngéns redovisade varde &verstiger dess atervinningsvarde,
Atervinningsvirdet &r det hogre av tillgangens verkliga virde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget #r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebir att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjért i resultatrékningen &ver leasingperioden.
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Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller

eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och &vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder. Finansiella instrument

redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, vriga som

omsé&ttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Ltkvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas i balansrékningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sarredovisas dérmed ej.

Avsattningar
Avsittningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter och hyresfordringar.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer p4 bolagets revisor att utféra samt ridgivning eller annat bitride som foranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana &vriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets réakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r hanforliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741
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Ande} av arets inkdp som skett fran andra koncernfdretag (%) 48

Under &ret har ingen forsélining skett till andra féretag i koncernen.
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt
Férdndring av uppskjuten skatt for temporara skillnader

Summa redovisad skatt

-113 314
-36 126
-149 440

Effektiv skattesats (%) -22

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt 690 814

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % -142 308

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 69
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantekostnader -1 668
Schamblonintékt pa kvarvarande periodiseringsfonder -1 805
Férandring av uppskjuten skatt fér temporéra skilinader -36 126
Aterldggning bokforingsmassiga avskrivningar -31 799
Avgar skattemadssiga avskrivningar 61 745
Skatteeffekt av ej bokférda avdragsgilla kostnader 6 180
Skatteeffekt av befarade hyresforluster -3 728
Summa redovisad skatt -149 440

Effektiv skattesats (%) -22

-30 872
-30 872

19

-162 631

33 502
~-63 075
37
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Ingaende anskaffningsvarden , 11 543 270 11 543 270
Foréindringar av anskaffningsvdrden

Omklassificeringar m.m. - 314 336 -
Utgaende anskaffningsvarden 11 857 606 11 543 270

Ingaende avskrivningar -2 166 641 -2 016 777
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -178 383 -149 864
Utgaende avskrivningar -2 345 024 -2 166 641

Redovisat virde 9512 582 9 376 629
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Ingdende anskaffningsvarden 236 596 110 036
Forindringar av anskaffningsvdrden

Inkép 708 607 126 560
Omklassificeringar m.m, ~344 336 -
Utgaende anskaffningsvarden 600 867 236 596

Ingdende avskrivningar 0 -
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -4 500 -
Utgaende avskrivningar -4 500 -

Redovisat viirde 596 367 236 596
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Omklassificeringar m.m. 30 000 i
Utgdende anskaffningsvirden 30 000 o

Redovisat virde - 30 000 A
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Samtliga poster i balansréakningen fSrutom materiella anlaggningstiligangar, Uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsittningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och virderas till upplupet
anskaffningsvirde. Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stendérren Fastigheter-AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Okvistavagen 15

Org.nr. 556913-5816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Okyistavagen 15 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Okvistavagen 15s fmanswlla stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella'resultat och kassaflode for aret
entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhatlande till
Fastighets AB Okvistavagen 15 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en'arsredovisiing som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlicheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt {SA och god revisionssed

i'Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre d@n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av

intern Kontroll. _!

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrotlen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uPprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida. det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i érsredovisningen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrotlen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utbyer var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Okvistavagen 15 for ar 2024 samt av forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvattningsberattelsen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for.uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhallande till
Fastighets AB Okvistavigen 15 enhgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att.de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S tyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseendeé:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse.som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart-mal betridffande revisionen av forslaget till
d:spomtloner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en-hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enltgt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av.bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vllka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skutle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 'SO [ k '2.02_:(—

BDO Malardalen AB
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Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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