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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CA i Tyskland AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

arsredovisningen har faststéllts pd arsstdimma den 19 april 2023. Arsstémman beslutade att godkiinna
styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer overens med

originalen.
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Styrelsen f6r CA i Tyskland AB, med site i Kalmar, fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten _ _
Bolagets verksamhet bestar av dgande av dotterioretag. Bolagets forvaltning har skotts av personal

anstillda i koncernf6retaget Byggnads firma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
CA fastigheter AB, (Stillf6retr. ) 1000 1 000

Flerarsoversikt (KSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -86 75 -65 -53 42,
Soliditet (%) 0,7 45 ) 0,1 0,1 0,2

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 100 102 -75 127
Disposition enligt beslut
av arsstamman: =75 75 0
Erhallna
aktiedgartillskott 80 80
Arets resultat -84 -84
Belopp vid arets utgang 100 107 -84 123

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 106 604
arets forlust .83 807
22797

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 22 797

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

Driftsoverskott

Bruttoresultat

r—

Resultat fran finansiella poster

Tki -2022-12-31  -2021-12-31

Resultat frdn 6vriga virdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar 1107 1107
Ovriga finansiella poster 1 -1193

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Summa finansiella poster -86 -75
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

TILLGANGAR
Aullii;ggn_ingstillgﬁngar-

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i dotterféretag 3,4 12 150 12 150
0 53 360

12 150 67 510

Summa anliiggningstillgangar 12 150 67 510

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar koncernfdretag " 4801 4 429
4 801 4 429

Summa omsiittningstillgingar 4 801 4 429

SUMMA TILLGANGAR 16 951 71 939
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
o g

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 107 102
Arets resultat -84 -75

Summa eget kapital 123 127

LAngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 12 100 12 100
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfSretag 4 728 59712
Summa kortfristiga skulder 4728 59712

A EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 951 71 939
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_____ Redovisnings- och viirderingsprinciper

e Allméinna upplysningar

i Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
< Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregiende ar.

Anliggningstillgingar - _ _
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhillanden __ _ N
Foretaget ar ett heldagt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar

556395-3701 med séte i Kalmar upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Foretaget dr moderforetag men med hianvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 28§
upprdttas ingen egen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster o .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Ovriga finansiella kostnader

Réntekostnad till koncernforetag
Ovriga finansiella poster

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01

2022-12-31

1193

0

1 193

2022-01-01

-2022-12-31
2
2

2021-01-01
-2021-12-31

1182
1182

2021-01-01
~2021-12-31
0

0
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Not 3 Aktier och andelar i dotterforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgacnde ackumulerade anskaffuningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Specifikation andelar i dotterforetag

Namn
CA Real Estate A’
Lopema Fastighets AB

CA Real Estate AB
Lopema Fastighets AB

Kalmar den 24 mars 2023

Johan Claesson

Kapital-

andel

Org.nr
556657-6707

556923-8032

Rostriatis-

andel

100
100

2022-12-31

12 173
12173

Antal Bokiort
andelar varde
1 000 12 100
500 50

12 150

Siite

Ka
Kal

Min revisionsberittelse har lamnats den 24 mars 2023

Fyanz Lin

Auktor{elad revisor

mar
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12173
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Building a better
working woild

H@v-is-ﬁ'@:ﬁ.sbe-a*%% %;@-‘E_s;_@-

sta;l.lmn@ per’ deﬁ 31 dec.e_mb_er 2.@2_2_ Q_C.h av d_ess fma_wella_
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
bergdttelsen dr férenlig med arsfedovisningens ovriga delar,

Jag. tillstyrker darfsr att bolagsstdmman faststélier resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalandor

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till CA i Tyskland AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att tJe revlsmnsbews jag har mhamtat ar tillrackilga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Uppréttas och att’ den EJE}I‘ en rattvisande bE'Id' en’li'g‘t

iﬁantrall mm. d__e be.damer r nadvand&g .for__a.t.t. u.;apratta_ en
arsredovisning som inte Iﬁﬂéhﬁ'l‘fér nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstadg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Yedémningen av bﬁlaget’s formaga att fortsdtta verksamheten.
Jen upplvser nar sa al tlllamphgt om fmrhallanden sam kan

éntagandet Orn fortsatt clrlft Antagaﬂdet om fortsatt drlft.

tzllampas dmck mte om styrelsen avser att l|kmdera belaget

alterna.tw tall a..tt gr:a_ra na_gg_t av de.tta
"B vffsﬂmﬁ;; ANV ar

redmisnmgen sam helhet mte mneha”er nagra vasenthga felﬂ-
vare sig dessa beror pd8 oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller

aktigheter,

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad ay sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vdsentllg felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentlrga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faftar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneht
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

oL ...l*':'{','! R E".:f. 1 ‘t _"5'* e_'ﬁ'”_r.' e #L_ i) jl i b

s utvérderar

felakttgheter 1 arsredwlsnmgen varfa s:g dessa bemr pa
oeqenthgheter eller misstag, utformar och uifor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en
vidsentlig felakiighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldampliga med hansyn fill om-
standughetem& men inte for att uitala mig om effektivi-
teten.iden interna Kontrollen.

e Otvarderarjag _l.amphgheten i'de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med g:’undi
de inhamtade rvevisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

b@lagetg farmagd att fwtsatta verksamheten Om ;ag drar

pa u;ﬂplysnmgarna i ar'sredmnsnmgen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
M’i'na slutsatser baseras p’% de revisionsbevis som ’n’h‘émtas

'_fra_mti_da handelser e}le_r fa_rhaiiande_n gara att ett b@_l_ag_
inte l[angre kan fortsatta verksamheten.

jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och ‘om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla mkttageiser

under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttaslanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt.en

revision av styrelsens forvalining av CA 1 Tyskland AB for ar

2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst efter foriust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
.,fhrs'laget '| fbrvaltmngsberatte-l-s-en m‘;'h b_eaf;i'zljar styrelsens
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Grund f8r utlalandaen
Jag har utfért revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar.. Jag ar oberoende | forhallande till CA i Tyskiand AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga

och anda ma?'fl'afe-n_l*ig-a.s om grund for mina uttalanden.

Del &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat .en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlepande bedt}ma balagets el-:oncmlska Sltuati{}ﬂ OCh att

_m_ec_i;eIg_famal-lz-n;_;_ngen o_g:_h_ _I;;Qlag_ets e_kammi_ska ang_elag_@nheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Fevisorns ansvar

Mltt mal betraffande rews;enen a‘if f@rvaltnmgen ach da rmed_

fc;rr .a_t._t .mi-:'d en .r.lml.lq q,rad a.v: _s_ake.rhet k.un.na _be.dc}ma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

¢ faretagit nag@n atgard aller gjort sig skyidig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med akf}e.b.uI'a.gs*l:a-g.en.,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mi'tt m'é’l betréffande revisionen av. fﬁrslage'*‘t t’i’l’l disposit’iﬁner

S B AT Y B RS R S MY RV (T R

'Fr-_]ﬂ'z' Lmdst v

y UktOrlS?éd radvisor

'R‘lmhg s'akerhet dren hf)g grad av s’akerhet men 'mgen garant’i

'aﬂtid kmmmer att upptacka atgarder eller farsummelser sam

kan fOranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och farsiaget tilf daspasatmner av bolagets vinst
eiier forlust grundar Slg framst pa rewsn@nen av rak&n-

nak och vasenthghet Det mnebar att Jag fa.kuser.ar gr_an_sk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gdr
lgenam och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023

2(2)
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

oy

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for CA Fastigheter AB (publ) (556227-5700) och den verkstallande direktéren avger hdrmed arsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31. Foretaget har sitt sate i Kalmar.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Om CA Fastigheter
CA Fastigheter AB (publ) grundades &r 1912 i Kalmar, Bolaget ingér i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett

Verksamhet

CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pa tre affirsomraden; fastighetsférvaltning, fastighetsutveckling och handef
med fastigheter. Bolaget med dotterbolag bedriver verksamhet i fyra lander varav de huvudsakliga marknaderna ar
Sverige och Tyskland. Viss verksamhet bedrivs dven i Estland och Ryssland.

Fastighetsbestandet ar framst koncentrerat till regionorter | Sverige (Boras, Jonkdping, Kalmar, tMalmd, Stockholm
och V&xj6) och Tyskland (Berlin). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess
fastighetsforvalining sker med externa och lokala forvaltningsbolag.

Fastighetsbestandet bestar av totalt 653 820 m* exklusive fastigheter som dgs genom deldgda bolag och dirmed inte
ingar | koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat fran intressebolag.

Av dessa ytor bestar ca 46 % av bostdder medan resterande ytor utgdrs av kommersiella lokaler, savél butiks-,

- kontors-, hotell- som lagerytor. Stérsta regionerna, sett till yta, &r Stockholm, Vaxjd och Kalmar,

Affdrsidé, mal och strategi

Vision
fastigheter,

Affirsidé

Genom tydlig _nﬁﬁr'h*et'ti[_l? kund; kompetens och innovation erbjuda och skapa trygga, halibara bostéader och
kommersiella lokaler { framst Sverige men éven andra lander inom EU.

Affirsmodell

Investering, projektutveckling och forvaltning av bostader och kommersiella fastigheter. Verksamheten drivs av egna

Strategi

CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella kunder &ndamalsenliga, hallbara och trygga bostader och
lokaler. CA Fastigheter ska utveckla fastigheter och projekt som skapar ett attraktivt erbjudande med kundernas
behov. Koncernen ska ha en vildiversifierad kundstock med god riskspridning avseende fastighetstyp, geografi,
kontraktsstorlek och laptider.

Fastighets- och projektutvecklingsportfélj

CA Fastigheter ska forvalta och utveckla fastigheter i tillvaxtregioner, och arbeta mot koncernens mal om tillvéxt och
framst Sverige men dven i andra lander inom EU.

CA F‘astighete*r ska vara en aktor som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part for saval kommuner som
kunder vid utveckling av nya stadsdelar eller specifika fastigheter,
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Finansiering

Genom hbg medvetenhet och forstaelse for den finansiella situationen och yttre paverkansfaktorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa saval kort som lang sikt. CA Fastigheter ska ha en 1&g till medeliag finansiell risk.
Riskmatt utgdrs av belaningsgrad, rantetdckningsgrad samf rantebindning. CA Fastigheter efterstravar en
diversifiering gallande kreditgivare. Strategin ska aterspeglas i finanspolicyn.

Organisation och medarbetare
CA Fastigheter vardesatter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till framgang. Arbetsmiljdarbetet
prioriteras for att arbetsplatsen ska vara séker och trivsam att vara pa.

Hallbarhet

CA Fastigheter’s hallbarhetsarbete &r en integrerad del i affarsmodellen. Hallbarhet innebar fokus pa ESG-omradets
tre delar, miljoméssig hallbarhet, ,social hallbarhet och bolagsstyrning. CA Fastigheter arbetar aktivt for att gora
verksamheten mer hallbar och klimatavtrycket lagre. Hallbarhetsarbetet ska stréva mot tydliga och helst métbara
mal. Mer om hur koncernen arbetar med héllbarhet finns att lasa i koncernens Hallbarhet- och investerarrapport.

Mal
CA Fastigheters mal inom respektive omrade ar dokumenterat i omfattande maldokument.

Resultat/Omsittning

Kancernens driftsnetto uppgick till 495 Mkr (458 Mkr) och férvaltningsresultat for 2022 uppgick till 311 Mkr (314).
Under 2022 har en fastighet i Malmo, Smorbollen 52, samt den obebyggda fastigheten Hevea 6 i Boras forvarvats,
Projektverksamhetens resultat avser frémst avslutade bostadsréttsprojekt i Kalmar och Malma.

Hyresintakterna uppgick under aret tiil 770 Mxr (704 Mkr). Av intakterna svarar bostéder for ca 49 procent.
Genomsnittshyran for forvaltningsfastigheter beraknas utifran kontraktsvédrde och uthyrd yta och uppgick till 1 181 kr
per m? per sista december. Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner beroende pa typ av fastigheter,
fastigheternas lge samt den lokala hyresmarknaden. Inflationstakten, métt som KPI, har paverkat kontraktsvirdet
positivt ar 2022.

Fastighetskostn ad’é‘rna“upp;gi‘ck'ti'll 275 Mkr jamfért med 246 Mkr &r 2021, Koncernens kundférluster har under 2022
varit fortsatt |aga. Ett ndra samarbete med hyresgisterna, tillsammans med god kinnedom om-den I@kala e
marknaden, &r de viktigaste férklaringarna till att kundférlusterna &r s& pass begransade.

Fastigheternas virde

Den 31 december 2022 uppgick marknadsvérdet av CA Fastigheter koncernens 170 st forvaltningsfastigheter {varav
158 bebyggda) till 14,9 miljarder kr {inkl vardet pa tomiratter), vid foregaende ars utgang uppgick marknadsvérdet till
14 5‘“m Iji'afrd ar k'r C’A F’as’fig’heter ‘afg*er ’a‘ve‘n 0‘ms'ﬁttningsfaSt‘i‘gh-ete-r'sem ingar i bolagets projektutveckiing. Vardet pa
Varje :a:‘n-tagan-de:-c:a.-m:-en' fastighet: bedtms individuellt utifran den kunskap som finns tillganglig betraffande
'f'a'stigfﬁ'et‘en 'samf d’e extema V'érderarnas ma‘rknadsinfo'rmatio'n msh' erfﬁare'n hetsbe'dﬁmningai‘ Kan'cern“e'ns

'a_nskaﬁmngsvard,e.

Finansiering
Koncernen CA fastigheter &r finansierat med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgérs av
rantebirande skulder. Koncernens genomsnittsrénta var vid 2022 ars slut 2,86 procent (1,99).

Mkr (;6- 0{2-6- Mkr}. M _da rante-b-arand_e;.s-k-ulclem_a utgars 5.0() Mkr ;[-509)--EV; e_tt ﬂ;bllg;atlﬂns-lan med_ forf-a_-l_l I jLﬂ;l _ér_‘ 2@-24-.-.
De rantebarande skulderna utgjorde vid arsskiftet 41 procent (42 procent) av det totala marknadsvardet p&
anldggningsfastigheter, Laneportfoljen dr fordelad pa ett flertal kreditinstitut.
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Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar forhallandet mellan helt rérliga och bundna réntor. Policyn
reglerar ocksa fordelningen mellan olika [angivare och férfallostruktur i skuldportféljen.

| syfte att minska ranterisken och uppna Onskad rantebindning anvénder CA Fastigheter AB sig av derivat i form av
ranteswapar och réntetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportféljen.

Rénteswap innebar ett avtal mellan tva parter om att byta rantebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavial valt att byta rérlig rénta mot fast rénta. Vid 2022 ars utgang uppeick rinteswaparnas volym till 4 825 Mkr
(5 325 Mkr), varav med framtida start 1 350 Mkr (1 600 Mkr).

rorliga rintor genom att ge en ranteintakt ndr férvald rorlig marknadsrénta i form av Stibor med viss [6ptid passerar
avialad niva.

Vardet pa swappar och réntetak foréndras vid foréndringar i marknadsréntor samt nar {6ptiden minskar. Vid
l6ptidens slut &r vardet alltid noll. Under &r 2022 uppgick virdefdrandringen for derivat till 363 Mkr {122 Mkr). Vérdet
av derivaten uppgick vid &rets slut till 303 Mkr (-60 Mkr). Samtliga vardeforindringar avseende derivat har redovisats
| resultatrakningen. Sakringsredovisning har inte tillampats.

Valuta
Den funktionella valutan T6r koncernen ar svenska kronor, vilken utgér rapporteringsvalutan for moderbolaget och

Personal
Det genomsnittliga antalet anstéllda har under aret uppgatt till 101 (95) personer, varav 38 kvinnor, CA-koncernens

styrelse bestar av 6 personer, varav 3 kvinnor. For upplysningar om erséttningar med mera se not 7, Anstillda och
personalkostnader. _.

Agarforhallanden
Totalt finns det 100 000 aktier i bolaget som till 100 procent dgs av Claesson & Anderzén AB, org nr 5-5.539"5:-'3?0‘1..

Hallbarhet |
For CA Fastigheter handlar-hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljansvar i alla delar av
verksamheten. For att driva utvecklingen mot ett hallbart samhalle beaktar CA Fastigheter forsiktighetsprincipen och

som ett minimum uppfylla andra krav enligt géllande lagar och forordningar. Hallbarhet har alltid funnits pa CA
Fastigheters agenda och under ar 2022 har hallbarhet haft ett fortsatt 6kat fokus. | bérjan av aret blev CA Fastigheter
AB (publ) miljdcertifierade enligt 15014001:2015. Lds mer i koncernens hallbarhetsredovisning.

lag niva. | bostadsbestandet var vakansgraden vid utgdngen av 2022 2,5 procent, jamfort med 3,1 procent vid
foregaende ars utgang. Att vakansgraden minskat beror dels pa att medvetet tomstéllande av bostader i samband
med storre Rot- och stamrenoveringar, fran och med 2022 réknas bort i vakansgraden. I det kommersiella bestandet
ar diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna dérmed val spridda.

Omfattning och beddmning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gérs

lépande i dialog mellan styrelse, ekonomiavdelning och revisor.
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Viktiga hindelser under verksamhetsaret
CA Fastigheter har under aret fdrvarvat fastigheten Smorbollen 52, belagen i Malmd. | @mradet Nordskogen i Boras

har den obebyggda fastigheten Hevea 6 forvarvats, dar byggnation av 15 000 kvm lagerfastighet pagar. Tillsammans

med den _an’grﬁn_sa nde fastigh.et-E-'n Hevea 4 omfattar dessa bada fastigheter cirka 190 000 kvm markareal med
mojlighet till byggnation av hélften av ytan.

Under aret har BRF Strandlyckaﬂ 3 i Lomma och BRF Fyren pa Varsholmen i Kalmar fardigstalits och frantratts. Pa
Varvsholmen i Kalmar pagar projekten BRF Kampassen och BRF Bojen. Ytterligare ett BRF projekt, etapp 1 av

Kvirkelhusen i Lomma, har pabbriats och forsaljning pagar. Dartill planeras for yiterligare en etapp av Kvirkelhusen, i

nara anslutning till etapp 1.

I"bﬁr]an av éretble'v'CA F'ast‘igheter AB '(publ')'m'i'ljﬁcertiﬁerad'e en'l'igt"IS'OMOGl 2015, Det gréna arbetet med

| juli publicerades CA Fastigheters fOrsta investerarrapport med anledning av den emitterade gréna obligationen pa

500 Mkr. CA Fastigheter har sedan tidigare en kreditrating enligt BBB- som vid den arliga kreditbedomningén

bibeholls.

Awttr'ingar under '2022‘

_forvarv som avyttrmgar

Flerarsoversikt/nyckeltal koncern

___Kﬁncemen g vt S R
Hyresmtakter

Driftoverskott

Férvaltningsresultat

Resultat av férséljningar och projekt -
Resultat 6vrig verksamhet

Resultat efter dvrig verksamhet
S‘olidite‘t %

Ge.nﬁmsmttl.lg_ I_aneran.t.a. 31/12:

Antal anstillda

Moderféretaget

Nettoomsattning
Balansomsiutning
Soliditet (%)

Antalanstéllda

770 131
495 419
310 307

663 881

105 698

414 482

93 9%

2022
11 899

5727978

1

704 093
457 676
313915
115517
218
429650
52,2%
93,3%
2,0%
£

2021

10 341

5 554 702
31,8%

!

436 176
242 615
8 809
5181

228 625

2020*

10 826
4673 250
36,8%

0

_2019*

74479_
-3 171

262809

50,1%
93,7%
2,3%
87

4 421 6‘15

31,9%

2018*%

536 623

360 764

259 862

314952

2192

357989

40,5%
92,6%
2,8%
85

2018*
9710

4051503

37,8%

*Den finansiella Information som presenteras f6re 1 januari 2019 har e] réknats om till IFRS utan presenteras i enlighet med tidigare
red’avisrﬂngspri’nciper EFNAF{ 201’2 i ('}(3} vi'l'ke“t' pﬁver’kar jﬁm'f&rbarheten mellan 'éren Erist’er i J'amf&irbarheten 'beror huvudsakhgen

'F{:zr t:d:gare perioder paverkas av _avskrlunlngar__pa fas‘tigheter _Dessu_tam har under K3 Ieaslngavtal eller derwat e; 'tag;lts upp i
balansrdkningen, och koncernens virdepappersporfolj har varderats till [agst av anskaffningsvarde och marknadsvarde.
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Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Ovrigt tillskjutet kapital "

Balanserad vinst 1751564 474

Arets resultat - 38380316
1713 184 158

Disponeras sa att:

 Till aktiedgare utdelas 50 000 000

I ny rakning tverfores 1663 184 158
1713 184 158

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utbetalning skall betalas.

redogorelse: Styrelsens L;l_'pp:fattnihg; ar att vinstutdelningen r férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storieken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallining i
avrigt.




‘Arets totalresultat

CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET

Beloppitkr ,  Not

Hyresintdkter 3

Driftséverskott

Administrationskostnader 5,6,7
Resultat fran andelar i Intressebolag 19
Finansiella intakter 8

Finansiella kostnader | - N

Forvaltningsresultat

Resultat fastighetstorséljningar 10
Intikier fastlghetsutvecklmg/pmjektverksamhet 4

Kostnader fastighetsutveckling/projekiverksamhet 1
Ovriga rorelseintdkter 12

Ovriga rorelsekostnader e . 13

Resultat efter ovrig verksamhet

Vérdefordndring forvaltningsfastigheter 16

Vérdeforandring derivat 14,20
14,20

Vérdeféréndring véirdepapper/finansiella tillgdngar

2022-01-01
- 2022—12-31

770131
274712

Resultat fore skatt

Skattpadretsresultat __15

Arets resultat
Arets resultat hanforlipt till

Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

NCERNENS RAPPORT OVER

KO

TOTALRESULTAT

Arets resuitat

Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omra kmngsdiﬁerens avseende utlandsverksamhet
Uppskjuten skatt avseende omrakningsdifferens
Ovrigt tetalresultat for aret; efter skatt

Arets totalresultat hinforligt till

Mmderfmretagets aktteagare
Innehav utan bestimmande inflytande
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495 419

92 501
3 413

--153 790
310307

1708

391 355

<287 365

18 963

-20 487
414482

-344 628

362 855

-68 319

50 704

324 040
~10 354

2022-01-01

_-2022-12-31

313 686

201 231
41 454
159 777

473 463

483817
" 10354

2021-01-01

__~2021-12-31

Il-—_l--—ll‘

704 093
457 676

-85 003
2 505
79 752

313915

- 5987
837 996
--728 466

429 650

1106938
42981

__-329260
1372185

1350313
21872

2021-01-01
- 2021-12-31

1372185

49 523
-10202
39 321

1411 506

1389 634
21872




'CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

_Belapp i tkr

__Lik\flcla medel

_Ferva Itningsfastlgheter
Nyttjanderéttstillgangar

Maskiner och inventarier

Andelari intressebolag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ovriga 1angfristiga fordringar

Derivatinstrument
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager

Omséttningsfastigheter

Kundfordringar

Ovriga fordringar _

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Qvrigt tillskjutet kapital

Omrakningsreserv

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
‘Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets : agare

Annehav utan bestdmmande mﬂytande

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Réntebarande skulder
Obligationslan
Uppskjuten skatteskuld
Derivatinstrument
Langfristiga leasingskulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskuldenr
Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

23
24

20,31
20,25

26

20,27
28

30

14 884 144
4.866
8243

91 498

155 209
109 499
306 402

0

15559 861

71

355 837

1411 166
22 704
449 712
400 129

18,209 069

10 000 -
0

146 143
9 484 315

20,31

31

20,31
17,31

32
20,33
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0 640 458

98 795
9739 253

5551 760
497 250
1598 222
3 485
294773
63 108

8008 598

80 341
103 711
13 475
110

1 852

112 697
149 032
461 218

2021-12-31

14 460 173
5 542
8798

86233
175 007
475 625

15247 646

151
519053
10224
945 330
31 897
380650
558 644

2649208

| 2 445943

17 693 595_

10000 -

0

"_'13 534
9166420
0 162 786

73 899
9236 685

5468 138
495 417
1527 255
88539
270185
101225

- 7950769

62 294
125841
18 309
7778
3165
137 086
151. 668

" 506 141
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CA Fastigheter AB {pubf}
556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE
_Bélt::_pp: itk
Den ldpande verksamheten

Driftstverskott

Projektverksamhet

Ovrig verksamhet

Justering for poster som inteingar i kassaflédet
Ad m’in’u’stratl'onskostnader

Result_a;t fran mfrig_a v rd epap pé‘rﬁ'

Erhallen rénta

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére fnrandrmgar av
rgrelsekapital

Kassaflode fran fordndringar avrérelsekapital
Forandringar varulager/exploateringsfastigheter
Fordndringar av rorelsefordringar |
Fordndringar kortfristiga placeringar
Férindringar av rorelseskulder

Not

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Avyttringar av forvaltningsfastigheter
Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Awyttringar av materiella anlaggnmgstlllgé ngar
Leasingbetalningar
- Avyttringar/&terbetalning av fmanmella anlaggningstiligangar
 Ovrig féréndring finansiella anldggningstiligangar
" Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering avlan
Utdelning -
_Ernallet/t&mnat koncernbidrag

2022-01-01
_-2022-12-31

495419
103 890
1524

112
-92 501
21.720

24 939
-150 178
-24 874

377 103

125 189
-87 845

-101. 898

51272

2021-01-01
~2021-12-31

457 676
109 530
218

2 247
-85 003
0

49 846
26483
<137 850
_-~18 662

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflide
Likvida:medel vid drets bérjan

Arets kassaflode
| Kursd:ﬁerens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut
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261 277

-427 333

7338

-1 734

5844 .

20 000
25832
433525

317 064

~-298 706

<750
-6 145

10463

-161 785

558 644

-161 785

3270

" 400129

404 385

371 411
426 573
-82 584
86 859
353 498

-510 305
40 687
-627

o

-7 372
31995
-56 573
-502 195

1148 438
-525 904
-750
-9196

812588

463 891

194083
463 891
670

T 558 644
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CA Fasti g’h‘e’féi‘ AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS NOTER
Not 1 Vésentliga redovisningsprinciper

organisationsnummer 556227-5700 och dess dotterféretag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet dr uppdelad pa tre affdrsomraden; fastighetsférvaltning, fastighetsutveckling
och handel med fastigheter. Koncernen bedriver verksamhet i olika linder varav de huvudsakliga marknaderna ar
Sverige och Tyskland.

Moderforetaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sate i Kalmar, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r
Skeppsbrogatan 49, Kalmar. Moderforetaget for CA Fastigheter koncernen ar ett helagt dotterbolag till Claesson &
Anderzén AB (organisationsnummer 559395-3701 med sate i Kalmar). Claesson & Anderzén AB upprattar
koncernredovisning fér den stérsta kancernen..

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovishingen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar som utférdats av IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sdsom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare tilldmpar koncernen arsredovisningslagen
(1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” utfirdad av Radet fér finansiell
rapportering.

Koncernredovisningen har uppréttats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder
virderas med utgangspunkt i anskaffningsvérdet med undantag for férvaltningsfastigher och vissa finansiella
instrument som ar virderade till verkiigt virde. Koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med forvirvsmetoden
och samtliga dotterforetag, i vilka bestimmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erholls.

Att uppratta rapporter i Sverensstimmelse med IFRS kréver att flera uppskattningar gérs av ledningen for
redovisningsdndamal. De omréaden som innefattar en hég grad av beddmning, som r komplexa eller sddana
omraden dér antaganden och uppskattningar &r av visentlig betydelse for koncernredovisningen, anges i Not 2
Visentliga uppskattningar och beddmningar. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddmningar om gjorda bedSmningar an dras eller andra jf‘tj'irutsﬁttn:ingar- foreligger. - |

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet

tillimpa IFRS | moderfdretaget till féljd av rsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter.




Konsolidering

Dotterforetag

Dotterforetag &r alla foretag 6ver vilka CA Fastigheter AB (publ) har ett bestdmmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett foretag ndr den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran innehavet i féretaget och har
mdjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Doiterféretag inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet verfors till koncernen, och exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.

Dotterféretag redovisas enligt férvirvsmetoden. Metoden innebdr att férviry av ett dotterféretag betraktas som en
transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder, |
forvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet pa forvarvsdagen av forvdrvade identifierbara tiligangar och évertagna
skulder samt eventuella innehav utan bestimmande inflytande. Transaktionsutgifter, med undantag av
transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer
redovisas direkt i arets resultat. Vid rérelseférvarv dar éverford ersittning dverstiger det verkliga virdet av
forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nir skillnaden
dr negativ, sa kallat forvarv till 1agt pris, redovisas denna direkt i drets resultat.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsrittsféreningar med hansyn till att koncernen anses ha bestammande inflytande

skulder samt intdkter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrattsforeningen och CA Fastigheter elimineras. |

Intresseféretag/andra gemensamt styrda foretag

Aktieinnehav i intressetoretag, i vilka koncernen har lagst 20 procent och hégst 50 procent av risterna eller pa annat
satt har ett betydande inflytande, redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Aven samarbetsarrangemang som har
klassificerats som joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebér att det i
koncernen redovisade vardet pd aktierna i intresseforetagen motsvaras av koncernens andel i intresseféretagens
egna kapital samt koncernmassiga dver- och undervirden. Kapitalandelsmetoden tillémpas fram till den tidpunkt nér
det betydande inflytandet upphér r’e-s;p.;ekﬁt:i_ve:-detzzgem_e_nsamt-:fégda foretaget upphor att vara gemensamt agt.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar-och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som

uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprittandet av
koncernredovisningen.

Valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

och koncernen, Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner i utléindsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen. Monetdra tiligdngar och skulder i utldndsk valuta réknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som’ foreligger pa 'bala-nsd-’age-n:,- [cke-monetira poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvarde i en
utldndsk valuta, raknas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas i 6vrigt totalresultat.
Kursvinster och kursforiuster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster
ach kurstorluster pafinansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.
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Omrékning av utldndska dotterféretag

Tillgangar och skulder I utlandsverksamheter omraknas fran utlandsverksamhetens funktionella valuta till koncernens
rapporteringsvaluta till den valutakurs som rader pa balansdagen, Utlindska filialer omfattas av begreppet
utlandsverksamhet och omrdknas i enlighet. Intakter och kosthader i en utlandsverksamhet omraknas till svenska
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i
dvrigt totalresultat och ackumuleras i omrakningsreserven i eget kapital, Nar bestimmande inflytande upphor fér en
utlandsverksamhet omklassificeras tilth&rande omrakningsdifferenser fran omrdkningsreserven i eget kapital til
resultatet.

Kiassificering

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvintas atervinnas eller betalas
efter mer &n tolv manader riknat frén balansdagen. Omsattningstillgdngar hestar i allt visentligt av belopp som
forvantas realiseras under koncernens normala verksamhetscykel som dr 12 méanader efter rapportperioden.
Kortfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som férvéntas regleras under koncernens normala
verksamhetscykel som dr 12 manader efter rapportperioden.

Férvarv

Vid ett férvarv gors en beddmning om forvarvet utgdr ett rorelse- eller ett tillgangsforvary, Ett f6rvary klassificeras
som ett rérelseférviry om forvarvet innehéller resurser “Input” och en betydande ”substantive” process som
tillsammans uppenbart bidrar visentligt till férmagan att skapa avkastning ”output”. Vid varje forvirv tillimpar CA
Fastigheter det sa kallade koncentrationstestet vilket innebér att koncernen gér en férenklad beddmning huruvida
det verkliga virdet av bruttotillgdngarna som férvirvas kan hanforas till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av
farvirvats hinfor sig till en tillging (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgéngar, beddmer CA Fastigheter att
forvarvet skall klassificeras som ett tilledngsforvary.

Huvuddelen av CA Fastigheters forvirv av dotterféretag har klassificerats som tillgangsférviry da férvarven avser
fastigheter i form av forvaltningsfastigheter (som forvérvas i syfte att generera hyresinkomster eller vardestegring)
eller lagerfastigheter (som &r avsedda for férséljning inom den l6pande verksamheten). Vid tillgangsforviry fordelas
forvarvspriset inklusive firvérvskostnader pa de enskilda férvdrvade tillgangarna och skulderna baserat pé deras
uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader som uppkommer efter férvéirvet., Forvirvade
forvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till verkligt virde, vilket kan avvika fran
anskaffningsvardet.

Intakter

Hyresintdkter

Koncernens hyresintdkter avser intdkter fran forvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal, d& CA Fastigheter baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behadller de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som ar férknippade med dgandet av
forvaltningsfastigheterna. Hyresintakter inklusive tilligg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart s3
att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intdkter. Redovisade hyresintikter har i

hyresgasten upphér och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.
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Intéikter fran avtal med kunder
Koncernen redovisar en intakt ndr koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket &r da en utlovad vara eller
Steg 1: [dentifiera ett avtal mellan minst tva parter dér det finns en rattighet och ett atagande.

Steg 2: ldentifiera de olika Iéften (prestationsataganden) som finns i avtalet.,
Steg 3: Faststilla transaktionspriset, det vill sdga det ersittningsbelopp som féretaget férvintas erhalla i utbyte

mot de utlovande varorna eller tjdnsterna. Transaktionspriset ska justeras for rorliga delar, exempelvis
'St’eg 4' Fﬁrdela tran-siaktiensrpri'se“t pé de Gli-k-a prestatiﬁnsétiagandena

Ke ncernen sab&r bosta._ds ritter. CA Fastigheter anser att bostadskdparen dr kunden i avtalet och har identifierat ett
distinkt prestationsatagande: forsiljning av bostadsritt. Transaktionspriset &r i sin helhet fast. Intidkterna redovisas
ndr kunden har fatt kontroll 6ver bostadsradtten. CA Fastigheter har gjort beddmningen att kontrollen éver
bostadsritten évergdr till kunden vid en tidpunkt, nér bostadsrittsképaren far tilltrade till bostaden, vilket vanligtvis
sker under en kortare tidsperiod for samtliga bostadsrétter, nar bostadsfastigheten &r fardigstalid.

Kunden betalar vanligtvis ett férskott vid ingdng av avtal och med slutbetalning i anslutning till tilltrédet.

Evenemang- och konferensverksamhet
Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet. Kunden har ofta méjliget att avbryta en bokning utan

avglft fram tlll 60 dagar innan. Da kundan inte Iangre kan avbmka evenemanget uppstar avtalet 1 enllghet med IFRS

de_l mrl.lgt cla. d.et_b_aseras pa_,an_talet de.lt_ag_ara,_ w_!ket__l_ viss u_tstrackn_l_ng. kan variera och mtakten redowsas dver tid..

Ersdttningar till anstéllda

Kortfristiga ersGtiningar |
Kortfristiga ersattningar till anstéllda sdsom 16n, sociala avgifter och semesterersittning kostnadsfdrs den period nir
de anstéllda utfér tjdnsterna.

= Oy el e P —

_d en takt_ d_e: i_n_tja_n_as.=.gen_0__m a_tt de_.. a._nstalld_a utfcrt _tja._n_s_t;er at kmncemen u_nder pen_ade_n_.

ITP2-planens férmansbestdmda pensionsataganden tryggas genom en férsdkring i Alecta. Enligt ett uttalande frén

Radet for finansiell rapportering, UFR 10 Redovisning av pensionsplanen {TP2 som finansieras genom forsakring i

Alecta' ﬁr det-ta-en fﬁ‘rmé‘nsbestﬁmd pensi‘onspl'an sSom amf'attar flera arbetsgivare Fifi«r'i'n' nevarande 'och“tidiga‘re

-_p.l.anens forp.llkte.l.ser, farv;altm ng:_stl_l._lgéngar och ko;s.tnade_rj wlket me.dfort.a:tt p-l.an.en inte var.:t.mql_ig_ _att. redws-sa SoOm

formansbestamd plan. Premien for den férmansbestamda planen ar individuellt berdknad och &r bland annat
b'emende av-'lij'n 't-i digare intjéna'd pen‘si—an och' fﬁwéntad 'éterstéendetj ﬁhstgﬁr’ingstid' Ktmcernen's an'del av inbet’af'l:d a

Alec.ta uppgar tl” ca 3 GQO ftk;r fczr nastk.a_mma nda_ ra_ke.nska.psar
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Overskott respektive underskott i Alecta framgar av den kollektiva konsolideringsnivan, berdknad enligt Alectas
forsakringstekninska antaganden vilka skiljer sig fran virdering av férmansbestdmda planer enligt IAS 19. Alectas
kollektiva konsolideringsniva uppgar {or narvarande till 172 procent. Enligt Alectas nuvarande kollektiva
konsolideringspolicy for formansbestamda férsdkringar kan nivan normalt variera mellan 125 och 175 procent. Vid
Gverskott, kan dtgérder omfatta pemiereduktion och dterbiring, vid underskott kan atgérder omfatta hogre pris fér
nyteckning och utdkning av befintliga formaner.

o

Ersdttningar vid uppsdgning
En kostnad for ersattningar i samband med uppsdgningar av personal redovisas endast om foretaget dr forpliktigat,
utan realistisk méjlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en anstéllning fore den

normala tidpunkten.

Finansiella intakter och kostnader

Fipansiella intdkter

redovisas i enlighet med effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som diskonterar de uppskattade framtida
in-och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvantade [8ptid till den finansiella tillgdngens eller

skuldens redovisade nettovadrde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som

4r en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra éver- och underkurser. Finansiella intikter redovisas

i den period till vilken de hanfor sig.

Erhdllen utdelning redovisas nér ritten till att erhélla utdelning faststillts.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgdrs framst av rdntekostnader pa skulder vilka berdknas med till3
effektivrantemetoden och av rantekostnader pa leasingskulder. Finansiella kostnader redovisas i den period till vilken

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da den
underliggande transaktionen redovisats i évrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
recdovisas i dvriet totalresultat eller i eget kanital.

Aktuell skatt-ﬁ,r'-'sk-a'ft'.-so.m. ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som &r

tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrékningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan det skattemdssiga vardet pa tiligangar och skulder och dess redovisade vdrden. Temporéra skillnader beaktas
skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller tempordra skillnader hdnférliga till andelar i dotterféretag som inte
férvantas bli dterforda inom dverskadiig framtid beaktas inte, Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur och i
vilken jurisdiktion de underliggande tillgangarna eller skulderna férvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten
skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen
och som férvintas gélla i den jurisdiktion ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskiutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar

kvittas om det finns en legal ratt att kvitta korifristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den
uppskjutna skatten ar hantorlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller viardestegringar.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hénforliga transaktionskostnader.
Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt vérde. Verkligt virde baserar sig i férsta
hand pa avkastningsbaserade vérderingar enligt kassaflodesmodellen vilket innebér att framtida kassafléden som
fastigheten férvéntas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvirde.

For mer information om virdering av CA Fastigheters forvaltningsfastigheter, se Not 16 Forvaltningsfastigheter.

Sévil orealiserade som realiserade vardeféréndringar redovisas i resultatrdkningen. Den orealiserade
_vérdefﬁré-ndr‘ingen b-eréknas ut'i'fréﬁ vé'rdﬁeringen vid peri'ode-ns 5Iu't jémfﬁrtm ed vérderingen v’i-d periodens b-’fjrj-an

Tillkommande utgifter aktiveras ndr det dr troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med utgiften
kommer att erhallas av koncernen och darmed &r virdeh&jande, samt att utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet.
Ovriga underhaliskostnader samt reparationer resultatférs [6pande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nér en dndring i anvdndningsomradet
sker. En dndring i anvdndningsemradet sker nar fastigheten uppfylier eller upphér att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis fér &ndringen i anvandningsomradet.

Rérelsefastigheter
Rﬁrﬁlsefastigheter g-r.-fa.st.igh-eter-g-g-m in*neh - 'fﬁ'r"'pm dUktign ach 't:illhandahé"an_de_ . varwe.”erﬁtjéznster Iagring

_.r.arelsafastl_gh.._et-i. .Om de.l;ama l_;_nt-e.; be_d@ms k_u nna sa,ljas- var fm sng kia-ssnfa.c_e._ra-r CA F-as_tgghete;r fastig_h eten som en
forvaltningsfastighet om den del som anvénds i rérelsen endast utgsr en obetydlig del av den totala fastigheten.
Annars klassificeras hela fastigheten som en rorelsefastighet. CA Fastigheters fastighetsbestand utgdrs primért av
farvaltningsfasticheter: '

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att framtida

ekonomiska fordelar kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet for tiligangen kan berdknas p§ ett
't[llf@rllthgt satt Materlella anlaggmngatlligangar redowsas | koncernen t!” anskaffnmgsvarde 'efter avdrag for

dlrekt hanfnrbara tull tlllgangen far att hrmga den pa plats och i skuck for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Det redovisade vérdet for en tillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller férlust som
u ppkom'm'ewi'd' 'a'wttr'i'nrg e-ll‘er utr:angér‘ing“av ien ti’llgén‘g' utg?:?i'rs “av sk’i'llriade‘ﬁ mell?a’n ff:}'rsﬁljﬁi'ngsp'rmét cht'h til'lgéhge'hs_

tl”fﬂ.r]lﬂ-lgt s.att._._AIl._a .andr_a tlllkam man.de utg;l.fter redowsas som kostnad -den permd de uppkommer..
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Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttiandeperiod. De berdknade nvitjandeperioderna ar:
~ Kontorsinventarier 5ar

Tilldmpade avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjiandeperioder omprévas vid varje ars slut.

Leasingavtal
Vid ingaendet av ett avtal faststdller koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets

Gver anvindningen av en identifierad tillgang { utbyte mot erséttning.

Koncernen som leasegivare
Koncernen &r leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, f6r vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer for redovisning av erhéllna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intdkter - hyresintékter.

Koncernen som leasetagare - Leasingskulder _ _

Vid inledningsdatumet for ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvardet av de
leasingbetalningar som ska erldggas under leasingperioden. Dessa leasingskulder redovisas separat fran 6vriga
perioder att férlanga eller sdga upp avtalet om koncernen ar rimligt sékra pa att nyttja de optionerna.
Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag for eventuella fsrmaner i samband med tecknandet
av leasingavtalet som ska‘erhallas), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris (t.ex. en
referensrénta) och belopp som férvéntas betalas enligt restvardesgarantier. Leasingbetalningarna inkluderar

hanforliga till,

Fér berdkning av nuvérdet av [easingbetalningarna anvander koncernen den impl i-'citg._r_é'nt-a'n i avtalet om den enkelt
kan faststéllas och-i dvriga fall anvands den marginella upplaningsréntan per inledningsdatumet fér leasingavtalet.

" Efter inledningsdatumet av ett leasingavtalet 8kar leasingskulden fér att dterspegla réntan pa leasingskulden och

minskar med utbetalda leasingavgifter. Dessutom omvarderas leasingskulden till f&ljd av modifieringar, foérandringar
av leasingperioden, féréndringar i leasingbetalningar eller féréndringar i en bedémning att képa den underliggande
tillgangen. |

Koncernen som leasetagare - Nyttjanderdttstillgangar

Kancernen redovisar nyttjanderéttstillgdngar i rapporten dver finansiell stalining pa inledningsdatumet for
leasingavtalet. Nyttjanderéttstillgangar virderas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, samt justerat for omvérderingar av leasingskulden undantaget valutaomrikning.
Anskaffringsvirdet for nyttjanderéttstillgdngar inkluderar det initiala virdet som redovisas for den hénférliga
leasingskulden; initiala direkta utgifter, samt eventuella férskotisbetalningar som gors pa eller innan

Koncernen som leasetagare - Tomtritter

CA Fastigheter innehar tomtrattsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. D3

och leasingskulder hdnférliga till tomtrétts- och arrendeavtal virderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom
skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet rantekostnader. Saledes &r

klassificeras som fGrvaltningsfastigheter i enlighet med [AS 40. Leasingskulden omvirderas om tomtrattsavgilden
férindras och motsvarande justering gérs av nyttjanderdttstillgdngen.
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Koncernen som leasetagare - Tilliimpning av praktiska undantag _ __
CA Fastigheter tilldmpar de praktiska undantagen avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dér den
underli’ggan-de-tll gangen ar av Iagt varde Korttidsleasmgavtal def:meras som !easmgavtal med en mltlal Ieasmgperlod

Ke.n._ce__m_e_n.gen_om_f@r ett.n_;edskrw_n;ln_g,stest i det fall det féreligger indikationer pa att en virdenedgang har skett i de
mat’e rieﬁll"a- 'efll'er i—m-mat@ri’ella til'lgéﬁngama, d'et-vil'l- ség‘a‘ n'érheisft hﬁnd e‘f'lse“r eller fﬁréndringar i 'fﬁrhﬁllan‘den‘ indikerar

I_eas_mg_avtal_._

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess atervinningsvarde. Ett
gtervinningsvarde utgdrs av det hdgsta av eit nettoforsaljningsvarde och ett nyttjandevarde som utgfir ett internt
genererat varde baserat pa framtida kassafléden. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pa de
l4gsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Vid berikning av
nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk
som dr forknippad med den specifika tiligangen. En nedskrivning belastar resultatet.

Ti*diga-re redovisad nedstkrivh‘ing-ét-e-rfﬁrs om atervin ningsvdrdet beddms Overstiga redovisat virde. ﬁéterf&ring sker
dock inte med ett belopp som dr storre @n att det redovisade vérdet uppgar till vad det hade varit om nedskrivning
inte hade redovisats i tidigare perioder. En eventuell dterforing redovisas i resultatrékningen, ‘

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligdng i ett féretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan; andra langfristiga virdepappersinnehay, reversfordringar, derivatinstrument,
kundfordringar, 6vriga fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland skulderna
ingdr; skulder till kreditinstitut, Svriga skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder och upplupna kostnader. .
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

Finansiella tillgangar och skulder redovisas nér koncernen blir en part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Transaktioner med finansiella tillgdngar redovisas pa affarsdagen, som &r den dag da koncernen forbinder sig att
forvirva eller avyttra tillgdngarna. Kundfordringar och hyresfordringar tas upp i balansrikningen nir faktura har
skickats och koncernens ratt till ersattning dr ovillkorlig. Skulder redovisas nér motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura &nnu inte har mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér
faktura har mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen (helt eller delvis) nir réttigheterna i kontraktet har realiserats eller
forfallit, eller ndr koncernen inte tangre har kontroll 6ver dem. En finansiell skuld tas bort frén balansrikningen (helt
eller delvis) ndr forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgéng och en finansiell skuld
nettoredovisas i balansrdkningen ndr det foreligger en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och avsikten r att
ant’iingen 'reg?lzer-a nettc:t e-ller-att--rea'liisera tiilgé’ngen-sa mtidigt som skulden reg{l’eras Vi'ns'ter' oc‘h‘ fﬁrl uster"frén
b.eho..\z av nedﬁki‘wmng_ ,avse.ende fﬁwantad.e kredltfﬂrluster .for en fj.n.anSI.;e.I[. tll.lgang_..e.ller g_r.u.pp av fmansrel_la
tillgangar, samt eventuell dvrig férekommande kreditexponering.
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Klassificering och virdering

Finansieﬁa tf!fgﬁngar
- Upp[upet anskaffnmgsvarde
~Verkligt varde via Ovrigt totalresultat, eller
- Verkligt vérde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodelien att inkassera
avtalsenliga kassafldden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Fiinan'siiell-'a t‘i’llgﬁngar som ér kl’ass-i'ﬁcerade ti l'I upplupet 'ans'kaﬁn'ingsvérd”e uﬁrde‘ra‘s 'initialt t'i I'! verk‘l'igt V§rd'e med
Tl.ll_.ga_n.gama t:,lmfaittas av en fo_r_l_ustreservermg f_@r fo_w_an;tade _kl“Edl_th rluster, Koncemen.s. .ﬁ nans.t.ella. t:llg.angar som ar
skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvarde framgar av Not 20 Finansiella instrument,

Koncernen innehar inga finansiella tillgangar klassificerade till verkligt virde via 6vrigt totalresultat.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt vérde via resultatet med undantaget om de inte halls f6r handel, da
ett oaterkalleligt val kan géras att klassificera dem till verkligt virde via dvrigt totalresultat utan efterféljande
om k'la ssifi‘ce"ri'ng till resultatet. Koncernen innehar langfristiga vérdepappersinnehav och kortfristiga placeringar som

Derivat: klassificeras till verkligt vérde via resultatet. Derivatinstrument kan véixla mellan att klassificeras som tillgang
och som skuld.

Finansiella skulder

* Finansiella skulder, med undantag for derivatinstrument med negativt vérde, kiassificeras till upplupet

anskaftfningsvdrde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvéarde varderas initialt till .ufe;rk?[{igt; virde
i'n'k'l'uswe tr’ansi'aktibnsko'stn'adé’r Efter det fﬁrstta "red avi'sningsﬂl!fﬁl Ie’t' vﬁrderas de 'tiII uppiupet anskaffni'ngsva’rde

som en fl.nans.lell s.k.u.l.d v..ardaerad .t:.ll .u.ppl.u_pet, .anskaffnmgsvarde,

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av
skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrdkningen i den period till

vilken de hanfor sig. Upplupen rénta redovisas som en del av kortfristig uppléning fran kredltmstltut i det fall rantan
férvintas regleras inom 12 manader fran balansdagen. |

Nedskrivning av finansiella _tmgéngw
Finansiella tillgangar, férutom de som klassificeras till verkligt vérde via resultatet eller egetkapitalinstrument som

virderas till verkligt vdrde via dvrigt totalresultat, omfattas av nedskrivning for férvéintade kreditforiuster.
'N"edskrivn‘ing fijr kreditfﬁ'rlﬂs’cer en’ligt’ IFRS 79 ér fram-étblitkande a'ch' en f?‘c“;r'lU'Stresewering’giirs nér d'*e‘t :fin‘ns en

kre-d.ltfarluster aterspeglar._n uvardet.av alla und erskc:tt 1 kas—saﬂod_en .hanf@rluga tm. f-all!s-;semang--antmgen for de

'ﬁ-éstkﬁm'mafnde 12 manaderna eller for den forvintade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstillfallet.

Den forenkiade modellen tillampas fér kundfordringar, inklusive leasingfodringar. En férlustreserv redovisas, i den
férenkiade modelien, for fordrans eller tiligdngens férvantade aterstiende loptid.
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Fér 8vriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv fér de nistkommande 12 m3naderna, alternativt for en
kortare tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan

'fﬁrsta-red'QVisni-ngsti'l':IfQIIe’t- med'fra-‘nde en rati*ng u-nde-rsti‘gande 'in-vestment*grade redavisas en -ffj'rlustreservfﬁr

b_aseras beraknmg_e_n av .rantemtaktema _p_a tl.lI_gan_g_ens.__re_dowsade va.r.de.;__ ne.tt.c: av fc}rlustres.ewenngf _t.|ll s.k_ul_l_n_a_d_ m_c_;t;
pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Koncernens tillgangar har bedémts vara i stadie 1, det vill séga, det har
inte skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk.

Vérderingen av férvantade kreditforluster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. For

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hénsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information, Vérderingen av férvintade kreditférluster beaktar eventuella sikerheter och andra
kreditforstirkningar i form av garantier.

De finansiella til lgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga, netto av
bruttovérde och férlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Varulager
Varulager i CA Fastigheter utgdrs framst av omséttningsfastigheter. En omsétiningsfastighet &r en fastighet som

innehas i forddling med avsikt att avyttras. Varulagret vdrderas till det [dgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsiljningsvirdet. Anskaffningsvérde beriknas enligt den sé kallade férst-in-forst-ut principen och inkluderar
utgifter som uppkommit vid férvarvet av lagertillgangarna och transport av dem till deras nuvarande plats och skick.
Nettoforsaljningsvardet definieras som forséljningspris reducerat fér forséljningskostnader.

Likvida medel
Ll kwda medel bestar av kassamedel samt mmedeibart t:llgangltga tll!godﬁhavanden has banker ach motsvarande

som en ﬁnansuell_ t.lll-ga ng ..o_c.h..mmfattas av krauen pa .forl_.ustrese;_r.ven_ng: for fc;_r.uantad.e kr.edl_tfor;lust_er_

Eget kapital

FOretagets aktier bestar-av stamaktier, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvirde
och dverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hénféras till
emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Laneutgifter
CA Fastigheter aktiverar laneutgifter som &r direkt hanforliga till inkép, uppforande eller produktion av en kvalificerad
tillgang som en del av den tililgangens anskaffningsvérde. Detta avser [aneutgifter, dvs ranta och andra utgifter som
koncernen ddrar sig i samband med att medel lanas, fér uppférande av férvaltningsfastigheter samt far produktion av

'b'as'ta*dsr’ﬁt‘tsfa's’cighef*er ffir en bostafdsréttsft’jre'n'ing"u n‘der den tid s’cm k‘on'ce'rjn'e;;n beddms ha bestdmmande

Avsittningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen ndr foretaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd
av en intréffad hé'ndfelse o'r:h det "a"r tro]'igt a'tt' e‘t”t u'tﬁ'é'de av‘ekont}miska resurser k‘omme‘r att kr‘ﬁva*s fﬁr att reg’lera

vasentlig, beraknas avsattmngar genom dlskantermg av det fc}rvantade framtida kassaﬂedet tlll en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedamnmgar av pengars tidsvarde och, om det dr tJIlamphgt de rlsker s50m
ar forknippade med skulden. Avsatiningar omprovas vid varje bokslutstillfille.
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Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hérror fran intréffade hdndelser och vars

forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett tagande som inte

redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas.

Statliga bidrag _ _ , .
Statliga bidrag redovisas ndr det foreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhdlfas och att koncernen

kommer att uppfylia de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag hdnforliga till resultat redovisas som en Svrig
rorelseintakt och periodiseras systematiskt i arets resuitat pa samma satt och 6ver samma perioder som de

har redovisats som hyresintakter.

Kassaflode

som inte medfdrt in- eller utbetalningar samt fér intdkter och kostnader som hinférs till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.
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KONCERNENS NOTER

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprittandet av de finansiella rapporterna méste foretagsledningen och styrelsen géra vissa beddmningar och antaganden som paverkar det

redavi.?,ad"e va'rdet av ﬁllgangs- uch 's'k'uld p‘:}ster respektiue i‘nt"a' kts‘- a'c'h kﬂs‘tnad‘sp’%ter samt "iafrn n'ad' 'infarmatian | 'Ei\frigt 'Eed'fﬁmnl'n'gama b'aseras p'a'

dessa bedamnfngar om andra fmrutsattnlngar uppkﬁmmar Uppskattmn,garna nch antagandena utuarderas Inpande :::ch hedams mte lnnebara négan
betydande rlsk fér wasentllga justermgar i radowsade uarden f{}l‘ tullgéngar och skulder under nastkammande rakenskapsér Andrlngar av Uppskattningar

pﬁue;.r.kar bada; -.aktuell. p er_lad a,ch ..fc.a:-mttd.a.perlﬁdef .Nedan .b;eskr..ws_d @ b-eda mmngar $c:.m..ziir .mest vésentllga md.- -uppra.ttandet,au. ko n-c;ern.ens-ﬂn;answlla

rappaorier..

Forvaltningsfastigheter

Redovisningen dr speclelit kanShg for de bedémningar och antaganden som ligger till grund for v?ar'dermgen av forvaltningsfastigheter.
Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa fastughete roias marknadsvarde, Visentliga
bedomningar har dﬁrmed gjerts awseende bland annat kalkylranta m:h dlrektavkastnmgskrav sﬂm baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga

admlnlstratlunskﬂstnader ar. haserade 03 faktiska kﬂstnad er men ur:ksa erfa renheter avjd mf’grbara fastigheter Sa mtlrga fﬂrvaltnmgsfastigheter har
viirderats av externa vérderingsinstitut.

For mer information om Indata och bedémningar vid vardering av férvaitningsfastigheter, se Not 16 Forvaltningsfastigheter.

Konsolidering ay bostadsréttsféreningar

CA Fastigheter bedémer att koncernen innehar bestdmmande inflytande ver de bostadsrattsfdreningar till vilka bostadsréttskdparna utgér kunder.
Koncernen har giort-beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsféreningens relevanta verksamheter under praduktionsfasen av
bS’tadsfastigheten Sa mt kan anv’ﬁ n'dfa kun’tml'l'en t‘iil' att‘ pﬁverka avkas't'ningen "frén pm‘j ekten. 'Da"-‘f}*m'edi konsoliderarCA Fastigheter bostadsrattsféreningan

For-mer information om bedtmningar vid kensolidering av bastadsrz‘attsfﬁremnga r, se Not 1 V'asenit-l'i_gaﬂedwis ningsprinciper

Not 3 Hyresintdkter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal, Hyrorna f6r kontrakten betalas manadsvis eller kvartalsvis. Koncernens hyresintakter
for rdkenskapsaret uppgick till 770 131 tkr (704 093 thr f6r 2021), varav 4418 tkr {5671 tkr for 2021) avser intdkier kopplade till omsattningsbaserad
hyra.

Kommersiefta hyreskontrakt &rtecknade pa viss tid, vilket innebér att forindring av marknadshyrorna inte ger direkt utslag i hyresintékterna. Avtalade
hyresnivaer galler formellt sett till dess att respektive kontrakt forfaller till omférhandling. | de kommersiella kontrakten ingar en sd kallad indexklausul
. vllket innebar uppréikningav hyran motsvarande viss andel av Inflation under féregdende ar. "

| N o 2022:01-01  2021-01-01
Hyresintikter per fastighetskategoi ) 20221231 -2021-12-31

Ovrigt

-l’.—{i}kal_ﬁ'r . e vt . 377805 334331

Bostdder
Garage och p-plats.

| Sverlge
Kalmar
Viixfo
Stackhaim

_Rvssland

Hyresintdkter enligt rappﬂrt Bver resultatat

I8s ntakter per region

Jdnkapfn t]
Bords
Tyskla nd

Hyresintakter en!lgt rappﬁ-rt dverresultatet

375 453

10 555

770 131

2022-01-01
| ;gﬂgg-—mai

;11'5 190‘
121 068
:161 ?01

'122 735

19 946

770131

6228

355 708

5080

704 093

2021-01-01
231 -2021:1231

704 Bﬁi

Kontraktforfallostrukturen avseende koncernens bestdnd av kommersiella fastigheter framgér av nedanstaende tabell, ddr kontraktsvirde avser &rsvéirde.
Den vanligaste Iuptlden $a att nytecknat kontrakt ér 3-5 &r med en uppsagningstld om 36 manader. Fér koncernens leasingavtal avseende

bostadsfastighater 8r uppsigningstiden {5y hyresgiisten 3 manader,
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Kontraktforfallostruktur {ex tillagg)
Kommerslella fastigheter

;2028+

2023'

Summa kemmersielia fast:gheter

Garage och p-
Totalt

ACEr—

Bostader
__Iaftser R

.Anta'jl'_ kontrakt

80
134
g5
42
18

138

Koncernens odiskonterade, framtlda hyresintikter aterfinns | nedan tabell:

Avtalade framtida hyresintikter {ex ti!la )

Avtalade hyresintdkter inom 1 ar
Avitalade hyresintdkter mellan 1 och 2 ar
Avialade hyresintdkter mellan 2 och 3 ar
Avtalade hyresintdkter melfan 3 och 4 ar
Avtalade hyresintskter mellan 4 och 5 &r
Avtalade hyresintakter senare dn’s. ér

Summa

Not 4 Intékter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Geografisk region

Malmé T - * -
_Ka-lmar
Stockholm

_Tvskland

Fastighatskostnader

Summa intdkter fran avtal med kunder

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Driftkostnader -
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Qvrlga fastighetskostnader

Summa

Administratmnskostnad&r

i o TETYE SERR PR B R

| Personalkastnader

Utfakturerad administration till koncernforetag
Marknadsforing

Revisionsarvoden

Avskrivaingar

Konsultarvoden

Forvaltningsarvoden
Ovrlga kostnader

__ Kﬂstnader administration fran koncernforetag
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Kontraktsvdrde

o :.'Qtigr}:

Andel av

viirdet

_.31 464

46 897
138 851

4%
10%
10%

3%

6%
18%

507

4300

2 362

385433

355 117
10 216

7169

51%

47%
1%

750 766

2022-12-31

- 396797
72217
72333
22671
46897

138851

T 100%

2021-12-31
375335
40459
61106
47081
11000

142 835

750766

2022-01-01.

-2022-12-31

677 816

2021-01-01

151 943
220 826
0

_18586

-2021-12-31
936
837 050
O

2022-01-01
- 2@22*-.3.-2‘-@31

- 837996

2021-01-01
- 2021-12-31

172732,

72 542
29438
0

274712

62462

3011

1 ?43

152910
68878
24629

=

246417

58817

-A9 669
2943
1990
6113
7 811
9534

10382
37082

85003




Not 6 Arvade till revisor

Ernst &Young AB

Revisionsuppdraget:
Annan revisionsverksamhet

Quriga tjénster o . L L

2022-01-01
- 2022-12-31

Summa

Baker Tilly/ Capella Audit Ot / KB Mihailova
Revisionsuppdraget

Skatteradgivning
Summa

1455
112

Ro)

- 1567

2021-01-01.
-2021-12-31
1616

81
.93

T 1790

35
140

176

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisning och bokféring samt styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning. Det avser dven Svriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgiviing eller annat bitride som fisranleds av fakttagelser vid sddan granskning

Ernst:& Yo Ung.

Not 7 Anstillda och personalkostnader

2022-01-01 - 2022-12-31

~ Medelantal Varav kvinnof,

Medelantalet anstédlida

Moderfaretaget ~ 1

Dotterféretag i:.

Sverige 97
Tyskland 0
EStIand 0
Ryssland | | 3

Totait'i koncernen 101

__procent% _

okt

- 0%

38%
0%
0%

_67%

procent %|

rocent %

100%}

62%

0%

0%
3 3 %

2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelseledamoter 6

Verkstillande direktar ach Guriga

ledande befattningshavare 1

Personalkostnader

Medelantal Varav kvinnor,
anstdllda

50%

0%

orocent %

Varav min,|
procent %}
50%) |

100%| _

- 2021-01-01-2021-12-31
- Medelantal Varavkvinnor,
. anstdlida

“Varav min,
P. 0 C‘Eﬂt | %

y — o%

31 38%
. Q%

- 100%

62%
0%
0%

4 .
0 0%
3 7%
— 6

33%

2021-01-01 - 2021-12-31

Medelantal
anstdllda

Varav kvinnor,

procent %

Varav man;,
._procent %

Moderidretaget
Styrelseledamot Julia Mejegdrd-
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Verkstiillande direktéren
Léner ochandra ersdttningar
Soclala avgifter
Penslonskastnader

Summa

Ovriga anstéllda
Léner och andra erséttningar
Soclala avgifter

2022-01-01

Summa

Dotterforetag

Ovriga anstéfide

Loneroch andra ersittningar
Sociala aveifter
Pensionskostnader

Summa

L PR o P x i o ait e ;

Totalt { koncernen

Ersttningsprinciper till ledande hefattningshavare

- 60%
__100%

20 21-{] 1-01

150
47

2519
970
609
4295

soo

150
47

" 1628
630
406
2 861

o Sl e S

qi

53 599
18 592

7 685

79 876

48105
16650
72.829

84171

75690

Fér 2022 bastod erséttningen il VD av fast [5n, évriga forménar och pension. Uppsagningstiden for VD-ar 12 manader fran bolagets sida samt-6 manader

vid uppsagaing av VD,

Pensioner

VD haren premiebaserad pensionsldsning, Ovriga anstéilda har pensionsldsningar som f8ljer {TP1 eller ITP2 i Alecta och som &r beroende av Ién och alder.

(TP1 4r en avgiftsbestdmd planoch ITP2 #r en formanshestimd plan.
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Not 8 Finansiella intakter

“Tillgéngar véirderade tiil upplupet anskaffningsvéirde:

Rantelntidkter fran kundfordringar
Rinteintékter fran koncernbolag
'Ranteintakter ovriga flnansiella tillga ngar

Réintekostnader leasingskulder

Ei penomforda projekt

| Quriga rﬁretsaintd kter

C)m’qa ﬁnansfeiia In tﬁkter'
Resultat fran kortfristiga placeringar
'Valutakursdlfferenser intdkter, ﬁnansnella poster

Summﬂ

Emmﬂﬁﬂﬂnsfeﬁﬂfntﬁktern e R

Not 9 Finansiella kostnader

Skulder viirderade till upplupet-anskajffningsvirde:
Rantekostnader skulder till kreditinstitut

Réntekostnader Svriga finanslella skulder
Summoa réintekostnader enligt effektivrintemetod

Ovrlqa finansleila kostnader:

Valutakursdifferenser - kostnader, finansielia poster

Summa

Summa finanslella kostnader

Rintesatsen som anvints for de lanekostnader som aktivarats uppgér til mellan 1,61 - 4,78%.

Not 10 Resultat fastighetsforsaljningar

2022-01-01

7

-2022-12-31

2021-01-01

~2021-12-31

0

22667

2272
24939

21720
11107

Redwisat warde .
‘Resultat fa stighetsfnrsaljn]ngar

Not 11 Kosthader fastighetsutveckling/projektverksamhet

Kostnader fastis hetsutueck!m' 7y rojektverksamhat

Malmao.
Kalmar
Boras
Stockholm
Tvskland

Summa

Not 12 Ovriga rérelseintikter

Qvriga rdrefsekostnader .
Kostnader evenemang- och kﬂnferensverksam het
Gvriga finansiella kostnader

32827

57766

2022-01-01
.*'2'5'2:2'-1.2_3:1

75752

2021-01-01
- 2021—-12-31

146 238

4024

150262

)
3528

Summa |

Not 13 Ovriga rérelsekostnader

Summa

TERT

3528

133 565
4385
137 950

0
3065

153750

-202-2%—'01-01

141015

2021-01-01
~2021-12-31

7333

5625

1708

124 912
160 879
0

-15 094

16 548
120

2022-01-01
_=2022-12-31
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18 963

18 963

2022-01-01
-2022-12-31

20050
___A37

30487

287 365

41 850
35863
5987

2021-01-01
-2021-12-31
201

0

Q

728 257

8

)

728466

2021-01-01

-2021-12-31

10852
- 10852

2021-01-01
-2021-12-31

10179
455
10 634




- Uppskjuten sattefardran %R oy ° L
‘Ingdende redovisat virde 2022- 01-01 - | | | 0

Not 14 Virdefdrandringar finansiella instrument vdrderade till verkligt virde

.Tfﬁgangar och sku!der varderade tillverkligt viirde via resultatet:
Nettwinster/uforluster finansiella placeringar
Virdeférandring pa derivat

2022-01-01

-Summua redovisat i resultatet

Not 15 Skatt

Resultatrékning
Aktuell skatt

Aktuell skatt pa Arets resultat
| iusterln ar aus;e_ende tidi are ar

Yppskjuten skatt

‘Uppskjuien skatt avseende terporira skilinader
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag

‘Redovisad skatt | resultatrakningen

Avstamning av effektiv skattesats

-68 319

362 855

2021-01-&1'

42981
121875

294536

2022-01-01

-2022-12-31 -
| 20040

0

164 856

2021-01-01.

- 2021-12-31
-18 310
0

-20:040

-18310

-14_ 025

-30 664

289976
«21:024

310950

-50 704

2022-01-01

~2022-12-31

-329 260

2021-01-01,
-2021-12-3]

| 'Resuitat fﬂre skatt
_S,katt_eﬁffakt_au

Omvdrdering underskottsavdrag

Poster redovisade direkt mot eget kapital

Utdelning fran dotterbolag

Resultat fran Intressebolag

Fast!ghetsfﬂrsﬁljnlngar
Bolagsférsaljningar

Ej avdragsgilla riintekostnader

E] avdragsgllla kostnader
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Finansiella Derivat- Undetrskotis-

Uppskjuten skattefordran _ | ~ tillgangar instrument avdrag ~ Summa

Ingaende redovisat virde 2021- 01-01 " 66 37 476 55978 93520

Redovisat: | - | | o
| resultatet ~bb ~25106 ~21 (24 -46 196

1 dvrigttata[resultat ) | _ o o | 0 0

‘Uppskjuten skatteskuld

Utgdende redovisat virde 2021-12-31 ' 0 12370 34954 47 324

Forvaltnings- Finansiella ~ Obeskattade
fastigheter tillgangar reserver  Summa:

Ingdende redovisat virde 2021-01-01 o 1301 351 0 9512 1310863
Redovisat:

I resultatet 257 969 6 467 «720 263 716
1 Byrigt totalresultat | o 0 o 0 0

@mm-u-

‘Utgdende redovisat vdrde 2021-1231 1559320 6467 = 8792 1574579
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-skattemasslg_a und ersknttsavdrag.u_ppg_lc.k mti ingangﬁn av 2022 till 47.8. Mkr, V.Id hera kmngen av..are.ts skatteknstnad har 193 Mkr i underskottsaucl rag

nyttjats och kvarstdende underskott uppgartill 285 Mkr.

Mot 16 Forvaltningsfastigheter

CA Fastigheters fastighetsbestind bestaray 170 st fastigheter {varav 158 st dr bebyggda). Ungefér halften av ytorna utgdrs av bostadsfastigheter, hilften

av-kommersiella fastigheter som butiks-, kontors-, hotell- och lagerytor. Utanfor Sverige finns CA Fastigheters fastigheter i Berlin, Tallinn och St

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dvs ett beddmt marknadsvirde. Bade externa och interna vird eringar dr avkastningsbaserade enligt

kassaﬂﬁdesmadellen mlket in_nebar att framtida kassaﬂuden S0m fastlgheten farvantas generera pmgnastnseras ach dlskonteras till ett nuvdrde. Samtliga

F_astighetsbesténdet uérderas_.a rligem_Fastlghetsbesté_ndat va rcieras__enllgt ua_rde_rlngs_hierarki_ 3__vllket__lnn_e_bar att indat_a som_anvands l_va.r:d.er.lngen, inte &r

observerbar.

E’n berakning som anva nder slg av diskcmterada kassafluden baseras pé uppskattnlngar aven fastrghets avkastnmgsfarmaga MEtﬂdEﬂ innebar en analvs

t_l_l_ IEE DE“H bzet r_affand.e _.f.astiﬁheten.s.a_mt -d;e Ext_ema varder._at_'-nas-markna.cismfﬁ rm atl_ﬂ-n_ _oc_h. er-fa-re;ﬂ h.etsbe_damnrn_aan

Forvaltningsfastigheter _ -2022-12-31 -2021-12-31

. Forandring tomtréttsavial

Ingdende redovisat virde* | | - ) o 14460173 12729425
Forvary o 64832 231 113
Investeringar . . i i 362521 279192
Forsélningar i -5625 -34 700
Omkiassificeringar 38107 77 165
Orealiserade vardefGrandringar -344628 1106939
Valutakursfbrandring '285'5‘42 57 44’5
Utgdende redovisat virde* | | | - 14 334 144 14. 45{] 173

*Verkligt virde avseande nyttjanderétt av tomtratt ingdr med 291 693 tkr per 2021-12-31 (268 472 tkr per 2021-12-31).

'tkr per 31 december 2921) och redﬂwsas | resultatrakningen pa raden "Vardefurandrmgar farvaltmngsfastigheter

Férde!ning ay verkligt uﬁrde fnrvaltnm sfastigheter | e 2022-12-31  2021-12-31
Bﬁstadsfastigheter 8 479 098 8 313 5?35

Kommersiella fastighater | L , 6405046 6141600

Summa | 14884144 14460173

it viirde forvaltningsfastigheter . 2022-12-31. 2021-12-31

sverige “ 11478629 11234786

Tyskland 3209068 3041173
Estland 181 447 169 214

Rysstand ) | - | | 15000 15 000

Summa 14884144 14460173
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Byggnader
Mark

Skattemssigt restvirde

Férvaitningsfastigheter under konstruktion

2022-12-31

Ingaende redovisat virde

Investeringar

Aktlverade riantekostnader

Omkiassiflicering till fard!gstalld Farvaltningsfastighet
Qrealiserade vardefBrandringar

Owrigt

| L : il ey

Utgdende redovisat vﬁrde
Virderingsmodell

o Hyresinbetalnlngar

= Driftsnverskott

- Avdrag for investeringar
= Fastighetens kassaflode

Hyrasinbetalningar

5652 739
4 063 558
1589181

5208 714

- 2022-12-31

35 478
217 249
0

-118 576
63 000

197151

2021-12-31

4731271
3207 136

4796322

- 2021-12-31

28635
519687
=109 544
64400
0
35478

Hyresinbeta[ningarna har berdknats utifrn befintliga hyresavtal fram till avtalstldens sfut. Efter denna tidpunkt har-en beddmning gjorts av
marknadsmasslga u:llkar betraﬁ’ande hyresnwé ﬂCh Indexklausuler E)e Enkalhyreskantrakt som bedﬂms ha marknadsmass:ga villkor har Iagts t’ill gruncl fiir

.....

.ﬂvr.Fg_a kuntra.kt._h.ar en hyrasjuste;nng tlll _d:;en ldag.be..damda ma rknadsm;ﬁssiga hyresn,wa.n..fﬁrutsatts kom ma att,.ske

Drﬁtsf- or;ﬁ underhﬁllsutbeﬁtalhingar

l_nrves_te;ringsbahé:u-
Fastighetens investeringsbehov bed®ms av de externa virderarna utfran fastighetens skick. CA Fastigheter informerar de externa véirderarna om
pagaende och planerade projekt.

Virderingsantaganden, vigt genormshitt/intervall 2022-12-31  2021-12-31

Kalkylperiod, antal &r | | | | | 10 10
Arlig inflation, % (ang ven 2022-12-31 avser antagen inflation &r 2023, darefter 2%) 4.00%  2.00%
Hyresutveckling; % per &r . 1,8-7,0% 1,5-1,8%
Kalkylréinta, % 3,3-9,3% 3,4-8,9%
Direktavkastningskrav restvirde, % |
Bostader, % 2,1-5,0% 1,9-4,1%
Kommer SIE”i‘ % 4} 5*5;9?:%_ . 3,:5-?%'
LAngsiktig vakansgrad, % |
Bostader, % g 0,3%-2,5% 0,2%
Kommersiellt, % | | 2,450%  2,1-4,9%
Drifts~- ach underhallskostnader ar 1, kr/kvm 295 277
Kalkylrdnta

Kalkylréntan utgor ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt, Rdntekravet dr baserat pa erfarenhetsmissiga bedémningarav marknadens
fBrrantningskrav for likartade fastlgh eter. Kalkvlrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvérde,

Restydrde

Restvirdet utgors av fastighetens marknadsvérde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell aterstiende kapitalskuld. Marknadsvéardet &r | princip
baserat pa fastighetens avkastningsférmaga och vdrdeutveckling efter kalkylperiodens slut och har beddmts utifran det prognostlserade driftnettot for
det farsta aret efter kalkvlperiodens utgane.

T | hEtsaﬂaIvS; ‘Hﬁrk]! 2022-12-31 2021'12"31

Kalkylranta +/~0,5% ” | ” | 1190702 683929

Direktavkastningskrav +/- 0,5 % 1565954 1395911

Marknadshyror lokaler, +/-5 % 710321 369 700

Drift--och underhdliskostnader, +/- 10 % {5 %) 481 753 536 400

Langsiktig vakansgrad, +/- 5 %. 305 966 252 809
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Ingdende balans 1 januari 2021
Tilikommande avial 4 888
Avskrivningar | 0
Avslutade avtal 0
Omvirdering av avtal . B7O7T

Leasingavglfter
‘Utgaende halans 31 december 2021

-Utgaen'de halans 31 december 2022

CA Fastigheter har Inga avtalsenliga fdrphktelser att kopa, uppfora eller exploatera en fﬂwaltningsfastighet eller att utfora reparationer, underhall eller

'ﬁarbattrlngar.

jp-resente_ras kﬂﬂ.ﬁ&l"ﬂenﬁ Iﬂ.ga-e_nde ﬂt_h utg_aend&. balanser avsee_nde_ ﬂ.vttjar.‘t.d_e_ratt_;sti_lI.ganga_r c;ch__!e_a-s_ingsku.ld;ers;amt farandrlngarna_;un-der érzet.__

Kancernens-nyttj’and’efétter avseende ’c‘t‘:'n*itrﬁtter- i-rigﬁr- i-'t—abelleﬁ- ine'c'lan per. 202’?[ -"12--31 m‘ed '268‘ 472 'tk-r och redwisas'E"ha-lansr-ﬁ'knijnge_n pa raden for

Nyttjanderdttstiligangar

Réntekostnader B

Tomtrattér
254877

Lokaler

5649

0
-3 192
0]

86

Fordon.
1317

2 813

~1 131

- " Totalt
261 843

7701

-4 323

0
r 90

268472
Tillkommande avtal 0

Avskrivningar 0

Avsiutade avtal 0

'vaarderlng daVv. avial ;_. 23 222
'Rantekﬂstnad er : )

2583

0
823
-1 720

Nedan presenteras de belopp som redovisats | koncernens resultatrékning under aret hdnfirligt till koncernen som leasetagare:

:Kastnader fﬂl‘ va_r.lab.la le,asingaugl_fter_

291694

Avskrlvnlngar pa nyttjanderattstlllgéngar -

Rantekostnader pa leasingskulder
.Kﬂstnad auseende korttldsleaslngavta]

Totala kostnader hanforliga till leasingverksamheten

av kancar_ne_ns._Ieas!_ngs_kuldegr, 5,& N_ot _31 Flnangnel_la,rlsker.

Not 18 Maskiner och inventarier

Maskinar och Inventarier

274014

3468
2,424

-1720

23222

296 560

Leasingskulder

Ingéende anskaffningsviirde
Inkép under aret
Forsdljningar och utrangeringar:

Valutakursdifferenser

Valutakursdifferenser

Utgaemﬁe anskaﬁningsfardé

Ingaende ackumulerade awskriwnmgar

Arets avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerada'auskrwningar;;

Utgaende redovisat virde
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" 261176

7700

273361

5624

;43;.155_
23222
3528

296625

2022-01-01.  2021-01-01
> 20.22-12-31 - 2021-12-31

2424
3528
0
383
0

) 6335

4323
3065
D
309
0

7 697

2022-12-31 2021-12-31

17 863
1734

116
0

19481

-G 065
-2 256
33
0
-11238

8243

18116
627
~880

0 |

17 863

-7 683
-2 247
785

D

-9 065

8798




Summan va‘-stgringar_ redovisade enligt

Not 19 Andelar i intresseféretag och joint ventures

Registrerings- och

Féretagsnamn verksamhetsland 2022-12-32

Kapitalandel %

2021-12-31

Karakt&r av fdretagets
férbindelse

KB Ringvigen 59
Glasbtn.2 AB
Almarken HB
Glaskullen HB
Glasskérvan HB
A/O Dom Shvetsii

Sverlge 50%
Sverige 50%

Kuldi Holding AB
CCH.Gbr
Narva Gate

Sverige 37%

Sverlge ' T 50%.

Sverige 50%
Sverige 50%
_ Ryssland 49%
PCH Investment AB Sverige 37%

Tyskland 50%
Estland R . 50%

50%
50%
50%
50%:

49%
37%
37%
50%
50%

Intresseforetag (1}
Intresseforetag (2)
ntressefaretag (3]
ntresseforeiag {4)
ntresseféretag (5)
Intresseforatag (6)
Intresseforetag (7)

Intresseforetag {9)

_Intressefératag (10)

(1) Uthyrning och forvalining av fastigheter
(2) Uthyrning och férvaltning av fastigheter
(3) Uthyrning ach farvaltning av fastigheter
(4) Mark for exploatering Infor fdrvaltning
(5) Uthyrning och frvaltning av fastigheter
(6) Uthyrning och forvaltning av fastigheter
(7) Aga och firvalta aktier

(8) Aga och forvalta aktier

(9) Fastighetsutveckiing |

(10) Uthyrning och forvaltning av fastigheter

(tkr}
Foretagsnamn
KB Ringvigen 59
Glasbin 2. AB
Almarken HB
Glaskullen HB

A/O Dom Shvetsii
PCH Investment AB-
Kuldi Holding AB
CCHGbr

Narva Gate

Virderingsmetod

_ Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetaden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmietoden

2022-12-31

Redovisat viirde

10 988

Finansiell information i sammandrag for intressefdretag

- 2021-12-31
Redovisat virde
1937
4 463
5241
11898
55296
813
21
0
_-3922
86233

Nedanstdende tabell visar 'fl_ﬂahs.l'é_ll_I.n.ft;r-matitm i.zsa'-rn_'nfi-aﬂdrag.'ff.ir- de 1'ntres_s§fﬁ retag som koncernen har beddmt sam_-‘-vﬁs;e'ntl'iga; Informationen visar de
belopp som har redovisats | de finansiella rapporterna for respektive Intresseféretag. De har justerats for att terspegla justeringarsom gjorts av
koncernen vid tillimpning av kapitalandelsmeto c:l_:e-n;..,;inkl.us.‘i'-we-Ju_st_e.riﬁgar'till verkligt vérde vid tiden for férva rvet samt juste ringar fér skillnader ]

redovisningsarinciost.

Balanstdkning | sammandrag
Anldgeningstillgdngar | |
Omsattningstitlgangar
Kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Nettotiligangar

Jotalresultat isammandrag —

Intake

Resultat

Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat

Avstamning mot redovisade virden

Ingdende nettotillgangar 1 januari
Resultat for perloden
Valutaforirdringar
Utbetald utdelning. =

Utgdende nettotilligangar

A/O Dom Shvetsii

_2022-12-31  2021-12-31
10790 8625

30 903 26418

4 474 3818
0

- 37218 31225

2022-01-01  2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
16677 12963
7732 6 501

0 0

7732 6501

2022-01-01  2021-01-01

_~2022-12-31 -2023-32-31

31225 27703
7732 6 501
-1 738 ~2 879
o 0

37 218
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Koncernens andel 1 % R TTA0%

Koncernens andel I tkr 18237
Goodwill o 11597

2021-12-31

49%
15 200
11597

‘Redovisat vdrde | 29 834

26 897

Uttver innehaven | intressefdretagen som beskilvits ovan, har koncernen dven innehav I ett antal intressefSretag som enskilt 4r ovasentliga, vitka har

radovisats enligt kapitalandelsmetoden.

_2022-12-31

2021-12-31

Sammaniagt redovisat varde for enskilt ovasentliga Intresseforetag — T 376

Sammanlagtbelopp for koncernens andel av: ”
Resultat fran kvarvarande 376
Resultat fran awecklad verksamhet 0

Ovrigt 0

irk A A S R T L e— - ; bt v yo y HiCy jea 5 y v ; i P S ik

Summa | -3?6

Not 20 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillgdngar ach skulder per 2022-12-31

Finansiella Finansiella

tillgangarfskulder tillgdngar/skulder

virderada till viirderade till

verkligt virde via upplupet

_ Finanslella tiligangar | - resultatet -anskaffningsvirde

Andra lngfristiga vérdepappersinnehay T 155 209 T 0

Ovriga langfristiga fardringar 0 1G9-499
Derivatinstrument 306 402 0
Kundfordringar 0 9589

Ovriga fordringar- 0 1399 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 0

Kortfristiga placeringar 449 712 0
Likvida medel L | | 0 400 129

Summa | o | | | T 911323 1918 701

Finansielia skulder

'_ﬂ'ﬁﬁtefEﬁrand_e;-zskl!}ldar o T | 0 5;12335"1';“‘*“’""
Derivatinstrument 5595 0

Ovriga langfristiga skulder 0 63108
Leverantorsskulder 0 103711
Ovriga kortfristiga skulder 0 101 738

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter __ 0 o

-680

redoyvisat
vdrde

155 209
109499
306 402
9589
1399 484
449712
400 128

2830024

6129351
3595

63 108
103711
101 738
0: ;

‘Summa o 3595 6397908

Firansiella Finansiella

tillgdngar/skulder  tillgdngar/skulder
virderads till virderade till
verkiigt varde via upplupet
Finansielia tilligangar .. o resultatet anskaffningsvirde

Andra langfristiga virdepappersinnehav | - ’ ' 175 007 0
Ovriga langfristiga fordringar o 475 635
Derivatingtrument 36 268 0
Kundfordringar 5 S

Ovriga fordringar 0 945 328
Lkvidamedel L | o 0 558644

Kortfristiga placeringar 380 650

Fy o L . e e N - Jr i I e——— 1 ———— vl i i ey 2 S LT e e

Summa

Finansiella skulder

Réntebarande skulder T 0 602584
Derlvatinstrument 3 96317 0.
Ovriga langfristiga skulder 0 101225

Leverantdrsskulder 0 125 841

Ovriga kortfristiga skulder | 0 97563
_Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 0 0

1989821

T 6401503

Summa
redovisat
viirde

175 007
475625

36268

10.224
0945 328
380 650
558 644
2581746

6025849

96 317
101.225
125 841

97 563

0

Summa - - 96 317 6350478
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Vardermg ¢l verkligt' ufirde

ﬁrdnad tr_ansakti_on _meilan_markn_ads._aktﬂren _Tabell_en nedan_ visar ﬁnansle_lia lnstrume.nt vérdera.de.tlll verkligt.v.érde .utlfran h.ur klassi.fu:erm.gen i uer.kl-igjt
‘virdehlerarkin gjorts. De olika nivderna definleras enligt féljande:

i Niva 1 - Noterade priser (a]usterade) p& aktiva marknader fér Identiska tillgdngar aller skulder
£ *‘i 'Nivé 2 Andra absewerbam Endata for tillgangen eller skulder @n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller

fers

0 Niué 3 Indata fnr til!gangen &ller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara

3‘?] indata}

Ly

£y

fii Finansiella tillgangar viirderade til verkligt vdrde per 2022-12-31 . Nival Niva 2 ~ Niva3 _ Totalt
o ‘Andra Iéngfrlstiga vdrdepappersinnehav’ 83652 0 91557 155 209
Derivatinstrument 0 306 402 0 306 402

Kortfristiga placeringar R _:__ 449712 0 | 0 449712

Summa | 513 364 306 402 91 557 911323

_Der‘watinstrument__ - 0 3535 0 38595
Summa | (4

Y T " 5 ot

Finanslella Yillgangar virderade till verkligt virde per 2021-12-31 Niva 1 | Niva 2 Nivda3  Totalt
Andra langfiistiga vardepappersinnehav | o | 89 240 3] 85 767 175 007
Derivatinstrument 0 36 268 0 36268
Kortfristiga placeringar . 380560 D 80 380650

Summa | o 469800 - 36208 85857 591925

Finansiella skulder viirderade till verkligt virde per 2021-12-31
:S_Umma

" 06 317 0 96317
96317 0 96317

I — _ 0_
0

Rantebdrande fordringar och skulder
I 'Upplysnlngssyfte b'e rﬁknas e’t‘t ver’kligt’ u’é‘rde for r‘a‘ ntebéi'rand'e- skuldt-'zrgenom“en'disknnteri'ng av framti?da kassaﬂfﬁ'den av’ ka pi’talbe:la pp'ﬂ'ﬂh’ ré’nta

_tlll 6 338 568 tkr

Av derintebirande skulderna utgdrs 500 000 tkr (500 000) av ett obligationsian med forfall I juli ar 2024, Lanets upplaggningsavgift uppaick till 1,1 % av
nominella lanebeleppet ach betalades ] samband med utbetalning av obligationslanet. Rénta betalas kvartalsvis med en-réntesats u p;pgfﬁf_end;e;tiil_ 1,45
procent+/~ STIBOR 3 manader, De covenanter CA Fastigheter forbinder sig att uppfylia (hdanférliga till abligationslanet) ar en belaningsgrad uppgiende il
hogst 65 procent ach-en rantetdckningsgrad uppgaende till minst 1,5 ggr.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som il Exampel kundfordringar och levera ntursskulder samt fér skulder till kreditinstitut med: rarhg rdnta, anses
det redovisade véardet vara en god approximation av det verkliga virdet. ¥

Not 21 Andra langfristiga vardepappersinnehav

L . R . 2022-12-31. 2021-32-31
Farskning : | | - o | | ” 65 589 32,051
Fastighetsfond 17 646 0
Programvaruleverantér 43452 58 746
Gurlgt 3943 3626
Andelar BRE. _ _ o __ 24569 30584
Redovisat varde S - | 155 209 175 007

Not 22 Ovriga Hngfristiga fordringar
2022-12-31  2021-12-31

Fordringar pa koncernens Intressebolag N - T 83767 57620
Fordringar pa koncernbolag -4 000 56 272
Reversfordringar 21 733 20 675
Oveiga fordringar oo . v 0 1108
Redovisat vérde | 109499 475 625

Not 23 Varulager

Vamrikonf&rens ach euenemangsverksamhet' | o ] . o 71 | 151
TRedovisat varde | - | 71 181




__:.N edskrwning

Not 24 Omséttningsfastigheter

'Ingéenda redoyisat udrde
Pagaende projekt
Valutakursdlfferens:
Omklassificering
Forsélining:

Utgiende redovisat uarde

Not 25 Ovriga fordringar

Skattefordran

Bvrigt kortfristiga fordcingar

. . : e

Mornsfordran

Fordringar koncernbolag:

Fordringar Intressebolag

Fordringar avseende tilliggskopeskilling

Redovisat vérde

'2022-{}1-{11

_2021-01-01

519 053
188 519

~32], 477"
0

967748
594 575
562

b8 717
-975 115
0

355837

1 367 149
10;

1411166

For utfarligare beskrivning av fordringarnas motpart, se Not 36 Transaktioner med nérstdende,

Not 26 Férutbetalda kastnader och upplupna intékter

» 2022-12-3‘1

519 053

2021-12-31

3
10934
845 393
4347
59837
24816
945330

202 1—12—*31

Férutbetalda rantekostnader 2 7_50

Pariodiserade leveranttrsfakturor: 1141
Upplupna rénteintékter 2157

1237

4583

1700

1.932

Ovrlea forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - | | | 15354 22445
Redovisat virde 22 704 31897

Not 27 Kortfristiga placeringar

- _ _, e 2022-12:31  2021-12-31
"'.Kﬂ,rtfristiga plaﬁerlngar ] aktler "~ 383 104 359 755

Rintehirande papper | e e 66608 20895
‘Redovisat virde | | | | 449712 380 650

Not 28 Likvida medel

......... L . I . 2022-12-31  2021-12-31
Kassaochbank - T 400129 558664

= s e A — U I— Tt i """"""'“"""_""'

‘Redovisatvarde " ' 400129 553664

Utdver ovanstaende fikviditet finns en ej utnyttjad checkkredit om 200 Mkr (200 Mkr} i koncernen.
Not 29 Koncernforetag

Moderforetagets, CA Fastigheter AB:{publ)s, innehav i direkta och indirekta dotterfGretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av
nedanstdende tabell:

Kaputalandel{ﬁﬂstrattsandel |
2022-12-31  2021-12-31

'CA Fastigheter AB (publ}

Fastlghets AB Sergeanten
KB:CA i Upplands Vasby
CA1Tyskland AB
CA Real Estate AB
Lopema Fastighets AB
CA Radjursvagen AB
Systratmpsvagens Fastighets AB
HB Lea 5
Altner & Co Fastighetsfurualtning HB
KB Héstbacken
KB Kingurun
Bokladan Fastighet'sf"ﬁﬁi-
CA Sméland AB
Projektbastad ‘I Kalma_r‘ :’-&B;
CA Spantrutan AB
Mastfoten 2 Kalmar AB
Mastfoten 3 Kalmar AB.
Klara Firdiga Kalmar AB
CA Ugnen Fem AB

556130-8932.

969667-1040

556657-6707
556923-8032

556127-9661

556748-7151
916434-1761
916433-6001
916561-0412
016445-6213

556740-6201

556837-4713
556845-6270
556845-6130
556845-5148
5555942#4368'

556042-4343
556920-4018
556451-0286

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
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100%
100%
100%

100%
100%

99%

99%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
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100%
99%
99%
100%
100%

100%
100%
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Léjtnantens Fastighets AB
CAiSkane AB
HB Splilepengslyckan
Nyttah Fastigheter Kvarnholmen AR
tvialrac Holding AB
Malrac Boprojekt 1 AB
Malrac Boprojekt 2 AB
Malrac Boprojekt 3 AB
Specialistklinikerna Stockholm AB
Fastighets AB Stordngsbotten
Gasklockorna 5 AB.
KB Féitherren 2
KB Faltherren 8.
KB Faltherren 10

KB Filtherren 11

HB Nornan

Fastighets AB Fanjunkaren
KB Majo 3 "
KB-Majo 5

KB Majo 7

HB Férvaltarna

HB Jagaren 2
Fastighets AB Juvelen

CA Elektronan Fastighets AB

Handels AB 1 Ousby

Fastighetsbolaget Satra HB
CA Hotellfastighets AB
CA1Vaxjo AB
Vemo Industil AB
CA I'Huskvarna AB
CA Tremurare AB
CA Bostader i Vaxjo AB
Spetsamossen KB
CA Arabybostdder AB
Strandfuruskogens Fastighets AB
Strandfuruskogen I Lomma AB
Strandfuruskogen 2 Lomma AB
Strandfuruskogen 3 Lomma AB
Lomma Hamnallé Fastighets AB
Lomma Hamnallé 1 AB
Lomma Hamnallé 2 AB
Lomma Hamnallé 3 AB
Okolner Kalmar AB
Okolner Projekthus 1 AB
Okolner Projekthus 2 AB
Okolner Projekthus 3 AB
Movette Fastigheter AB
Kappi Holding.
Bellvi Spattan
Kalmarfyra Stock AB
Kalmarfem Stock AB
Kalmarsju Stock AB
Odondet Kalmar AB
CA bolaget nr 4 AB

Amarea Bostider AB
CAbolaget nr6 AB
HB Solbacken 13
CA Solbacken 22 AB
Sidarkvarteret Fastighets AB
CAKavatena nr1A8
CAKlingan 4 AB
CA Klippan Jkpng AB
CA Nordskogen 1 AB
CA Kavatena inr'3 AB.
CA Kavatenanr4 AB
CA Kavatena nr 5 AB
CA Kavatena nr6 AB
CA Kavatena nr 7 AB
CA Kavatena nr 8 AB
Kalréma Holding AB
Kalroma Bo 1 AB
Kalroma Bo 2 AB
Kalroma Bo3 AB
Svenska Bra AB
CA Estland AB
Letona Properties Ou
Fastighets AB Félungen
KB Félungen
KB Majo 8
KB Majo 9

556891-5788

556924-7611

558074-5855
559076-1614
558076-1622
559076-1630

556351-2408

556591-7308
559083-9863
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-954%

916408-0526

556215-7387
916528-3442
916528-3467
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556780-3977
556007-5557
916513-2110
556028-0637

556063-8677
556596-9556
556642-2357
556529-2272
969621-9386
556025-5555
556035-8086
556867-4476

556942-5795

556942-5803

556960-7095

556962-0858
556062-0866
556962-0890

559056-5825
559058-2309
559058-2317
559058-2325

559093-9822
559145-2445

559206-9321

559206-9297

559207-5302

559207-2820
559276-7155

559149-1054

559276-7379

559276-7387
916549-0591

559321-2664

559209-5557

559319-4539

55G220-8747

5593220-8689

559319-4854
559319-4847

559403-9736
559403-9744
559403-9751.
559414-6499

559321-6939
559327-7220

559327-7238

559327-7246

556711-2478

556727-4914
11301360

556273-3856

916564-5244
916529-4043

916529-4050

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kﬂiﬂar
Kalmar
‘Kalmar
Kalmar
Stockholm
Stockholm
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kaimar

Kaimar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kaimar

Kalmar

Kalmar
Katmar
Kalmar

Estland

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
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Kaimar

1%

100%.

100%

100%
99%
99%
99%

99%
99%
95%
99%.
99%

100%

99%
99%
99%

100%
99%

100%

100%
99%

100%
f.'l._UUQu'_
100%

1%

100%

100%

100%
99%
99%
99%




KB 'Ma]ﬂ 10

Clanla Byggtj_éinst HE
CA Industrifastigheter { Jonkoping AB.
CA{ Karlskrona AB
Wallbe Fastighets HB
CA1Osby AB
Flun_drahéllen | Kalmar HB
KB Sillesund Fastigheter
Bremerhus & Co KB:
CA Property Holding AB
Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB
CA Progress Kalmar December | AR
KB Nettovigen 2-4
CA pa Noremalm KB
CA Progress Kalmar December [LAB
CA Progress 3D AB
Ulvarboett AB.
Kurorten 3 1 Varberg KB
Kurorten 7 | Varberg KB
Kurorten 10 | Varberg KB
Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB
HB.-Harren
CA 1Jonkoping AB
Jonkbpings Industrifastighater 1 AB
Jkpg Ind Fast Adelkorallen 6 AB
Jkpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB.
Jkpg nd Fast Fridhem AB
Ortenhus | Jénkdplng AB

CA Fastighetsservice AB

CATRyssland AB

916529-4068

556299-9325

916423-3687
556310-5120
556579-8005
916428-3625
5565782926
969717-3194
969655-0756

9164210537

556555-7922

969700-5537

556730-4273
556742-9633

916529-7103

069673-1414
556742-9658
£56710-6913
556528-3917
916822-5770
916822-5812.

91655.0.—.5172.
916623-5391
556084-7153
556458-0743
556450-2929
556450-8272

556500-9288

556692-9633

556071-7844

556518-4016

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar:

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Stﬂckhalm.

Kalmar

Kalmar
B:ﬂréﬁ:

Bﬂrés

Boras

. Bﬂrés

Kalmar

99%

100%
100%
100%
100%

100%
99%
599%,

1%

100%

1%
1.00%

100%

100%

100%
100%

99%

100%

100%
100%
100%

100%
- 9'._9_'% .
99%
1%

100%

1%

100%

100%

100%
100%
100%

CA St Pétershurg LLC: 5067847118367 St Petershurg:
CA Pamas 2 LLC 1089847039820 St Petershurg
CA Parnas 5 LLC 1089847037059 St Petersburg

TREB Properties Holding AB
Ladoga Holding AB

CARDR Holding AB

Ernir Holding AB
Movetva Fastigheter AB
Gasverket Holding AB
Gasverket Hﬂldlng 2 AB
HS Renlngsh_uset 1 Stockhal_mj AB
‘H10 Gasklockorna:3 Stockholm AB
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm A
H20 Gasverket AB
Gasverket Holding 3 AB
Gasklockorna 1 AR
H27 Angpannehuset 1 AB
Hermoda 2 Fastigheter AB
Sickladn Fastigheter AB
Matarhuset1 Stockholim AB

Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB:

Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB
Gerdéns Byggnads AB

Gerdéns Fastighets KB

KB Brynéis 18:6 Gdvle

KB ArconaTrumman 8

CA I'Lomma Hamn KB

Phillpson BilAB

Philipson Stockholm Bil AB
Philipson Syd Bil AB

Phillpson Trollhéttan Bil AB
Evidentia Consult AB

KB Hemnsta 9:6 Gavle
Fastighetsholaget Strandhotellet KB
CA Ht)t'els KB

HB Jﬁrdsmtaa .9}

AB Mbllstarp 2:3 AB

Mblistorp 2:3 KB:
Kattrumpan Fastighets AB
fjv'é rs‘teﬂ' Fastighets AB
Styltenvik FéSflghets AR
Saltang Fastighets AB
Varushaln;iéns Fastighets AB
CA Entreprenad AB
KB Trummenas

KB Rockan 7

556524-4745

556528-3891

556749-6269
559056-9470

559093-9814

556940-7470

556940-7470
556940-7488
559122-1139
5591221261
559122-1204
R59138-1677
559047-6163
569141-4189

559140-8553

559093-9855

-556023-?611

-556?3&4265.

932400-2618

556122-5896

916432-5897

016586-8440

916614-4445
916751-4612
556034-2171

556065-7321

556026-5646

556064-7181

_'5561&6-*483'2'
916586-8382

916751-5304

916751-9934
556247-6001
516431-1061
556701-8386
969721-4584
556891-7909
5568517008
556892-8161
556914-2820

556915-0005

556149-3189
556208-0878
556650-7364
916529-7095
916520-7111

Kalmar

Kaimar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kaimar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
facka
Nacka
Kalmar
Stockholm
Stockhelm
Stockholm
Stockhoim
Stockholm
Nacka
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmatr
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Sida 35 av 57

51%
100%

100%
100%
100%
99%
99%
99%
99%
100%

100%
100%
99%
99%
99%
100%
90%
100%

100%

100%

100%

..1%;
1%

51%
100%

100%
100%
100%
99%:
89%
99%
99%
100%

100%
100%
89%
99%
99%
99%
100%

100%

100%
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KB Majo 6

.H_ﬂﬁ'ﬁféfk'scentrum AB
Fastighets AB Ankarjérnet

Majovation AB
Ulvarboett Fastighets AB
HB Semele 5

Boras.City Fastigheter AB
Fastighets AB Gashojden
HB Sadelett

HB.J ungfrulmet

HB Tratrean

HB Vivan

HB Torparen

Fastighets AB Sadeltaket

Majoplus AB

Ulvarboett Management AB
HBMBTE'dEﬂ

HB Jaken

HB Resexan
Fastighets AB Alen

HB Gethocken

CA Management AB

916529-4027
K56078-0024
556529-4609
556571-8763
556529-2140
959624-3816
556485-2225
556475-8109
969625-0340.
969525-2874
069625-0308

916623-5151

916623-8365
556529-1696

556606-6972

556528-2280

969625-8111

9696259309
969624-9391

556341-4340

969663-5482
556556-3185.

Fastighets AB Stordngsbotten 556591-7308
Specialistkitnikerna Stockholm AB 559130-8217
BRF Kampassen 1 769637-71246.
BRF BojeniKalmar 769639-1825
Kalmar Bojen ekonomisk forening 765639-1833
Cube House 1 ekonomisk férening 769639-6899
Kuben 2 Lomma ekonomisk férening. 769639-7392
QOrlogsskeppet ekonomisk forening 769640-5823

BRF Regalskeppet | Kalmar 769640-5757

BRE Kvirkelhusen 1 769639-68%1

Kalmar
Kalmar
Boras
Kalmar
Boras
Bords
Kalmar
Kalmar
Boras
Bords
Boras
Boras
Bords
Botas
Kalmar
Kalmar
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras

Kalmar

Stockholm

Stockholm.
Kalmar
Kalmar'

K'al'm_ar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

1%

100%
100%

100%

50%

100%

100%

100%.
100%

1.00%

100%
100%
100%

1%

100%

100%

100%

50%
50%
100%
100%
100%

BREKvirkelhusen2 .. 769639-7400

;Reserver'

__ Kalmar 100%

Not 30 Eget kapital

Aktiekapltal

Det reglstrerade aktiekapitalet pa 10 000 tkr {2021: 10 000 tkr) bestar av 100 000 aktier {2021: 100 000 aktler), CA Fastigheter AB har endast ett akileslag
déralla aktler har lika rostvdrde, Aktiernas kvotvirde dr 100 kr.

Innehava re av stama ktier ar berattlgade tlll utdelnlng som faﬁtstalls eﬁ:er hand ach akttemnehavet berattfgar till mstratt vld fﬂretagsstamman med en rost

'nverlate;i_ﬁe_ lnga Hktl_EI' i_nneha.s By f_ﬂretaget sjalv EIler dess dﬂtterfuretag

2022-01-01 2021-01-01
-_2022-12;31 ~2021-12-31

‘Antal utestiende aktier vid dretsbdrjan ' T ~ T 100000 100000
Nyemisslon I — 0 0
Antai utestaende aktler vid arets slut ’ 100 000 100000

Ovrigt tillskfutet kapital
_{‘jﬁrlgt tillskjutet kapital utgdrs av kapttal tillskjutet av CA Fastigheters dgare | form av bundna réserver,

.utlandska v.erksamheter snm.har up_prattat sina ﬂnanmella.rapparter i.en._annan fu.nktm nell valuta in den valuta Sﬂﬁ:‘l _kcmcernens ﬂna__ns.:_el_la rap.port.e.r '-
presenteras . Koncarnen presenterar sina finansiella rapporter i svenska kronor. Ackumulerad omrakningsdifferens redovisas | resultatet vid avyttring av
den utidndska verksamheten.

Not 31 Finansiella risker
Koncernens resultat, finansiella stallning och kassafldde paverkas bade av fara-n-d-r[-ngarl omvérlden aa::h av koncernens eget agerande,

.Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggdra och analysera de risker som fnretaget miter samt, attsi la ngt det &r majligt, furebygga och begransa
eventuella negativa effekter,

_,Kancernen ar genum sin verksamhet exponerad ﬁ:}r olika typer av finans‘ie}la I'ISkEI" kreditrisk marknads rlsker {ranterisk och annan prlsrisk) samt

-vérdera de rlsker som. kancemen stal!s infar Priaritet Iéggs pa de rlsker sam vld en samlad bednmmng avseend =3 mc:jhg pauerkan, sannol:khet och
konsekveris, bedoms kunna ge mest negativ effekt for koncernen. Koncernens dvergripande malsittning fér finansialla risker &r att tilliandahalla eni

kostnadseffektlv finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat till fljd av marknadsfluktuationer,
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Kreditrisk

Kreditrisk drrisken att koncernens mut‘pa‘rt]nte kan fullgdra sin skyld’igh'e't ach ddrigenom férorsaka koncernen en finanstell fdrlust. Koncernens
kredltriskexpnnerlng 4r totalt liten. Hyrm‘ faktureras.i forskott, vitket gersma kundfordrlngar, och hyresgisterna bastar av ett medvetet urval vilket
begrinsarkraditrisken. Likvida medel placeras endast | stabila banker med hog kredltratlng Totalt sett uppgdr méjliga forvintade kreditforluster till
ovisentliga belopp for koncernen,

Nedan visas de finansiella tillgangar koncernen har reserverat férvéntade kreditfarluster for. Utver nedanstdende tlligdngar bevakar koncernen
reserveringsbehov dven fér andra finansiella Instrument. | de fall beloppen inte bed6ms vara ovisentliga sker-an reservering for forvantade kreditforluster
dven for dessa finansiella Instrument.

mﬂtp_ar’c ﬁa hlstarlska, kreditfﬂrl_uste na uppgar till_ ett rlr‘_l_ga belopp lfarhalia_nde_ tl_ll_ anGEl".ﬂ_EﬂS amsattning _El 3 %

Konﬁerne ns tlllampar den fﬂrenklade metoden fﬂl’ redovlsnlng av famantade kredltfarlustar fnr kundford ringar Detta innebar att fﬂma ntade

-samtl!ga kundfardrlngar Metndan_ ti_lla mpas i kﬁmblnatrﬂn med annan k.’:’md 1nf9rmat1ﬂn ﬂCh framatblickande faktﬁrer inktuswa infarmaﬁﬂn o enskilda
kunder GCh Iedningens bedﬁmning av pauerkan fran branschens kcmjunktur Koncernen ha r, pa grund av historiskt fa kred itfériuster, valt att virdera

Koncernen har definierat fallissemang som dé betalning av fordran & 90 dagar fdrsenad eller mer, elier om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger. I dessa fall sker en Individuell bed8mning for att uppskatta den férvintade kreditfériusten utdver forlustandelen.
Kancernen skriver bort en fardran nar det inte langre finns ndgon férvéntan pa att erhalla betalning och da aktiva dtgérder foratt erhalla betalning har
avsiutats.

2022-12-31  2021-12-31

'Ej forfallna kundfordringar ' " 8147 5874

Férfalina kundfordringar 1-30 dagar 1.942 4519
Férfalina kundfordringar 31-80 dagar 238 3:159
Forfallna kundfordringar >90 dagar 4 240 1794
_Edrlustreservering,_ i | o L S -4 978 5122
Summa | . S ‘9589 10224

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfaling mer dn 90 dagar bedoms vara god, baserat pé historiskt laga kundfarlister och beaktande av
framatriktade faktorer. Virdet pa bortskrivna fordringar som fortfarande &r under étgérder for atervinning uppgar till ca 5 Mkr.

2022-01-01 2021-01-01

Firvantade kundforiuster for kundfﬂrdrmgar {enligt forenklad metod! - 21322-12-31 - 20211-12-*31,
‘Ingaende redovisat virde 5122 8869
Aterforing av tidigare ars reserveringar 105 -1 425
Medskifuningar 266 794
Konstaterade kreditforlustar -828 -3 230
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp 77 83
Valutakursdifferenser o . | - B 346 31
Utglende redovisat virde | 4978 5122
Likvida medel

Kancernens kI'EC”tI'ISk uppstar acksa frén placerlng av Iikwda med el m:h mverskattsllkwd 1’set CA Fastsghete rs malsattning ar att ha en kﬂntmuerhg

ﬁ_'-e_serueringfarfﬁru&nmde. kreditfﬁrluster {generell metod) | | |
De :flina'nsieflla t’ll’lgﬁngar somﬂmf‘a’ttas av reserverlng- for fﬁwﬁnt’ade- k'reditfﬁrluster'enlilgt d*en gener"EIla met’nden' u’tgfirs av'kundfurdri'ngar (’sam' n klud'er*ar

1;2. m.énaderna;..Kﬂ-ncemen tlllampa;_r en rat_lngbaserad m-md--dar -fawéﬂtade kredltfarl-uste-r wa.r.cfer-as t-t.ll pmd ukte;n_- a.v sa;nn-ﬂ.likhe.t fu._r f:all.issama-ng, f::irl.ust
give’t‘fal’lis‘sema'ng-samt- expﬂnering vlcl"'fal[-l'ssemang Hﬁ-hsyn deiges-ﬁven annankﬁnd*in’fﬂrmatiﬂn och fra mﬁtblh: kande fa ktorer fﬁr'bedémn'ing 'au

fa_lll_ssema ngsam .d.a. betaln_[ng av furd ran ar 9.0 dagar forsenad eI.Ier.' mer, ellerom a n.cl.ra faktorer Indikerar att betalnings_instalielse .fc:rehggzer.
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Kreﬁffrfskexpﬂn er'!ng ﬁﬂh kredi%riskkﬂntenfmﬁan

medel eir placerade l ﬂiika Iander hos fi nans?el!a mstitut med hhg kredttvardighet Huvudde[en av [ukvida medel dr placarade nd banker med ratmg A

Koncernens kundfordringar &r spridda pa ett stort antal olika kunder. De 10 storsta kundfordringarna utgdr 2 625 Mkr, vilket motsvarar 26 %‘av totala
kundfordringar.

Marknadsrisk
Marknadsrlsk ar risken f@r att uerkllgt varde pé eller framtlda kassaflaclen fran ett f nansgellt 1nstrument and ras pé grund av fﬂrandrmgar 1 marknadspriser.

Ranterisk
Ranterisk dr risken firatt varkligt viirde eller framtida kassafloden fran ett finanstellt instrument varierar pd grund-av fardndringari marknadsrintar.
Mﬁlsattnlngen ar ati: Ente vara utsatt far framtlda f[uktuat:ﬂner i ra‘ntmr s0m péverkar kﬂncernens kassaﬂﬁde cch resultat 1 ert stﬂrre c:mfattnmg anvad CA

kﬂncer.nens_ Ian tuH kredi_tinstit_ut,

t nedan tabell specificeras villkoren och dterbetalningstidpunkterna for respektive rantebirande skuld:

Genomsnittlig
e . __Valuta bindningstid man _ Rinta | 20221231 2021-12-3)
Skulder till kreditinstitut SEK/EUR 38 2,86 - o 6129351 6025849
Varav sikeat genom derivatinstrument SEX 58 -1,30 RO 7SO0
Checkrékningskredit SEK. 0 0 0

i : : R : T o AR

Koncernen anvander rantederivati form av rénteswappar och rntetak {6r att hantera rénterisk: | samiliga ranteswapavial har CA Fastigheter valt att byta
rorlig ranta mot fast ranta. Vid 2022 &rs utgang uppgick ranteswaparnas volym till 4 825 Mkr (5 325 Mkr),
Syftet med réntetak dr att skydda mot stigande rérilga rantor genom att ge en ranteintakt nér férvald rorlig marknadsrénta i form av Stibormed viss |8ptid
pa-ss-err-a'r avtalad nivd. Innehavet av rantetak 'Uippgick-vi-d ﬁrSEklft?e-t tifl O M‘kr’{l'UD Mk'r)

d.ermat ti!i.BG.S,,Mkr (1_22 Mkr), Varav realuserade.o M_k_r _{D.Mkr)_. va.rc_l__e.t. av.d_eriuate.ﬂ u;ppgl,_t:_k_ui_d; a_re_t_s sl_ut t_:l_! 303- Mk__r ( 60;!3--M_kr).---sa;m_t!;iga
vardeforéndringar avseende derivat har redovisats I rapporten éver resultatet.

Valutarlsk

Valutarisk dr risken for.att verkligt véirde eller framtida kassafitiden frén ett finansiellt instrument varierar p& grund av foréndring i utléndska valutakurser.
Valutarisker dterfinns primédrt1 omrdkningen av utléndska verksamheters tillgangar ach skulder till moderféretagets funktionella valuta, sa kallad
omrikningsexponering. Koncernen drverksam | Tyskland, Estland ach Ryssland och har dirmed valutaexponering | euro-och rubel.

.Lfkw' dftatsnsk

cwenanter bestaravatt smliditet ska’ uppgé tili minst 25 pmcent respek’cwe Bﬂ procent rantetacknmgsgraden ska lippga till minst 1 2 respektwe 1 3 1 5
och 2,0 procent, kvoten av EBITDA och finansiallt netto ska Inte vara ldgre #in 1,5 och fastigheternas LTV ska uppga til max 50 procent reéspektive 60
procent och ?5 pmcent Skuld lfﬂrhéllande tﬂi sakerhet ska Uppga ti” max ?‘0 pmr;ent Cwenanter hénforllga tlII obligatiunslanet innebr en beldningsarad

=_é.ld_er5analv$.av tlilga nga_r m_:h farf_a_lletider far skulderna samt pla_ne_rar.hkui_dlteten be_raende p_a farva_ntad &terbetaln hgav c:llk_a instru_m_en.t. Nar_dat gﬁll’er
otillricklig likviditet eller Gverskottslikviditet | enskilda foretag fordelar ledningen om resurser och medel for att uppna optimal finansiering av
affarsbehoven.
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Loptidsanalys.

Koncernens kontraktsentiga och adiskonterade réntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgér av tabellen nedan, Finansielia
Instrument med rorig rénta har berdknats med den rénta som forelag pd balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan
krévas,

2922-12-31

‘ m- e k i.i.i I I i i [l [l . . . _. .| .. ..... .

Liptidsanalys % 6man__ 6-12man 1-3 3r 3-5ar >54r  Totalt

S i - o 0 e > — i S

Rintebédrande skulder 1248777 1255021 1 055 688 987 946 1946 000 6493 432

Leasingskulder®* 0 1852 3 080 1) 291 693 296 625
Ovriga skulder 0. 0 1108 0 125 000 126108

Lavarantorsskulder 103 711 0 0 0 0 103 711
Derivatinstrument 110 0 1136 2349 0 ‘3595

summa 1352598 1256873 1061012 990295 2362693 7023471

- e 202142-31 . o

L __ <6 man 6-12 mén 384 = 3-5ar >5 & _Totalt
Rédntebarande skulder | - | - 876 633 - 881016 1372089 - 106149 2147340 6338568
Le asings kulder* QO 3 165 1723 0 268472 273 360
Ovrlga skulder 0] 0 1225 0 163 000 164 225
Laeverantorsskulder 125 841 0 0 0 0 125 841

Derivatinstrument 4] 7778 16282 54 293 . 17964 86 317

L - T PR TRy ST =

Summa - T 1002474 891959 1391318 1115783 2596776 6998311

¥Leasingskulder hanfdrliga till tomtratter anses vara eviga. Totala tomtréttsavgaiden betalda under 2022 uppgar till 3 377 tkr (2 913 tkr fir &r 2021) och
redovlsas som rdntekostnader [ rapport dver resultatet.

Nedan visas kreditavtal/~ramarsom CA Fastigheter ingatt _
Belopp Utnyttiad Belopp  Utnyttjad
L | L | 20221231 2022-12-31  2021-12-31  2021-12-31
Checkra kningskredlt (Mkr) N o 200 O 200 0

Summa SO— - — % ———i )

Kapitaihantering

Ledningen anser att skulder och nettotillgdngar som:dr hanforliga till majoritetsdgare dr primira kapitalldllor, Ledningens mal vid forvaltning av kapitalet
ar att skydda ledningens formaga att fortsdtta bedriva verksamhet for att kunna erbjuda avkastning till gare och fordelar till andra intressenter samt att
érbjuda finanslering av rérelsen, Investeringar och bevara ledningens utvecklingsstrategl. Ledningens tiktlinjer fr kapitalférvaltningen har som mé| att
sakerstilla tich uppritthaila enoptimal kepitalstruktur for att minska den totala kapitaikostnaden, och flexibilitet i fraga om tillgang till kapitalmarknader.

Foretagsledningen 6vervakar regelbundet kapitalstrukturen och kan 8ndra sina riktlinjer for kapitalforvaltning och mél efter fordndringar i den operativa
millon; stdmningen pa marknaden eller dess utvecklingsstrategi. Fér att ha en sa 13g finansiell risk som mojligt anvander man sig avolika -
finansieringskélior samt soridda [Anefdriall,

Ledningen vervakar kapitalet genom anvéndning av skuldsattningsgrad, som dr nettoskulder delat med summa nettotiligingar {ex omr&kningsreserv)
hénforliga till majoritetsdgare plus nettoskuld och Innefattar i nettoskulden sina réntebdrande skulder, leasingskulder, leverant8rsskulder och andra
skutder, minus likvida medel..

Koncernens m@i'iéﬁ'ttnlng!iarrﬁrﬁa‘tt' skuldsittnlngsgrad inte ska dverstiga 60% av fastighetportfoljens marknadsvérde.

2022-12;31_ 2021-12-31

Leverant'ﬁ_rssku'lder och andra skulder 728 769. 885497
Avgar: N _ i | | | | -400125  -558644

itk R - D e Cand L

Nettoskulder - 545? 891 6352702

Egetkapital R i i s P '9'49.4-315;.- 9176420
Totalt eget kapital och nettoskuld - 15952306 15529122

Not 32 Gvriga skulder

2022-123-31 2021-12—31

Momsskuld ' — ' - - — . 9433 33173

Kommande képeskilling 63 000 63000
Mottagna depositioner 29 258 18 281
Férskott fran kunder 6800 1.0 800
'Gvrl - 4 206. 6832
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‘Eventualfér

Not 33 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Farutbetalda hyresintdkter
Upplupna rantekostnader

Upplupna personalkostnader
Upplupna kostnader bostadsprojekt
Ovrlga upplupna kostnader
Redovisat virde

Not 34 Kassaflddesanalys

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet

Ej kassafiddespaverkande poster vid forvire/férsaljning
Avskrivningar

2022-12-31 2021-12-31
68 537 61612

8 183 16777
11760 11381
28935 31037
31617 30861
149032 151668

2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31
-1708 0

1820 2247

Redovisat virde

Forindring av skulder hénforliga till finansieringsverksamheten:
Kassafioden
fran
_2022-01-01 fmansmrlng

112 2247

Valutakurs-  Forandringari

effekter  verkligtvérde  Owrigt 2022-12-31

‘Rénteb#irande skulder - . 6025 849 15191
Leasingskulder e _ 273360 -5.944

B84 311 0 6129351

Sutmima skulder hanferliga 11— o 6299209 13247

Kassaftdden
fran
L 2021-02-01 __finanslering

0
0 29208 . 0 296625
84311 200 29208 0 6425976

lcke-kassaflidespaverkande férdndringar

Valutakurs=  Forandringari

effekter  verkligtvirde -5?;{5@__ 2021-12-31

Rantebarande skulder 5385 189 622535
Leasingskulder 261176 -71372

‘Summa skulder hanforliga til 5646365 615163

Not 35 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Féretagsinteckningar

Anldggningstiligangar

Aktler och andelar | dotterforetag

Kapitalfdrsdkring for framtida pensmner

Kapitalvérde ensiﬂnsétaganden utnuer Upptagna skuider ‘

- Summa

liktelser

18125 0 0 6025849
0 . 19556 0 273360
18 125 19556 0 6299 209

2022-12-31 2021-12-31

Borgensfarhindelser
Spircade bankmedel

Summa

Not 36 Transaktioner med nérstaende

6328448 6059575
3500 3 500
214 177 219 858
135 258 87 669
1108 1108
127 65

6682618 6371775

2022-12-31  2021-12-31
. 128 671 418 817
5518 = 5518

134189 124 335

En forteckning av koncernens dotterforetag,; vitka dven r de foretag som 4r narstiende till moderfiretaget, anges | not 29, Alla transaktioner mellan CA
Fastigheter AB, och dess dotterforetag har eliminerats | kencernredovisningen. Yiterligare information om moderféretagets transaktioner med

dotterforetag aterfinns | moderfiretagets not 33.
For information om ersdttningar till ledande befattningshavare, se not 7.

Moderbolag {Claesson & Anderzén AB)

2022-01-01  2021-01-01

Férsdljning av varor/ t]ﬁnster
Ink&p av varor/ tjiinster
Ovrlgt
Fordran pa balansdagen
Skuld na balansdagen

2022-12-31  2021-12-31
0 1)
0 0
0 0
1366928 856 975
o 0

Koncernholag Classic Living CL AB {fg ar CA Plusinvest AB, Mnuesex Fastlgheter AB}

L e PSR PP TR > iR

Férsilining av varor/ tjinster
Ink&p av varor/ tidnster
Ovrlgt

Fordran pa balansdagen
Skuld pé balansdagen

4 22 356 2?

E:E}G-DE:
cmaaq
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Intressebolag (Narva Gate, Glasbtn 2 AB, PCH Investment AB)
Forsdlining av varor/ tlanster

Fordran pa balansdagen 8973
Skuld pa balansdagen |

O

-

=

-
QU Qoo

101967

T o T — . e

[ Andra n#irstiende (Bellvi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia)
b Forsalining av varor/ tidnster
bl nkép av varor/ tianster

4'-}"?3 Fordran pd balansdagen 15 272
) Skuld pa balansdagen

oo OO
ool

3%

1550

R L ot Py P it S ¥ k : il : : S S T S "— i -y =5 LT ——

-
o

Not 37 Handelser efter balansdagen

Under borjan av &r 2023 férvirvades fem fastigheter | Norrképing och en fastighet i Borgs.

- T il T —
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MIODERFORETAGETS RESULTATRAKNING 2022-01-01  2021-01-01

Beloppttkr o Not -20221231 -202112-31

Hyresintdkter 3 11899 10 341
Fastighetskostnader _ . . S ). PN

Driftoverskott fastighetsrorelse o o ' 14417 3064

Avskrivningar, nadskrivningar o o 5 . -1366 @ -1342

O —— | —

Bruttoresultat fastighetsrérelse S - 13051 1722

Administrationskostnader 6,7 -13 769 -13 008
Resultat fran projektverksamhet 8 2083  -3881
Rarelseresultat: | 1365 -15 167

Resultat fran andelar i dotterfaretag 9 -2 868 -14 592
Resultat fran andelar i intressefOretag och gemensamt styrda foretag 10 502 1 150
Vérdeforandringar derivat 11 12521 13 165
Ranteintdkter och liknande intdkter | 12 127348 159 250
Réntekostnader och liknande kostnader , 13 91704  -61674
Resultat efter finansiella poster | 47 764 82 132

+ Bokslutsdispositioner 14 87281 .37 352
Skatt I - S 1137 2531
A -38 380 42 249

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2022-01-01  2021-01-01
Belopp i tkr - . R Not  -2022-12-31 -2021-12-31

Arets resultat -38 380 42 249

Arets totalresultat T 38380 42249
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":C:ﬁfFé'stighﬁtﬁf AB {publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i thr

Tillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Summa materlella anldggningstiligangar

Finanslella anléggningstillgangar

Andelar i dotterforetag

Andelariintresseforetag och gamensamt styrda féretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Reservsfordran koncernforetag

Reversferdringar

Derlvatinstrument

Omsiittningstillgangar
Exploateringsfastigheter
Kundfordringar

Fordringar hos moderféretag
Fordringar hos dotterféretag
Fordringar hos koncernfGretag
Aktuell skattefordan

Ovriga fordringar
Forutbetalda Kostnader-ach upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar
Kassaochbank
Summa omséttningstillgangar

Bundet eget kapital
Aktlekapital

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

Not

16
17

29

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan:
Derivatinstrument
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skuld till dotterfdretag

Skuld till koncernfdretag

Aktuella skatteskuider

Ovriga skulder

Derivatinstrument |
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

20,30
20
20

20
20
20

20
31

2022-12-31 2021-12-31

63.936 63 833

=y i el SOOI S

63936 63 833

345284 326984
10988 10486
544283 841 195
26470 26 470
- 7562
1069094 1344 652

1133030 1408485

4094 4094

10 6
1366928 712 178
2640465 2511570
220 128 837

123 186

894 1705
4968 20035

438 664 337 825
138 583 429 781
4594 949 4 146 217

10000 10 000
2134 2 134

1751564
- 38380 42 249

T 1725318 1763 698

21600
21600

22737
22 737

743 453

495 417
18461
- 13257331

672 687
497 250

1169 937

8292 8292
1772 1982

2 789 494
- 51

402 301
11164 23793
2811124 2510936

5 727 979 5554 702
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp i tkr

Aktleka yital Reservfond

eller forlust Arets resuliat

Fritt eget kapital

Summa eget
kapital

Ingaende balans per 2021-01-01. 10000 2434

Omféring av fg ars resultat
Arets resultat . i
Arets Svrigt totalresultat | , g«

Arets totalresultat | o & T

10000 2134

ln-g-:éen-d.efb;a'lian.sg;‘:‘s.éri -2022.-.9.1-?9;1_- ~ 10000 2134

Omforing fg ars resultat
Arets resultat. - .
Arets dvrigt totalresultat N - .

3rets tﬂtalresultat - “

Transakt;oner med tigare

Utgdende balansper 2022-12-31 . 10000 2134
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1709315 = 42249

1709815 42249

1709315 = 42249

1396 §75 312340 1721449
312340 - 312340 © -
0 42 249 42 249
0 0 ] 0
1751564

1763 698

) 1763698

42249 - 42249 =

- - 38380 - 38380

1713 184

wET Ry = .




556227-5700

%) MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS 2022-01-01  2021-01-01
[ * Beloppitkr Net ~ -+2022-12-31 ~2021-12-31

ik belopp 1’ e —-

¢r)

5%. Den Iopande verksamheten

f*:%. Rorelseresultat | 1365 -15 167

¢ lustering fOr poster som inte ingar i kassaflodet 32 3199 1342

& Resultat fran dotterforetag -9 868 -14 592
Resultat fran intresseféretag 502 1150
Resultat fran Gvriga virdepapper 5971 78331
Erhallen ranta 67 925 69 826
'Erlagd'rﬁnta 71274 -61 674

Betald inkomstskatt _ I -

Kassafibde fran den lopande verksamheten fore forandringarav 2117 597211
rarelsekapital

Kassaflde fran férandringar av rérelsekapital
Férandringar av rérelsefordringar -312.048 -394 750
Férindringar kortfristiga placeringar -100 839 -115 186
Foérandringar av rérelseskulder ‘308 810 351 155
Fordndringar exploateringsfastigheter _ e __Q 5505
Kassafléde fran den |8pande verksamheten o - 106194 -84 065

lnvestermgsuerksamheten

Investeringar.i forvaltningsfastigheter ~1 469 0
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 0 0
Okning langfristiga fordringar -4.000 (1]
fiterbetalmng Iangfr[stnga fﬂrdrmgar 0 30495
-25 653 13 442
| o | 0 218695
' 'Kassa_ﬂade f;an inwesterings.uer.ksamh.eten " - - «31122 = 65632

Finansieringsverksamheten | 32 ,

Upptagna lan 0 790075
Amaortering av lan: ~70 766 =303 964
Utdelning | 0 0
Erhallet/limnat kmncernbldrag | N 14 -87 281 -37 352
Kassaflode fran finansieringsverksa mheten " -158 047 448 759

Arets kassaflode -295 363 420 326
Likvida medel vid arets b6 rjan 429 781 9 455
Kursdifferens likvida medel | 4165 0

Tkvida medel vid aretsslut o 138583 429781
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CA Fastigheter AB (publ)

MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

ModerfGretaget har upprdttat sin arsredovisning enligt. ﬂrsredwasnmgslagen (1995:1554) och den av Radet for
ﬂnansie!l rappt}rtermg utgwna rekammendamn RFR 2 “Redwlsmng fw jUTldISk persan--- Maderfmetaget tillampa r

tl!lampas med de aW|keIser S0ImM angea nedan De nedan angwna reduwsnmgsprmmpema for mederfmretaget har

tilldmpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras | moderforetagets finansiella rapporter, om inte annat
anges.

Uppstélining:

Resultatrdkning och balansrakning &r for moderforetaget uppstallda enligt rsredovisningslagens uppstéliningsformer,
medan rapporten Sver totalresultat, rapporten over férandringar i eget kapital och rapport tver kassafioden baseras
pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive |AS 7 Rapport 6ver kassafitden.

Reglem'a om red’wi:s ni’ng- av Ieas’iﬁgavtal & n'l'i'g't IFRZS‘ 1’6 'ti‘l Iﬁ'm pas- i"n-te-*i"mﬂd'erbc:Ia‘get Detta inne*b'ﬁr -a'tt I’e‘a si’ngavg-ifte-r

._m.a.-derbﬂ.lagets-_b.a.l.a-n.;sr.a.kn-l ng. ..I;d-ent.lflermg av ett-.lea;-sl.ngavta l.;gao rsdc;ck..a. e-nhghet-.m,ed IFRS 16; d,_w,s. att ett avtal ar,

eller innehéller, ett leasingavtal om avtalet &verlater rétten att under en viss period bestdmma 6ver anvandningen av
en identifierad tillgang 1 utbyte mot erséttning.

Intékter fran aktieri dotterfaretag

Utdelning redovisas nér ratten att erhalla betalning beddms som siker. Intdkter fran forséljning av dotterfmetag

redovisas netto, minskat med redovisat varde, da kontrollen av dotterféretaget Svergdtt till kdparen.

Skatter
i mmderferetaget redﬂwsas uppskjuten skatteskuld hanfﬂrlsg tl" de ﬂbeskattade reserverna med bruttobelopp |

Andelar i dotterféretag

Andelar | dotterféretag redovisas | moderforetaget i enlighet med anskaffningsvirdemetodan, vilket innebér att
aktierna tas upp till anskaffningsvérde minskat med eventuelit nedskrivningsbehov. Transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade vardet for innehavet. | de fall bokfort varde tverstiger foretagens koncernmassiga varde sker
nedskrivning som belastar resultatrakningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomférs vid utgdngen av varje
rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte lingre &r motiverad sker &terforing av denna.

ﬁctewmznlngsvardet j-a_mf_c}rs med_ det re_d_mw-s-a_de-vardet. fc:r.des-sa t-al_l,g;angar m:h Ilgg_e.r. ti-il. gmnd far we.ntuella
nedskrivningar eller aterfdringar. De antaganden som paverkar dtervinningsvardet mest &r framtida resuftatutveckling,

diskonteringsrénta och nyttjandeperiod. Om framtida omvaridsfaktorer-och forhdllanden a@ndras kan antaganden
paverkas sd att redovisade vdrden pa moderféretagets tillgdngar éndras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Maoderforetaget redovisar saval erhdlina som ldmnade koncernbidrag som hokslutsdispositioner { enlighet med

alternativregeln. Av moderforetaget ldimnade aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderféretaget. Erhallna aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av fritt eget
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Forvaltningsfastigheter
Ma derff:iret'aget r'edwisar 'ffj rv‘a I‘tni‘h'gsfasfig'hfetér en!igt anS'ka'ffninES'V§rdemetade’nf u‘iiliket’i’n ne bﬁ'r at‘t 'faS'tig'het_e-ma

sklck for att u.tnyttj_as. i enlig_het_.__med__syftat med _a_nsk.affnmgen. | lllgan_gar samhestar av delar mad -oll-ka-
nyttjandepertader behandlas som separata komponenter.

Det redovisade vardet §6r en tiliging tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nér Inga framtida
ekonomiska fordelarvéntas frdn anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller férlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgdng utgdrs av skillnaden mellan férsdljningspriset och tillgangens

redovisade virde med avdrag f6r direkta forsa!;mngskastnadar Vinst och forlust redovisas som dvrig rérelseintakt/-
kastnad.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskatfningsvérdet-endast om det 8r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som

ar forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett

tiliforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer,

Avskrivnin gsprin cfper-

nyttj..a_nde.pe.rtodema ar:

-Stomme och grund __ 100 &r
~Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, vérme, sanitet 50 &r
- Yitertak, el, intre ytskikt bad (vagg och golv) 40 ar
- Kéksinredning 30ar
-~ Transportanldggningar, ventilation 25 ar
-Inre yiskikt kék (golv), markanldgeningar 20 ar
- Inre ytskikt k&k (viee och tak), vitvaror, styr, 6vervakning i5ar
- Byggnadsinventarier 10-20 ar
- Immateriella tillgangar 5-10 ar
- Maskiner, inventarier S5ar
~ Hyresgastanpassningar - Kontraktstiden £

Tillimpade avskrivningsimetoder, restvirden och n:?tt?j_a'ndepe'riﬂ dei omprovas vid varje arsslut, -

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i moderforetaget som juridisk person, utan moderforetaget tiliimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. | moderféretaget virderas diarmed finansiella anlaggmngst:l gangar till anskaffnmgsvarde
och finanslella omsattningstillgangar enligt ldgsta véardets princip, med tlllampmng av nadskrivhing for forvantade a

kreditfGrluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Villkorad kdpeskilling vérderas till det belopp
som moderforetaget bedémer skulle behdva erldggas om den reglerades vid bokslutet.

Modérfﬁr‘etaget Inigé'r deﬁvatinstrument' (rﬁnte’swa p;:ila"r‘): med e‘xtern p’fa'rt 'st?:am spegllas i deriv?a'tinstru ment med

pr-;ﬂcipema _far redwlsnmg_av en vérde pappersportfcal . Vardepa pperspo_rtfaljen ]_nneha,ller denvat_ _m_ed bade pasutiwtj
och negativt marknadsvérde som didrmed nettoredovisas | moderféretagets balansrakning.

s_a__r_n_t_ j_alnt ve_ntures i__ enhghet med reglema [ !FRS 9 utan t_tlla mpar ist;alle.t pmcipema_ for varde_rmg_ en_j!_;gt _AS 37
Avsittningar, eventualforpliktelser och-eventualtiligangar.

'ka-nceminterna fﬂ-rdringar up-pska.ttas genum d.e;n; g.e.n.er-ella mﬂdel_lenf i v.r-lke.n,-;k@ncernfare-ta.gens .kredlt\fa;rd.lghet.
uppskattas.
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

s

“Lokaler

MODERFORETAGETS NOTER

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedtmningar

Vardering och redovisning av anldggningstillgangar

redovisas i balansrakningen som anldggningstillgangar, da avsikten &r att [ngsiktigt dga och forvalta fastigheterna, Férvdry av fastigheter
redovisas vid tilltrddesdagen. Nedlagda uigifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisas i balansrdkningen som pagaende
arbeten i fastigheter till dess att de tas i drift. | nediagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter hanforliga till respektive objekt samt.

utgifter for egen personal, Rénteutgifter under byggtiden aktiveras. Arbeten avseende l6pande underhall och underhallsitgirder
samband med ombyggnation kostnadsfors | sin helhet Ipande. Underhéllsatgarder som &r vardehdjande aktiveras. Fastigheterna

redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivhingar. Finansiella anldggningstiligangar

redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivat:
Bolaget innehar rantederivat (SWAP-avtal) for dotterfiretags rakning. De intdkter och kostnader som foljer av dessa ingangna avtal

tillzodofdrs alternativt belastar respektive dotterforetag. Tecknade derivat i CA Fastigheter AB som tillgodoférs eller belastar

dotterfretag uppgér till 231 001 tkr per 2022-12-31 (-47 527 tkr per 2021-12-31). CA Fastigheter AB har tecknat motsvarande avtal med

dotterforetag som med externa parter avseende ovanstiende derivat. Sikringsredovisning tillimpas | bolaget varpa nigon omviirdering
inte gors av dessa i CA Fastigheter AB. Den del av derivatinnehavet som faller p4 moderbolaget redovisas som skuld/fordran vérderat till

tkr, per 2021-12-31 uppgick skuld avseende derivat till 12 521 tkr. D& verkligt varde dverstiger anskaffningsvirde per 2022-12-31

redovisas derivat till anskaffningsvérdet i balansrékningen {0 kr).

Virdering och redovisning av omsétiningstillgngar

Omséttningstillgangar redovisas enligt [dgsta vérdets princip till det lagsta av anskaffningsvérdet och verkligt vérde. Fordringar-upp till det

belgpp som efter individuall beddmining véntas inflyta.

Intikisredovisning

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavial. Detta innebir att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Intdkter

vid faisti_ghfetsfﬁr‘s'ﬁ'lj'n:i'niga_r tas upp vid kontraktstidpunkien.

Not 3 Hyresintakter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31
11382 10310
Garage och p-plats 37 17

Ovriga intdkter . .__ _ 3} 480 14
e — — S e

11899 10 341

Not 4 Fastighetskostnader

2022-01-01  2021-01-01
| | _ N | B ~2022-12-31  -2021-12-31
Driftkostnader . "” ' 2939 2792
Tillgodo efhandel ame e
Reparation och underhall 1686 4 883

P

Redovisat virde 2518 7277
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Not 5 Avskrivningar
2022-01-01
_~2022-12-31
ST
0

1366

‘B&,{gg-nazder
Bygenadsinventarier
Redovisat virde

«2022-12-31.
—— 4363
1414
4976
1510

Personalkostnader
Marknadstdring
Konsultarvoden
Ovriga kostnader
Ovriga kostnader fran dotterféretag
Redovisat virde

2021-01-01

~2021-12-31

1342
0
1342

2 863

1620
4461
2416
1648
13 008

For |6ner och erséttningar till anstélida och ledande befattningshavare samt information om antal anstdllda, se Koncernens Not 7

Anstdllda och personalkostnader,

Not & Resultat fran projektverksamhet
2022-01-01

Kostnader frén projektverksamhet 2 083

Summa

Not 9 Resultat fran andelar i dotterféretag L
T 2022-01-01
" Y o N _-2022-12-31

O P S . .. "
Intékter fran projektverksamhet 0

2083

.ﬁRES'U'lfﬂt:fréh'ddttze'i“ffiretagsha'n'd:ela'r- o YT

Erhdlina utdelningar 7 000
Reavinst / reaf6rlust forséljning 0
Nedskrivning
Summa |

Not 10 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-01-01
- 2022-12-31

Resultat fran and.e-l'a_r'i""lntre:ssefakefag- o T o 502
Erhallna utdelningar _ 0
Reavinst / reaforlust férsaljning 0

Nedskrivning e
Summa |

Not 11 Virdeférdndringar derivat

2022-01-01
-2022-12-31

12 521

12521

2021-01-01
- 2021-12-31

11300
15181
-3 881

2021-01-01

o 2321-12"31
14502
Q

?2:02:1-;-'51-01;

_~2021-12-31

1150
0

g

Q

- 1150

202191—01
- 2021-12-31

_13165
13 165

Derivat redovisas | balansrikningen per2022-12-31 till 0 kr da verkligt vérde dverstiger anskaffningsvardet (0 kr). Per 2021-12-31

redovisades derivat | balansrakningen till verkligt virde (-12 521 tkr) da detta understeg anskaffningsvirdet.
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Rinteintdkter bvriga finansiella ills

Not 12 Ranteintikter och liknande intdkter
2022-01-01
- e -2022-12-31

Tillgangar virderade till uppi upet anskﬂﬁmngsmrde
Rénteintdkter frén reversfordringar . 525
Rénteintakter fran koncernforetag 66 565
angar . - __ _
Summa riinteintékter enligt effektivriintemetod 67 925
Ovriga fmansrella intdkter:

Nettovinst frén tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvarde 0
Virdereglering aktier och Gvrigavirdepapper 30

Utdelning aktier och andelar, kortfristiga placeringar 10 860
-Valutakursdifferenser intakter, finansiella poster 49 133
Summa 60 023

‘Summa finansiella intéikter - T TTTTTTTTaa7oas

2022-01-01
- 2022- 12-31

Skufder vérderade till upp!up et anskaffningsvdrde:

Réntekostnader skulder till kreditinstitut 31431

Réntekostnader dvriga finansiella skulder. | e o 30844
Summa réintekostnader enligt effekti vréntemetod 71275
Ovriga finansiella kostnoder:

Nettoférust fran tilgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde 4 544

Virderaglering aktier och dvriga virdepapper 15 539
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster 0

Ovhgt 346
Summa ) o T T 30429

Summa finansiella kostnader : 91 704

Not 14 Bokslutsdispositioner _
2022-01-01
«2022-12-31

T ———————— 31
Limnatkoncernbidrag .~ L L 87281

e — - _ e I SO — 87281

Not 15 Skatt .
2022-01-01

Foran.drln av il 'Dskjuten skatt avseende tempordra skillnader . R 1137 .
‘Redovisad skatt - - 1137

2022-01-01
_-2022-12-31

Skatteeffekt av:

Omvardering av underskottsavdrag: 0

Utdelning fran dotterbolag -1442
Nedskrivning dotterforetagsaktier 0

Nedskrwnmg finansiella tillgédngar -3 195
~ Ovrigl n o | o | -2 367
"Redwnsafj skatt . . | " 1137
Effektiv skattesats 2,9%
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835

2021-01-01

_-2021-12-31

3 409
65 599
818
63 826

65896
7985
4 450

11093

159 250

2021-01-01

_-2021-12:31

27 275
34399
61674

O

0
o~
61674

2021-01-01
__-2021-12-31

-37 352

2021-01-01

2L
-2 531
2531

2021 01—01

Resultat fore skatt | -39 517

Skatt enligt gillande skattesats for moderféretaget 20,6 % 8141

44 780
-9225

4 378

0

0

-1 645

—. 3961
5:?-:%“




Utgaende ackumuleradﬂ nedskrwnmgar

Forsiljningar och utrangeringar

Inséttningar/uttag _ _ e _ _ 21.073
Utgaende anskaffningsvarde | 526401

_'2022-12-31

.ﬁ‘ra‘ts avskrwnmgar 1366

qForsalJmngar c:ch utrangermggr_____ﬂwﬁ____ﬂ_,__m_ | e '0-'_ |

| 2021-*12 31

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrwningar

‘Utgaende redovisat virde ' T T 63036

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter uppgar till 126,6 Mkr (111,6 Mkr per 2021-12-31),

Not 17 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvirde
Ink&p

_2022-12-31

Utgdende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar | “ A

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar | ;s

"._U.tgé‘en:dfez-féﬂﬁuis'-lat'vﬁrde T T ' ' ) ' ' 0

Not 18 Andela r'Ti:'.d'.btterf"c‘iret“aagz

e | 2022-12:31

lngaende anskaﬁningwarde | 508 101

Forviry/ aktiedgartillskott 7 095
Forsiljningar _. . 0
Virdeférindringar dotterforetagsandelar - - -9868

Tngaende ackumulerade nedskrivningar . 181117

Arets nedskrivningar 0
Forsaljningar e . o 0

Utgaende. ackumulerade nedskrivningar " | - -181.117

Utgdende redovisat virde 345284
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0
Forsiljningar och utrangeringar - o | N 0
7

78694
267
G
78961

~13 786
=1 342
0

’15123

‘:’L:' (==

63 833

2021-12-31

Njloow

'2021-12-31

-43 358
508 101

TR
4]
0

-181 117

326 984




Nadanstdende férteckning omfattar av moderforetaget direkt 4gda aktier och andelar. For information om moderforetagets indirekt dgda
aktler och andelar, se koncernens Not 29 Koncernfdretag.
Redovisat
virde 2022-12- Redovisat virde

Foretag.

Fastighets AB Sergeanten

KB CA i Upplands Vasby

CA 1 Tyskland AB

CA RadJursvigen AB
Systratorpsvégens Fastighets AB

HB leas

Altner & Co Fastighetsférvaltning HB
KB Héastbacken

KB Kangurun

Bokladan Fastighets AB.
CA Smaland AB

KB Faltherren 2

KB Féltherren 9

KB Filtherren 10

KB Faltherren 11.

HB Nornan
Fastighets AB Fanjunkaren
KB Majo'3

KB Majo 5

KB -Majo 7

HB Forvaltarna

HB Jdgaren 2
Fastighets AB Juvelen.
Handels AB i Ousby
Fastighetsbolaget Sdtra HB
CA Hatellfastighets AB
CA i Vixjo AB

Vemo [ndustri AB
Spetsamossen KB

Kappi Holding AB:

CA Estland AB
Fastighets AB Félungen
KB Féllingen

KB Majo 8

KB Majo 9

KB Majo 10

Fojobo Fastighets AB

CA industrifastigheteri Jonkoping AB.

CA i Karlskrona AB

CA i Osby AB
Fiundrahiilen | Kalmar HB
KB Sillesund Fastigheter
Bremerhus & Co KB

CA Property Holding AB
Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalrvar AB
CA 1 Jorikaping AB
Ortenhus i J6nktping AB
CA Fastighetsservice AB
CA&DR Holding AB

Ernir Holding AB

556130-8932
969667-1040
556727-4880
556127-9661
556748-7151
916434-1761
916433-6001
916561-0412
916445-6213

556740-6201

556837-4713
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9549
916408-0526
556215-7387
916528-3442

816528-3467
8916529-4035
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556007-5557

916513-2110

556028-0637
556063-8677
969621-9386
559145-2445
556727-4914
556273-3856

556273-3856
916564-5244
916529-4043
916529-4050

556299-9325

916423-3687
556310-5120
556579-8005
556578-2926
969717-3194
969655-0756
916421-0537
556555-7922
969700-5537
B56730-4273
556084-7153

556692-9633

556071-7844
556518-4016

556749-6269

559056-8470

Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB 556730-4265

Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB
Gerdéns Byggnads AB

Gerdéns Fastighets KB

KB Brynds 18:6 Gavle
KB ArconaTrumman 8

CA | Lomma Hamn KB
Philipson-Bil AB

932400-2618
556122-5896

916432-5897
916586-8440
'916614-4445
916751-4612

556034-2171

Sate

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Katmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
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100%

Agd andel

100%

99%
100%.
100%:
100%

99%

99%
100%

G9%
100%

100%
99%
99%
99;1%“

99%

99%
100%
99%
99%
5%

100%

99%
100%

100%
99%

100%
100%
100%

1%

100%
100%
99%
99%
99%
99%
100%
100%
100%
100%

31
1100
11484
395
2091
100

2021-12-31

900
11484
315
2091
100




Forskning

Philipson Trollh&ttan Bil AB
Evidentia Consult AB

KB Hemsta 9:6 Géavle
Fastighetsholaget Strandhoteliet KB
CA Hotels KB
Smalandsbyggen AB

HB Jordsidta 3:5

AB Molistorp 2:3 AB
Mébllstorp 2:3 KB
Kattrumpan Fastighets AB
Oversten Fastighets AB
Styltenvik Fastighets AB
CA Fastighetsutveckling AB
KB Trummenis:

KB:Rockan 7

KB Malo 6
Hantverkscentrum AB
Fastighets AB Ankarjérnet

e pii A shieilieball-ief ol ininli

556064-7181
556106-4832
916586-8382
916751-5304
916751-5934
556247-6001
916431-1061
556701-8386
069721-4584
556891-7909
556891-7008
556914-2820
556149-3189
916529-7095
916529-7111
916529-4027
556078-0024
556529-4609

556529-1696

Not 19 Andelar i intresseféretag och

Ingiende anskaffningsvarde
Forvary

Férséljningar
Virdeforandringar andelar

Utgaende anskaffningsvarde

Tngaende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Férsdljningar

Utaiende i hiiimtilerads neds@ékriyn’iﬁgaf:' O

Utgaende redovisat virde

Not 20 Finansiella instrument

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Boras
Boras

‘gemensamt styrda foretag

16 668

3307

2022-12-31
10486

6 505
16 668
3307
326 984

2021-12-31

14335

For finansiella instrument som finns I maderféretaget anses det redovisade vérdet vara en god approximation av det verkliga vérdet.
Derivat har varderats till [agst av verkligt virde och anskaffningsvérde per balansdagen.

Not 21 Andra langfristiga virdepapper

Fastighetsfond
PFrogrammering

'é:k{_l_’ igt

Radovisat uﬁ rde
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2022-12-31
- 64210
25 000
47 007
142069

2021-12-31

G

47 007
510
131855




Ing&ende redovisat virde

Not 22 Reversfordan koncernforetag

Utléning
Amortering

Utgéen déﬁrﬂdﬁi}isat?&“r_a a

For utforligare beskrivning av fordringar och skulder till koncernforetag och andra nérstdende se not 34.

Not 23 Reversfordringar

Amortering

Nedskrivoing
Utgadende redovisat virde

Momsfordran

'Ke'rffriﬁstifga placeringar | aktier
Réntebérande virdepapper
Redovisatvirde

‘Redovisat virde

‘Ingaende redovisat varde

Utldning
Valutakursdifferens -
Nedskrivning/aterforing nedskrivning

Utgaende redovisat virde

Not 24 Exploateringsfastigheter

Pagdende projekt

o - TR
ey

orsdljning

Not 25 Ovriga fordringar

Fordran forsadkringsskador

~ Ovriga fordringar

Redovisat virde

Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier

Férutbetalda réntekostnader

Periodiserade leverantorsfakturor
Ovri
Redovisat virde

Not 27 Kortfristiga placeringar

a forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 28 Likvida medel

Kassa mﬁﬁ'ﬁn-k |

Not 29 Eget kapital

841 195
4000
-300 812
544 283

2022-12-31

26470

2021-12-31
678 595
162 600

0

841195

2021-12-31

42 749
11770

2 857
-411

~ -30495

26 470

2021-12-31

2008

Q

2022-12-31

52
2 750

2157

_2022-12-31

396 395
42269
238 664

138 583

138583

g

_0? |
X068

9599
9676

0
-15181
0
4094

2021-12-31
-]

51

4 583
4
1932
13461
20035

2021-12-31

335544
2281
337825

2021-12-31

429781
429 781

Per den 2022-12-31 bestar aktiekapitalet av 100 000 aktier med ett kvotvirde om 100 kr. Se dven upplysningar | Koncernens Not 30 Eget
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“Avskrivningar

By iy e SRR

Pantsatta bankmedel

Not 30 Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt: . N 2022-12-31 2021-12-31
i ol L - — e i
877 045 812322
C 0
1178229 1247162

Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

| o | 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 6 189 11524
Upplupna kostnader premie rénteswap -1.284 2820
Upplupna personalkostnader 221 150
Gvriga upplupna kostnader o | | o | 5 060 8557
Redovisat virde ' ' - 11164 23793

Not 32 Kassaflodesinformation

Justeringar fdr poster som inte ingar i kassaflédet 2022-01-01 2021-01-01
Justeringar | rérelseresultatet 2022-12-31  2021-12-31
o ~ 1366 1342
Periodisering avgift obligationslan 1833 '
valutakursvinster/-férluster — _. . ) )
s PE— - T T ERRS—

Fordndring av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Kassaflodes: icke
paverkande  kassafiédes-
fordndrings  paverkande
2022-01-01 r fordndringar  2022-12-31

Skulder till kreditinstitat - TTTi747 16270766 1833 1178229

Summa skulder-hdanforliga till finansieringsverksamheten | 1247 162 -70 766 1833 © 1178229

Kassaflddes Icke
paverkande  kassaflodes-
fordandringa  paverkande
2021-01-01 r  fordandringar 2021-12-31
S, . 761052 486110 0 12471862
summa skulder hinférliga till finansieringsverksamheten 761052 486 110 g 12471862

Not 33 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

stllda sikerheter S - 20221231 2024-12-31

F‘ﬁ-ﬁlf’ﬁ’;ﬁfS:i"tzéikﬁiﬁgar — __ S _ — KA TR

Reversfordringar dotterbolag 364 EZG
384 10

-

Eventualfdrpliktelser =~ 2022-12-31 _ 2021-12-31

Borgensférbindelser - 129596 118817

Borgensfdrbindelser till forman for dotterbolag 3727181 3 599 012

Ansvar som bolagsman i handelsholag fr dess skulder 671954 711.400

Ansvar som komplementér i kommanditbolag _, 7462 7551

e e et e e e e e Y — W Y e e S )

Summa 4536194 4436 780
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2022-01-01 2021-01-01
Moderforetag (Claesson & AnderzénAB) =~~~ = _ . 20221231  2021-12-31
Forsalining av varor/ tiinster g 0
Inkép av varor/ tidnster Q) Q
Qvrigt . 0
Fordran pa balansdagen | 1366 928 712178
Skuld pa balansdagen | o e _ o o o 0 0

Forsalining av varor/ tidgnster ' 0 0
inkGp av varor/ tidnster &) 0
Ovrlgt 0 0
Fordran p& balansdagen 3192217 3 063323
Skuld pa balansdagen . 2780404 20 0 2474895

Koncernféretag {Classic Living €1 AB, fg ar CA Plusinvest AB, Claesson & Press AB,
Férsilining av varor/ tidnster

fnkdp av varor/ tidnster
Ovrigt

Fordran pa balansdagen 4722
Skuld pa balansdagen ) ?

0
0
g
a

O 51

Andra nirstaende {Bellvi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia
Forsalining av varor/ tiinster

Ink&p avvaror/ tidnster

Ovrigt
Fordran pa balansdagen 1572
Skuld pa balansdagen

o
0
0

7

o

Moderbolaget har en narstaenderelation med sina dotterforetag, se not 17. Transaktioner med narstaende ar prissatta pa
marknadsmadssiga villkor.

Not 35 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter balansdagen.

Not 36 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel: =~~~ 0 -
Balanserat resultat, kr - 1751564474

Avets resultat, kr e oR380316
Arets resultat, | - _ i it

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:
Till aktiesigare utdelas 50 000 000

1 ny rékning dverfores 16631841158

1713184158

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utbetalning skali betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande redogbrelse: Styrelsens

uppfattning &r att vinstutdelningen #r férsvarligmed hinsyn till de krav verksamhatens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det
‘agna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 8vrigt.
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Kalmar 2023-03-06

Johan Damne . Anders Ek
/Styrelsens ordforande Styrelseledamot
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ﬂ o ii
Andreas Claesson Malin Claesson Steashont

Styrelseledamot Styrreils*e-l-ed--a_.m-ait

Charlotte Claesson
Styrelseledamot

¢ Andreas von Hedenberg
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 7 mars 2023

Ernst & Young AB
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Revisionsbherédtielse

Till bolagsstamman i CA Fastigheter A-Kt‘te;balaq (publ), org nr 556227-5700

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

LHiafandern

Vi har utfért en revision av arsredwlsnmgen och
I{ancernredomsmngen f6r CA Fastigheter Aktiebolag (pubf)
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enhghet med arsredwlsmngslagen och ger en ._i alla

finan51ella stiatlnmq per dEﬂ 31 dﬁ-f:.ember 2022 ach av dess
fmans;elia resulta‘l oah kassaﬂade fer aret enhgt arsredwls-
med éfSredemnmgslagen och qer en i a!la vasentlzga
avs&enden rattwsande b;ld av kancemens fmans;eila
resultat och kassaflade for aret enhgt internatmnal F manmal
Reporting Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och
arsredwrsmngslagen Fawaitmngsberatteiseﬂ ar fareni;g

delar,
Vi Ctillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller

resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och
rapporter 6ver resultatet och finansiell stéllning for

koncernen.

L LI —

Séirskitt betydelsefulla amraden

Sarskilt betydelgefulla omradenfor revisionen ar de omréden
sqt_‘_n enhgt var professmnetla bedc}mnmg var de mest
kancemredwisnmgen far den aktueila permden aessa
omraden behandlades inom ramen for revisionen av, och i
vart  stéliningstagande  till, arsredovisningen  och

koncernredowsmngen Sﬁm helhet men w gﬂr mga separata

rewsmnen qenemfordes mom dessa ﬂmraden 5Ka !asas :
detta sammanhang.

ER SRS it e ¥ R L oY A & (R S SRRl I PINE A PEETRATY £ §

Vara uttalanden i denna rapport om arsredavlsnmgen och
koncernredovisningen &r férenliga med innehdllet i den
kompletterande rapport som har Overlamnats till
moderbolagets  revisionsutskott 1 enlighet  med
Revisorsforordningens (537/2014) artikel 11,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing ¢(ISA) och god revisionssed Svenge Vart ansvar
enligt. dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande il
m@derbalaget cch kﬂncemen enhgt gad rev;sarsged : Sverlqe

krav Detta mnefattar aﬂ: baserat pa var basta kunskap ach
dvertygelse, inga farbmcina tianster som avses |
Rewsarsforordmngens (537/2014) artikel 5.1  har
tilthandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande
fall, dess moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom
EU,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

T B e R T TR T T T TT R T A N ey

Vi har fullgjort de skyldlgheter sor beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredw:snmgen ocksa
inom dessa omraden, Dirmed genumfardes revisions-
atgdrder som utformats for att beakta var bedtimning av risk
for vasentliqa fel 1 arsredwisﬁmgen c:u:h kew

granskmnggatgarder som genﬁmfﬁrts fﬁ!‘ att beh-a-n-dla de--
omraden som framgar nedan utgGr grunden for var
revisionsberattelse.
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Vérdering fﬁ:ﬁ.ffgﬁﬁfﬁr
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Per den 31 december 2022 uppgar det verkliga vardet for
koncernens. forvaltningsfastigheter tifl 14 884 mkr.

Vardetorandringarna uppgick till -345 mkr och vdrdet av
| farvaitmngsfasttgheterna utgr 82 % av koncernens totala
{ tillgangar per 2022-12-31.

| Fnrvaltningsfasfighefer vérderas till verkliqt vérde och

.ach nuvardesberaknmg av kassaﬂﬁidesana!ys Detta mnebar
| att framtida
Direktavkastningskravet pa fastigheterna bedéms utifran
dess unika risk samt gjorda transaktioner pa marknaden av
[ liknande objekt. Fysisk besiktning sker minst vart tredje ar.

kassafloden pmgmshseras

| Eftersom det gbrs manga antaganden och bedSmningar i
| samband med
| forvattningsfastigheter anser vi att detta omrade utgor ett
| sdrskilt betydelsefullt omrade i var revision.

Va rdermg av

Q -fr.amgar av avsmttet F arvaitnmgsfast;gheter P s.ldan 1.6 och
| not 16 samt not 2 avseende vdsentliga uppskattningar och

koncernens

'Vl har granskat foretagslednmgenﬁ ech koncernens process |
for fastighetsvdrdering. Vi har i var revision utvérderat
kuncernens vardermgsmemd ay fervaltmngsfastlgheter

kanda marknadsdata m:h fart ‘en dtaiog medi |
foretagsledningen avseende de prmczper och antaganden
som koncernens varderingar grundar sig pa. Vi har vidare for
ett urval av koncernens védrderingar av
forvaltningsfastigheter beddmt rimligheten i gjorda

antaganden som hyresintékter, driftskostnader, vakansgrad
och direktavkastningskrav, Vi  har &ven beddmt

-andamaisenizgheten avseende tildggsupplysningar |
arsredovisningen. Vi har i var granskning haft stéd av

varderingsspecialister,

i bedomningar,

LA A o B e A Tk A e T I ST L AR LR LN S L R S MR A T L AL A T e B S

Styrelsens och verkstilionde divektdrens ansvar

[)et ar styreisen ach uerkstallande ﬁtrektoren snm har

.upprattas Each att dan qer en rattwsande h!ld enltgt
.-arsredevuanmgslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFRS sa som de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven f{}r den interna kontroll
som de bedomer ar nddvdndig tor att upprétta en
;arsredwlsnmg och knncemredmlsnmg sam mte mnehailer'

"oegentlagheter e[ler mlsstag
'Vu:i upprattandet av arsredowsmngen m:h k@ncernred@v15~'

'farha_nanden sam kan paverka f&rmagan att fnrtsatta verk~'

samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift, An-
tagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte em styrelsen

och verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

e A e e Y L R L T T B B T T H L L BT e o oo e o T e e i S B e T T L i o T ) L T LT T B P G T D T S D T T o T T T AT A R S St e

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det pdverkar

styrelsens ansvar och uppgifter i dvrigt, bland -annat

dvervaka bolagets finansiella rapportering.

Revisprns unsvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft
.afsredwlsnmgen och koncernredovisningen som helhet inte

mn.ehal!gr nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller 'mlsstag, och att lamna en
revisionsherdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sdlerhet ar en hiig grad av sékerhet, men ar ingen garantl for

att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag ocivanses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterl‘i’gare 'bes’l{r'ivn'ing av vﬁrt ansvar for revlsmnen.a_u

J--ua-.-n- e l---u-lu s _,...,.,,., .,..p.mm ..,...,..:.-...-...:......;.".-p" .-.-,.- ,.- u" -E.--..-.. dddddd

e:i_el av rews_mnsberattelsen

Rapport om an dra krav enligt lagar och andra fOrfattningar

Uttolanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en

revision av styrelsens och verkstallande dsrektareng forvalt-
-'nmg av CA Fastigheter Aktiebolag (publ) for ar 2022-01-01

- 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.
Vi t:llstvrker att bmlaqsstamman di's;jcmer'ar vinsﬁsten enii’g’t_

ledaméter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrinet for
r:.é k:en'ska ps:éreit“

-enisghet med \fad sam fm eﬁkrws i aktiebolagslagen
Grund fir uttalanden
'Vi har utferi: rewstanen engt god revlsmnssed [ Sverlg'e

Rewsams_ aﬁ_wé‘r Vt_. a.r obemende f forhallan_de ts[i
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ach har l wrlgt fuligjc}rt vart y_rkeset_:_ska ansvar e_n_l;gt, ;de_s,s;_a

krav.

ﬁf.:h andama-l-senltga sc:am grund f(H‘ vara uttalanden

Styrelsens och verkstiflunde direkibrens ansvor

D_et ﬁr st'yrel's’en S'Qm har an‘svaret fbr fﬁrslaget tiI!

Styrelsen ansvarar  for bolagets organ'i'sat’laﬂ 0och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens
ekonamlska SItuataen, ach att tillse att bolagets c:rgamsatmn

bmagets ekﬂmmiaka angeiagenhetef | avrigt kantmfleras pa;

ett betryggande sitt, Verkstatlande direktsren ska skota den
lopande farvaltningen ealigt styrelsans nktlm;er och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga
far att balagets halifarmg ska fuilgaras : werensstammelse

betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och

diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis far att med en rimiig grad av sdkerhet kunna

beddima om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoéren i nagot vésentligt avseende:

#  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ié-irfsr:ed'mr-i*s-n'ing-slﬁagzen- eller balagserdﬁingen

¥

R-sm_l-t_g :s_ake_rh_et ar en hﬂ_g- gmd av sa-kerh;e.t,_, men ingen
qaranti for att en revision som utfors enligt gﬁd revisionssed

Sverige alitid kommer att upptacka atodrder eller

'fersummelser som kan foranfeda ersattnmgsskyldlghet mot

bolaget, eller att ett fc}rslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte &r farenhgt med aktiebalagslaqen

uuuuu

'fowaltnmqen fmna pa *?mriﬁi}ﬂia *i?ﬂat*ﬂf"ﬂf} w&bﬂﬂfjiﬁ.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberdttelsen.

F‘astlgheter Aktaebniags r.ewsar av bulagsstamman den 8
mars 2022 och har varit bolagets revisor sedan ar 2013.

Kalmar den 7 mars 2023
Ernst & Young AB
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