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ARSREDOVISNING

2021-01-01--2021-12-31
for

Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri
5566602-0110

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberéttelse

Rapport dver férandring | eget kapital
Resultatrakning

Balansrakning /

Tilldggsupplysningar och noter -

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot [alt. verkstéllande direktdr] intygar harmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen stdmmer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrékningen for foretaget har faststéllts pa arsstdmma den. 9/{/ 24.2022.
Arsstdmman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri
556602-0110

ARSREDOVISNING |
FOR FASTIGHETSAKTIEBOLAGET GRYTHYTTE GASTGIVERI

Ty S, T L LI ST - g -

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret 2021-
01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning | |
Bolaget &ger och férvaltar 3 hotell- och konferensfastigheter som hyrs ut till Loka Brunn Hotell & Spa AB.

Verksamheten finns | Hallefors Kommun,

Agarférhéllanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Loka Holding AB, org nr: 556789-7060 med sé&te i Hallefors.

Visentliga hdndelser under rdkenskapséaret
Nytt hyresavtal har tecknats med Loka Brunn Hotell & Spa AB, avtalet innebdr en lagre hyresintakt och

Iégre kostnad fér 16pande drift av fastigheterna.

Spridningen av Covid 19 har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och resultét*

Flerarsoversikt

(Ksek) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 700 2 450 2 800 2 904 2 800
Resultat e, finansiella poster 97 -8 816 9 -31 - 79
Balansomslutning 6 084 6 136 18 525 18 484 20 408
Soliditet 88,6% 85,2% 33,2% 33,2% 30,2%

M Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag f6r
uppskjuten skatteskuld.

Fdrslag till vinstdisposition (SEK)

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 1 819 579
Arets resultat - 396 747
| 2216 326

Styrelsen féreslar att
| ny rékning balanseras 2 216 326
2 216 326

Betraffande féretagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar,

rapporter dver férandringar | eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks.i tusentals svenska kronor dar ej annat
anges. |
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Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri

556602-0110

:3(10)

RAPPORT OVER
FORANDRING | EGET KAPITAL
(Ksek)
Bundet eget
kapital Fritt eget kapital
Balanserad

Aktie- vinst eller Summa eget

kapital forlust  Arets resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2020 1600 3176 | 9 4785
Disposition av féregaende ars resultat 9 -9 0
Arets resultat -10 366 . =10 366
Ovillkorade agartiliskott 9 000 9 000
Utgaende balans per 31 december 2020 1 600 12 185 -10 366 3419

Bundet eget
kapital Fritt eget kapital
Balanserad
Aktie- vinst eller ., Summa eget

kapital forlust  Arets resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 1600 12 185 -10 366 -3 419
Disposition av féregaende ars resultat -10 366 10 366 0
Arets resultat ‘ . 397 397
Ovillkorade aktiedgartillskott . 0 0
Utgaende balans per 31 december 2021 1600 1819 397 3 816

Aktiekapital 16 000 (16 000) aktier a kvotvarde 100 SEK.
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Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gistgiveri

556602-0110
RESULTATRAKNING Not  2021-01-01 2020-01-01
(Ksek) 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 1 700 2 450
Ovriga int4kter 0 174
700 2 624
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -94 -1 151
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -515 . -11 281
Ovriga rérelseintakter/kostnader 6 -7
603 -12 439
Rorelseresultat 97 -9 816
Resultat efter finansiella poster 97 -9 816
Bokslutsdispositioner 6 300 -550
Resultat fore skatt 397 -10 366
- ARETS RESULTAT 397 -10 366
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Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri

556602-0110

2020-12-31

BALANSRAKNING Not  2021-12-31
(Ksek)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadstillbehtr & mark 7 4 762 5276
| 4762 5 276
Summa anldggningstillgangar 4762 5 276
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar | -
Fordringar hos koncernfbretag 875 375
Aktuella skattefordringar 92 73
Ovriga fordringar 102 107
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 0
1 069 555
Kassa och bank 253 305
Summa omsattningstillgangar 1322 860
SUMMA TILLGANGAR 6 084 - 6136
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital (16 000 aktier) 1 600 1 600
1 600 1 600
Fritt eget Kapital
Balanserad vinst eller foriust 1820 12 186
Arets resultat 397 -10 366
2 217 1820
Summa eget kapital 3 817 3 420
Obeskattade reserver 8 1999 2 299
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 0 173
Ovriga kortfristiga skulder 175 154
Upplupna kostnader och férutbetalda intadkter 93 90
268 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 084 6 136
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Fastighetsaktiebolagef Grythytte Gastgiveri
556602-0110

Redovisniﬁgs;principér m.m.

Aliméan information

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Loka Holding AB, 556789-7060 med séte | Hallefors. Redovisningen ingar i
koncernredovisningen foér Spendrup Invest AB (556608-9966), med sate | Stockholm.

- Redovisningsprinciper éch varderingsprinciper

Féretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

" Intéikter -
Intékter redovisas till det verkliga virdet av den ersédttning som erhallits eller kommer att erhallas. Ersattning fér
hyresintdkter redovisas i den period uthyrning avser. *

Intdkter redovisas nettc efter moms och rabatter.

Leasing

Ett finansielit leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med dgandet av en
tillgang i allt vésentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella
leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Leasetagare i .
'Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférs linjart 6ver leasingperioden, savida inte eft annat systematiskt
- satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta Gver tiden.

Leasegivare B ~ o
Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intékisfors linjdrt éver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt
sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till objektet minskar dver tiden.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ld&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Transaktion 08222115557465422870 Signerat HS, GH =t
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Fastighetsaktiebolaget Grythytte Géstgiveri
556602-0110
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Materiella anldggningstillgangar 4
Materiella anlaggningstiflgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivhingar och

eventuella nedskrivningar,

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet for att bringa den pa plats och i
skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tiligang, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att
anskaffningsvérdet for densamma kan maétas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhail

samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréakningen i den period da de uppkommer.

D3 skillnaden i fbrbruknmgen av en materiell anlaggnlngstulgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas -
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat
med berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart ver dess bedémda nytijandeperiod. Om en tiligdng
har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
pabdrjas &r den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggnmgstlllgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Byggnader:
Stomme 80 ar
Fasad - 40 ar
Tak 30 ar
El, rér, vvs : 19 ar
Ventilation 10 ar
Inventarier & Verktyg 5ar
Installationer & Byggnadsinventarier | - §5-20 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvdntad férbrukning har
fordndrats vdsentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget dndrar bedémning av
nyttjandeperioder, omprévas dven tiligangens eventuella restvérde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivnhingar av materiella anlaggningstillgangar och immateriella tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgadngar och immateriella
tillgangar for att faststédlla om det finns nagon indikation pa ait dessa tillgangar har minskat i varde. Om s3 ar fallet,
berdknas tillgangens atervinningsvérde fér att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte &r méjligt
att berékna atervinningsvérdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvardet f6r den kassagenererande enhet till

vilken tillgangen hor.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre &r motiverad. Om sa &r fallet
aterférs nedskrivningen delvis eller helt. D& en nedskrivning aterférs, dkar tillgangens (den kassagenererande enhetens)
redovisade véarde. Det redovisade vérdet efter aterféring av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade varde som
skulle faststélits om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En
aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrédkningen.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra

kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar féremal for en obetydlig risk for
virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte éverskrida tre manader fran tidpunkten for

férvarvet.
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Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgwen
556602-0110

- Not 1 Uppgift om inkdp och forsaljning inom samma koncern

8 (10)

2021 2020
Inkop 0% 8%
Forsalining i B 100% 100%

Not 2 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasegivare

Foretaget ar leasegivare genom operationelia leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till systerféretaget Loka Brunn Hotell
& Spa AB. Summan av arets variabla avgifter som ingar | rakenskapsarets resultat uppgar titl 700 Tkr (2550) Framtida

minileaseavgifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt féljande:

Férfallotidpunkt. - o 2021 2020
Inom ett ar 700 2 800
Senare an ett ar men inom fem ar 1400 0
Summa 2 100 2 800
Not 3 Antal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Féretaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller under jgmfdrelsearet.
Inga I&ner eller andra ersattningar har utbetalats under aret eller under jamférelsearet.
Not 4 Avskrivniingar och nedskrivningar pa materiella och immateriella anlﬁggﬁingstillgéngar
o - - S 2021 - 2020
Byggnader ~20 ~165
Inventarier, verktyg, byggnadstillbehér & mstallatloner - =494 496
Summa avsknvnmgar -514 -661
Nedskrivning byggnader 0 10 620
Summa nedskrivningar 0 -10 620
Summa avskrivningar och nedskrivningar o - 514 11 281
Not € Bokslutsdispositioner
B o 2021 2020
Foérandring periodiseringsfond 300 228
‘F8réndring 6veravskrivningar 0 . -778
300 -550

Summa
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Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri
556602-0110

Not 7 Byggnader, byggnadstillbehtr & mark

2022062709390

——  Transaktion 09222115557465422870

Signerat HS, GH

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 31 863 31 649
Inkop 0 214
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 31 863 31 863
Ingaende avskrivningar -14 019 -13 359
Arets avskrivningar enligt plan -514 ~660
Utgaende ackumulerade avskrivningar - =14 533 -14 019
Ingaende nedskrivningar -12 568 -1 948
Arets nedskrivningar 0 -10 620
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 568 -12 568
Utgaende planenligt restvdrde 4762 5 276
Varav anskaffningsvarde for mark 1888 1 888

Not 8 Obeskattade reserver

2021-12-31  2020-12-31
Periodiseringsfond tax 16 0 300 -
Ackumulerade dveravskrivningar 1989 1999
Summa 1 999 2299




Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri
556602-0110 |

Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter

2021-12-31

10 (10)

2020-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 10 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 11 Forslag till vinstdisposition (SEK)
Till arsstdmmans f8rfogande star f6ljande vinstmedel

 Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att |
i ny rakning balanseras

Héllefors den dag som framgar av var elektoniska signatur.

Hans Sollerman
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gabrielia Hermansson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri, org.nr 556602-0110

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen foér Fastighetsaktiebolaget Grythytte Géastgiveri for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med érs'redovisningslagen ochgerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveris finansiella stéllning per den
31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fowaltmngsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréknmgen for
Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {iil

Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackiiga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa -

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra:
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om a'ndra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltnlngsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Grythytte Gastgiveri enligt god
revisorssed i Sver;ge och har | dwrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar defta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart; omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6waltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart matl betréffande revisionen av forvaltningen, och damed vart uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rlmllg grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller ngl't S|g skyldig till nagon férsummelse som kan fbranleda erséttnmgsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart -
uttalande om detfta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om.férslaget ar férenligt med aktlebolagslagen

lellg s#ékerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektibnens
webbplats. www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gabriella Hermansson
. Auktoriserad revisor
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