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Arsredovisning

b

*’ for

Niam V11 Sweden Industrial AB

559147-1585

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Niam VII Sweden Industrial AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 4 juni 2025. Arsstémman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 5 juni 2025

Erik Rydstrom
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Docusign Envelope ID: F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Sweden Industrial AB 1 (9)
Org.nr 559147-1585

Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Niam VII Sweden Industrial AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheter direkt eller genom dotterbolag samt att

anskaffa och tillfora kapital iill sina dotterbolag.

Bolaget har ingen anstdlld personal. Loner och andra erséttningar har ej utgétt.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Agarfiorhillanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Niam VII Sweden Industrial Holding AB (559128-1901), med séte 1

Stockholm. Moderforetaget 1 den koncern som bolaget ingar 1 och som upprittar koncernredovisning &r
Niam Nordic VII AB (559396-7440), med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Rorelseresultat 8 -45 -62 -142
Resultat efter finansiella poster 18 538 489 562 7375
Balansomslutning | 151 992 122 321 73 182 59 808
Soliditet (%) 81,9 77,4 62,3 75,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrar riktning.

Forvantad framtida utveckling
Réakenskaperna ar uppréttade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vésentliga osidkerheter

anses foreligga rorande hindelser eller forutsittningar som skulle utgéra ett hot mot detta.




Docusign Envelope ID: F96848B9-5C83-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Sweden Industrial AB
Org.nr 559147-1585

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning
Extra utdelning |
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

94 152 467

-15 000 000
517 134

-3 000 000
29 225 000

105 894 601

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier med ett kvotvarde om 1.
Aktiedgarna har 1dmnat aktiedgartillskott om totalt 120 603 339 SEK (91 378 339 SEK).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rdakning dvertores

resultat

Arets

5317 134

-517 134

18 538 333
18 538 333

105 894 601
18 538 333

124 432 934

124 432 934
124 432 934

2 (9)

Totalt

94 719 601

-15 000 000
0

-3 000 000
29 225 000
18 538 333
124 482 934

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Niam VII Sweden Industrial AB
Org.nr 559147-1585

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

7 609
7 609
7 609

18 000 000
530 724
0

18 530 724
18 538 333

0
18 538 333

18 538 333

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

44 914
-44 914
44 914

0

533 853
-42

533 811
488 897

28 237
517 134

517 134
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Niam VII Sweden Industrial AB
Org.nr 559147-1585

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag | 4, 5

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

97 134 064

07 184 064
97 184 064

53 086 209
1 631 168
54 717 377

90 243
54 807 620

151 991 684

4 (9)

2023-12-31

67 959 064

67 959 064
67 959 064

53 086 209
1 102 276

54 188 485

173 176
54 361 661

122 320 725



Docusign Envelope |D: F96848B9-5C89-4D8C-83CD-5ADC7CC37A34

Niam VII Sweden Industrial AB
Org.nr 559147-1585

Balansrikning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital + 50 000

50 000

Fritt eget kapital -

Balanserad vinst eller forlust 105 894 601

Arets resultat 18 538 333
| | 124 432 934

Summa eget kapital 124 482 934

Kortfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 27 500 000

Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 750

Summa kortfristiga skulder 27 508 750

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 991 684

5 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

94 152 467

5317 134
94 669 601
94 719 601

27 542 374
50 000
8 750

27 601 124

122 320 725
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Niam VII Sweden Industrial AB | 6 (9)
Org.nr 559147-15835

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Niam VII Sweden Industrial ABs redovisningsvaluta ar 1 SEK. Monetira tillgangs- och skuldposter 1
utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utldndsk valuta omréknas enligt
transaktionsdagens avistakurs. Skillnaden mellan anskaffningsvéirde och balansdagens virde har
redovisats i resultatrikningen. |

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med {6regaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

‘anskaffningsviirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

Nedskrivningsprovning ay ﬁnansiel[a anliiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nédr det finns en legal rétt till kvittning, Aktuell
skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar hénforlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelseresultat
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Niam VII Sweden Industrial AB
Org.r 559147-1585

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

7 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 3 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter, koncernbolag
Valutakursvinster
Riénteintdkter, bank

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
- Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

13 000 000
18 000 000

2024

528 892
- 323

1 509
530 724

2024-12-31
103 526 290
29 225 000
132 751 290

-35 567 226
-35 567 226

97 184 064

2023

& O

2023

528 892
0

4 961
533 853

2023-12-31

54 930 803
48 595 487
103 526 290

-33 567 226
-35 567 226

- 67 959 064
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Niam VII Sweden Industrial AB
Org.nr 559147-1585

Not 5 Specifikation andelar i koncernféretag

| , Kapital- Rostritts- Antal
Namn | andel andel andelar
Nya Fastighets AB Varvsudden 100% 100% 50 000
Niam VII Tannefors Industrial AB 100% 100% 50 000
Org.nr Site
Nya Fastighets AB Varvsudden - 556633-0758 Stockholm

Niam VII Tannefors Industrial AB 559043-3206 Stockholm

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Not 7 Stiallda sikerheter
Bolaget har inte nagra stillda sikerheter eller eventualitrpliktelser per balansdagen.

8 (9)

Bokfort
viarde
7913 577
89 270 487

97 184 064
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Niam VII Sweden Industrial AB
Org.nr 559147-1585

Underskrifter

Resultat-och balansrikning kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Stockholm, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

DocuSigned by: B DocuSigned by:

rik Rydstrom arina Bornseil
Ordférande Styrelseledamot
DocuSigned by:
Erednl agpila.
redrik PAYPiTa
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

Frodne kawen
37536 83843D...
reqaric aAVICh

Auktoriserad revisor

9 (9)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VIl Sweden Industrial AB, org.nr 559147-1585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Niam VI
Sweden Industrial AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Niam VIl Sweden Industrial ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for d&ret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhallande tiif Niam Vil Sweden
Industrial AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund | arsredovisningen. -

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom: |

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar.

revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien sluisats om lampligheten i att styrelsen anvdnder -

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forfsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa& upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tilf
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
deiser efler forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i a&rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild. "‘

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvalining av Niam VIl Sweden
Industrial AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam VIl Sweden

‘Industrial AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt. :

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vart uftalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fGrenligt med aktiebolagslagen. ,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professioneflt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasenilighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omrdden och férhalianden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag foér vart uvttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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