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Undertecknad styrelseledaxﬁot i JSR Ankarsrum 1 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 16 juni 2025.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna f6rlusten.
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JSR Ankarsrum 1 AB
Org.nr. 559315-5335

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser
Under aret har bolaget fusionerats med JSR Spanga A1 AB (559422-5418)

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget d4ger och forvaltar tomtrétten till fastigheten Ankarsrum 1.

Siite
Foretagets sdte dr Stockholm

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ar heldgt dotterbolag till JSR Ankarsrum 1 Holding AB, 559357-1341.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang |
Upplosning av uppskrivningsfond
Balanseras i ny rdakning
Fusionsdifferens

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores

2024 2023 2022
2 377 489 2 053 660 0
-11 920 1 350 343 -4 305
34 123 840 35227 025 49 708
0,61 77,39 100,00
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
50 000 26 141 726 -292 804 606 26 996 040
-854 273 0 -854 273
804 606 -804 606 0
0  -26 160 689 -26 160 689
229 313 229 313
30 000 25287453  -25356 375 229 313 210 391
-25 356 375
229 313
-25 127 062
-25 127 062
-25 127 062

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hidnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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JSR Ankarsrum 1 AB
Org.nr. 559315-5335

RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder

Andra bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2 377 489

2 377 489

-1 325 846

-29 170

-1 355016

1 022 473

2 340
-1 036 733

2023-01-01
2023-12-31

2 053 660

2 053 660

-674 643

-29 170

-1 034 393

-11 920

337 000
-34 000

-703 813

1 349 847

496
0

303 000

291 080

-61 767

496

1 350 343

-337 000
0

229 313

-337 000
1 013 343

-208 737

804 606
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JSR Ankarsrum 1 AB
Org.nr, 559315-5335

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlﬁggningsﬁllgéngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32 711 652

32 711 652

855 000

855 000

33 566 652

0
48 791
98 175

2023-12-31

33 816 733

33816 733

517 559

146 966

410 222
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410 222

557 188

34 123 840

317 559

34 334 292

236 618
45

98 175

634 838

237 895

257 895

392 733

35 227 025
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JSR Ankarsrum 1 AB
Org.nr, 559315-5335

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everantOrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50 000
25 287 453

25 337 453

-25 356 375
229 313

-25 127 062

2023-12-31

50 000
26 141 727

26 191 727

292
804 606

210 391

8304 314

6 560 725

26 996 041

337 000

6 560 725

16 975 000
9 134 000

337 000

6 732 362

26 109 000

5235 000
59 770
351 039
0

307 915

6 782 362

-

1243724

34 123 840

-

0

2 606
208 737
226 338
673 941

1 111 622

35 227 025




JSR Ankarsrum 1 AB
Org.nr, 559315-5335

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

En 6versyn av principerna f6r komponentavskrivning pa fastigheten har genomftorts, se ytterligare information vid
materiella anldggningstillgangar. I 6vrigt dr principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Hyror |
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver den period som lokalerna tillhandahalls.

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier tas upp till anskaffningsviarde minskat med planenliga avskrivningar.

Byggnader redovisas till verkligt virde. Efter extern vardering har skillnaden mellan vérdering av fastigheten och
anskaffningsvirdet redovisats som uppskrivningsfond. Aterforing sker med belopp motsvarande avskrivningen av
anskaffningsvérdet. Skattedelen av uppskrivningsfonden redovisas om uppskjuten skatteskuld.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod.
Avskrivningen pabdrjas nir den materiella anldggningstillgangen tas 1 bruk. |

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Antal ar
Stomme 100
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 25
Installationer 35

Avsdittningar
Avsittningar avser latent skatt pa uppskrivningstond.

Ersdttningar till anstdllda
Bolaget har ej haft nagra anstédllda under verksamhetsaret. Ersdttning till styrelsen har ej utgatt.
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JSR Ankarsrum 1 AB
Org.nr. 559315-5335

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirde
[nkop
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde
Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5

ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2024-12-31

921 814
0

021 814

-29 170
-29 170

2023-12-31

0
021 814

-38 340

32 924 089
0
-1 075911

921 814

0
-29 170

31 848 17§

-29 170

0
34 000 000
-1 075911

32 711 652

32711 652

32 924 089

32 711 652
2024-12-31
317 559

8535 000
-517 559

33 816 733

33 816 733

855 000

33 816 733
2023-12-31
0

517 559
0

8535 000
2024-12-31
26 141 727

0
-854 274

5317 559

25 287 433

2024-12-31

2 100 000
24 009 000

517 559
2023-12-31
0

26 141 727
0

26 109 000

20 141 727

2023-12-31

o OO
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JSR Ankarsrum 1 AB
Org.nr. 559315-5335

NOTER

STOCKHOLA

\

Samuel Be kstrand!
2025-06-1¢ \

Per-Olov Strand
Auktoriserad revisor
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B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

‘Till bolagsstdmman 1 JSR Ankarsrum 1 A

Org.nr. 559315-5335 a

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for JSR Ankarsium [ AB {61
ar 2024-01-01—2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av JSR Ankarsrum | AB:s finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat {o6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstytker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Grund {for uttalanden

Jag har utféit revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskiivs
ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
JSR Ankarsrum 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
Andamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den intema kontrolt som de bedomer idr nédvandig {Or att upprétta

- en drsredovisning som inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or beddmningen
av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nidr sa ar
tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksambheten och att anvdnda antagandet om fortsatt diift. Antagandet o
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehaller mina utialanden. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredo-
visningen finns pa Revisorinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en
del av revisionsberittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for JSR Ankarstum 1 AB {6r ar 2024-01-01—
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betiiffande bolagets vinst
eller {Orlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende 1 f6rhallande till JSR Ankarstum 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets organisation Ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget.

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig,
grad av sdkerhet bedfma om torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/tevisornsansvar, Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Upplands Visby 2025-06- {,

-

4

Per-Olov Strand
Auktoriserad revisor



