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Arsredovisning

for

Upplands Visby Vilunda 1:223
Stadsutveckling AB

559141-1532

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB intygar att
resultatrdkningen och balanstikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- 09 -1

. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.,

Forvaltmingsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall &iga och forvalta fast egendom och tomtritt samt darmed f6renlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 Norrkdping, d4r moderféretag som upprittar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Upplands Vasby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB
ingar i som dotterforetag. Brabo Stockholm AB, organisationsnummer 556610-1696, med séte 1
Stockholm dr moderfGretag som upprittar koncernredovisning i den minsta koncernen som Upplands
Visby [:223 Stadsutveckling AB ingér i som dotterforetag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hidndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 180 45 0 0
Resultat efter finansiella poster 215 -456 -304 -254
Soliditet (%) 0,5 0,5 0,6 0,5
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 661 -1 331 55 330
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: -1 331 1 331
Arets resultat 2610 -2 610
Belopp vid arets utging 50 000 5330 -2 610 52 720
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5330
arets forlust -2 610
2 720

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores 2 720

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséttning 180 001 45 001
Fastighetskostnader -19 278 -113 963
Ovriga rorelseintikter 894 0
Bruttoresultat 161 617 -68 962
Rorelsens kostnader
Forsdljning och administrationskostnader -3 811 -6 088
-3 811 -6 088
Rorelseresultat 157 806 -75 050
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 50 445
Riéntekostnader och liknande resultatposter -373 055 -381 861
-373 005 -381 416
Resultat efter finansiella poster -215 199 -456 466
Bokslutsdispositioner 275 000 520 000
Resultat fore skatt 59 801 63 534
Skatt pa arets resultat -62 411 -64 865
Arets resultat -2 610 -1 331
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

9438 700
9438 700

9 438 700

284 026

88
9 332

293 446

184 013
477 459

9916 159
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2023-12-31

9438 700
9 438 700

9 438 700

567 633
28 687
9 044
605 364

46 500
651 864

10 090 564
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2024-12-31

50 000
50 000

5330
-2 610
2 720
52 720

3496 500
6 000 000
9 496 500

189 000
15000
16 388

120 822
25729

0

366 939

9916 159
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2023-12-31

50 000
50 000

6 661
-1 331
5 330
S5 330

3 736 800
0
3736 800

36 400

0

13 664

6 130 000
16 589

1 781

6 298 434

10 090 564
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer aftt erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna

kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hédnforas till férvarvet av tillgangen. Nér en
komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgingens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvéirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 iorekommande fall tillgangens restvérde.

Avskrivningarna ingdr i resultatrdkningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds {0r 6vriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar
Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 &r

Markanldggningar 20 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Bokfort varde mark

Not 3 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

9438 700
9 438 700

9 438 700

1 845 000
2 407 000
4 252 000

9438 700
9438 700
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2023-12-31

9438 700
9 438 700

9438 700

1476 000
1 906 000
3 382 000

9438 700
9438 700

Foretagets bankldn om 3 685 500 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

3 496 500
3 496 500

189 000
189 000

2024-12-31

2 740 500
2 740 500

2023-12-31

3 736 800
3 736 800

86 400
86 400

2023-12-31

3 391 200
3 391 200
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Not 5 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 320 000 4 320 000
4 320 000 4 320 000

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har rapporterats efter rikenskapsaret slut.

Stockholm 2025- (04209

Andreas Moller
Ordf6rande - Styrelseledamot

Patrik Ericson
Styrelseledamot

Vir revisionsbetiittelse har limnats 2025- OO~ 28

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstadmman i Upplands Vasby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB

Org.nr. 552141 - 1632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Upplands Vasby

Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB for ar 20214,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Upplands Vasby Vilunda 1:223 Stadsutveckling
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess fi-
nansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvait-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende | forhallande till Upplands Vasby Vilunda 1:223 Stadsutveckl-
ing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamdlsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehadller nagra vésentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet &r en hog grad av stkerhet, men &r ingen garanti for

Registrerat revistonsholag
Member of Grant Thornton International Ltd

1{2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
doéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamaisenliga f6r att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentiig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, torfalskning, avsiktliga uteladmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som dar ladmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sGdana hdandelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhalianden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdilet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste E!
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens f6rvaltning for Upplands Vasby Vilunda 1:223
Stadsutveckling AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
Gr obercende | forhallande till Upplands Vasby Vilunda 1:223
Stadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

- £ ot "
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeliningen tr for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Stockholm den 28 maj 2
Gran}ff@to
Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrorat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pda ndagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr farenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grun-
dar sig framst pad revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd saddana atgarder, omraden och f6r-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



