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Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sture Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 2025-06-26
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Styrelsen for Sture Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning 10r rakenskapsaret 2024.

1 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att 4ga fastigheter. Férvaltningen skots av Svanstrom Fastigheter AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 38 989 36 252 33 928 33 064
Resultat efter finansiella poster 6 748 10 107 13 476 5619
Soliditet (%) 1 1 ] 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 300 000 60 000 1 564 962 117 218
Disposition enligt beslut |
av arsstamman:

Balanseras 1 ny riakning 117 218 -117 218
Arets resultat | 195 352
Belopp vid arets utgiang 300 000 60 000 1682 180 195 352
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 682 180
arets vinst 195 352

1877 532
disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 1 877 532
1877 532

Totalt

2 042 180

0

195 352
2 237 532

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
] -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 38 988 945 36 252 348
Ovriga rorelseintikter 24 413 188 101
Summa rorelsens intakter 39 013 338 36 440 449
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -21 170 072 -17 996 744
Ovriga externa kostnader 2 -330 331 -238 821
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 403 980 -3 381 614
Summa rorelsens kostnader -24 904 383 -21 617 179
Rorelseresultat 14 108 975 14 823 270
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 585 669 680 394
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 946 228 -5 396 495
-7 360 559 -4 716 101
Resultat efter finansiella poster 6 748 416 10 107 169
Bokslutsdispositioner -6 500 000 -9 500 000
Resultat tfore skatt 248 416 207 169
Skatt pa arets resultat -14 994 -8 518
Uppskjuten skattekostnad -38 070 -81 433
Arets resultat 195 352 117 218
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Balansriakning 11““
TILLGANGAR

Anlﬁggningstil]gﬁngar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningstfastigheter | 3,4
Inventarier J
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

206 413 696
176 087

0
206 589 783

3 142
3 142
206 592 925

502 204

71 117
342 824
916 145

22779 924
23 696 069

230 288 994
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2023-12-31

209 797 395
196 368

0
209 993 763

3142
3 142
209 996 905

108 087
1 592

377715
487 394

13 926 431
14 413 825

224 410 730
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Balansrﬁkning ll\IOt 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 300 000 300 000
Reservfond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 360 000 360 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 682 180 1 564 962
Arets resultat 195 352 117 218
Summa fritt eget kapital 1877 532 1682 180
Summa eget kapital | 2237 532 2 042 180
Avsattningar |

Uppskjuten skatteskuld 2266 139 2 228 069
Summa avsattningar 2266139 2228 069
Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernforetag - &1 709 992 75 209 992
Summa langfristiga skulder ~ 81 709 992 7S 209 992
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 136 676 000 136 676 000
Leverantorsskulder 1 314 968 1571 818
Skulder till koncernforetag 1 194 054 1 134 692
Aktuella skatteskulder 71 530 257 846
Ovriga skulder 1 281 475 1 399 602
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 537 304 3 890 531
Summa kortfristiga skulder 144 075 331 144 930 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 288 994 224 410 730
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintikterna redovisas 1 den period hyran avses. Forskottshyror redovisas dirmed som forutbetalda
intakter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 3%
Inventarier, verktyg och installationer 10%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark.

Komponentindelning

Fastigheterna har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nir komponenterna
har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskatfningsvarde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgangen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anldggningstillgédng eller som omséttningstillgang beroende av ndr leasingperioden
torfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter +
Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till t6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaissiga varden for tillgangar och skulder.

Koncernbidrag

6 (9)

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader .
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Forvaltningsfastighet

Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 233 669 070 233 293 553
Anskaffning -0 375517
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 233 669 070 233 669 070
Ingaende avskrivningar -23 871 675 -20 496 507
Arets avskrivningar -3 383 699 -3 375 168
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 255 374 -23 871 675
Utgaende redovisat virde 206 413 696 209 797 395
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Not 4 Specifikation fastigheter

Fastigheter

Vasastaden 5:1, Erik Dahlbergsgatan 4

Stampen 9:13, Fargaregatan 4, Goteborg

Vasastaden 19:11, Karl Gustavsgatan 26, Goteborg
Vasastaden 19:10, Karl Gustavsgatan 28, Goteborg
Inom Vallgraven18:2, Korsgatan 7, Goteborg

Inom Vallgraven 42:4, Kungshojdsgatan 1, Goteborg
Vasastaden 10:7, Nedre Fogelbergsgatan 9, Goteborg
Bagaregarden 2.6, Uddevallagatan 2, Goteborg
Lorensberg 49:1, Vasaplatsen 4, Géteborg
Bagaregirden 5:5, Andsvigen 19, Géteborg
Olskroken 11:1, Olskroken 23, Géteborg

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bygg

ar
1929
1984
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1929

2024-12-31

202 814

202 814

176 087

-6 446
.20 281
26 727
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Ytor m2

Lokaler Bostader
340 1 683
145 1 524
242 1217
241 1619
1 941 136
548 2 029
397 3 402
100 047
1 043 1 444
294 ] 208
1 613 0
6 904 15 209

2023-12-31

173 550

29 264

202 814

0

-6 446

-6 446

196 368

Not 6 Pigidende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppgift om moderforetag

koncernredovisning.

2024-12-31

-

394 469
-394 469

0

Modertoretag till bolaget ar Seahorse AB, 556241-4606, med séte 1 Goteborg, som dven upprittar
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Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen |
Skulder till koncernbolag -81 709 992 =75 209 992

-81 709 992 -75 209 992
Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 189 492 300 189 492 300

189 492 300 189 492 300

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Bolaget tecknar normalt ettdriga l1dneavtal som forlangs lopande. I enlighet med géllande redovisnings-
regler ska ldn som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga skulder. Bolagets avsikt 4r dock inte att

amortera lanen inom ett ar utan forldnga dessa.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sture Fastigheter AB, org.nr 556291-038%

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sture Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Sture Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Sture Fastigheter AB enligt

god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Sida 1(4)
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. Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrotllen.
o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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. Répport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styreisens forvaltning for Sture Fastigheter AB for ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Sture Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakernet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eiler forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3{4)
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~Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 26 juni 2025

) =
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Anna Grimslatt
Auktoriserad revisor
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