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for
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Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-01 -
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Undertecknad styrelseledamot 1 Topax Trdskeln Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa &rsstimma den 22 oktober 2022.

Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmgr 2022-10-26
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Almint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga, forvalta, kOpa och sélja fast egendom samt aktier och andelar. Sedan ar 2003 dger och

forvaltar bolaget fem fastigheter med totalt 18 ldgenheter 1 Krafslésa, Lackeby och Rockneby i Kalmar kommun.

Foretagets sate ar Kalmar.

Flerarsoversikt
2021/2022 2020/2021 201972020 2018/2019
Nettoomsittning 1 592 242 1 549 143 1517 990 1421 744
Resultat efter finansiella poster 642 907 341 171 224 156 306 449
Soliditet (%) 35,10 33,64 31,86 31,24
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar 1 eget kapital
Uppskrivn.- Resery- Overkurs-  Ovrigt fritt
Aktiekapital fond fond fond eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 1 900 000 20 000 0 2 120 504
Arets resultat 383 319
Belopp vid arets utgang 100 000 1 900 000 20 000 0 2 503 823
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 120 504
Arets resultat 383 319
2 503 823
Forslag till disposition:
Utdelning 100 000
Balanseras 1 ny rakning 2403 823
2 503 823

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 100 000,00 kr. vilket motsvarar 100,00 kr. per aktie.

Styrelsen toreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till drsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga

vasenthga fOréndringar av befintlig verksamhet s& som vasentliga investeringar, férsidljningar eller avveckling.
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

Betrétfande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

{
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

RESULTATRAKNING

Roérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och 16rnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-05-01
2022-04-30

1 592 242

2020-05-01
2021-04-30

1 549 143

1 592 242

-626 300
-31 263

-395 420

-1 052 983

539 259

145 078
-41 430

103 648

642 907

-160 000

-160 000

482 907

-99 588

383 319

1 549 143

-714 858
-19 335

-387 818

-1 122 011

4277 132

97 699
-183 660

-85 961

341 171

-85 000

-85 000

256 171

-55 160

201 011
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-04-30

3 832 027
248 207

588 U8B0

2021-04-30

6 166 479
130 847

0

6 668 314

6 668 314

3832277
818 884

6 297 326

6 297 326

5 450 000
647 623

6 651 461

120 898

6 097 623

110 177

120 898

6 772 359

13 440 673

110 177
6 207 800

12 505 126
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Topax Troskeln Fastighets AB

Org.nr. 556545-6646

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-04-30

100 000
1 900 000
20 000

2021-04-30

100 000
1 900 000
20 000

2 020 000

2 120 504
383 319

2 020 000

1919493
201 011

2 503 823

4 523 823

245 000

2120 504

4 140 504

85 000

245 000

445 9277
6 142 500

6 588 427

65 000
466 175
28 000
02 657

1 200 000
261 591

2 083 423

13 440 673

85 000

423 060
6 207 500

6 630 560

65 000
26 456

0

4 237

1 343 827
209 542

1 649 062

12 505 126
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Hyresintakter

Hyresintakter redovisas linjart Over hyresperioden.

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
[ngaende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

laxeringsvarden

Mark
Byggnader

Not3 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Not4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och § ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
Not 5 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar
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2022-04-30

17 167 233

588 080

Antal ar

2021-04-30

16 839 695
3277 538

17755 313
-8 290 558
-334 452

17 167 233
-7 958 072
-332 486

-8 625 010
-2 710 196

-8 290 558
-2 710 196

-2 710 196

-2 710 196

6420 107

5473 000
14 752 000

20225 000

2022-04-30

1 900 000
1 900 000

2022-04-30

260 000
5 882 500

2022-04-30

16 785 000

300 000

6 166 479

5473 000
14 752 000

20 225 0060

2021-04-30

1 900 000
1 900 000

2021-04-30

260 000
> 947 500

2021-04-30
16 785 000

300 000
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Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kal 8
2022-10-22

Thdmas Axeheim
Verkstillande direktor

4

Min evisitlsb—j';/ittelse har limnats den £ 2//0 2 o2l

PZter liasson,

Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Topax Troskeln Fastighets AB
Org.nr. 556545-6646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Topax Troskeln Fastighets AB for rakenskapsaret
2021-05-01 -- 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med érsredoﬁsningslagen och geren 1
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Topax Troskeln Fastighets ABs finansiella stallning per

den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till Topax Troskeln Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund 10r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktoren f6r bedOmningen
av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)
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» 1dentifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund {or
mina uttalanden. Risken {0r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldimpliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktOrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.
 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direkt6ren anvinder antagandet

om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f0r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktorens forvaltning f6r Topax Troskeln Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till Topax Troskeln Fastighets AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid 10rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstidllande direktéren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstdmmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren 1 ndgot vasentligt avseende:

» {Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
muitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians gverensstarmmelse

K mawober 2022 me(@iiale;: ntygas:

Peter Eliasson
(Godkéand revisor
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