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556702-0432 |

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Wivalliusgatan 25, 556702-0432, far hérmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Samtliga 1000 aktier i bolaget &gs sedan 2007-03-01 av Stockholms Livsmedelshandlareférening,

SLHF, 802002-1047. Bolagets huvudsakliga tillgang &r tomtratten Adolfsberg 6 i Stockholms kommun,

vilken férvarvades 2007-01-31. Under 2022 har verksamheten bedrivits i normal omfattning.
Fastigheten ar i sin helhet uthyrd till Stockholms Livemedelshandlareférening.

Bolagets séte ar i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéallning

Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 20719-12-31

LTl e T T T ¥ 1

Nettoomséttning

2 000 000 1 300 000 1454 000 951 000

Resultat efter finansiella poster 208 660 -443 659 ~327 383 -992 008

Resultat i % av nettoomsétiningen 14 neg negy

neg

Balansomslutning 11 327 902 12086 257 11 458 150 11 978 631

Soliditet, % 66 60 63

Forandring av eget kapital
Aktie-

61

kapital Balanserad vinst _ Arets resultat

Vid arets borjan 100000 7 167 784 27 170 .
Omforing fg ars resultat 27170 27170

Disposition enl arsstammobesiut

Arets resultat - _ 180 648

Vid arets slut 100 000 7140 614 190 648

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget 'k-ﬁajp'i.ta]_, kronor 7 331 262,disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

balanserat resultat 7 140614
arets resultat _ 190648

Totalt 7 331 262

Balanseras i ny rakning 7331262

summa 7 331 262

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning - B -
Belopp ikr ' - Not - 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

83

=1 Nettoomséttning 2 2000000 1300000
o Ovriga rorelseintikter 2 000 000 1 300 000
e |
= sSumma rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 2 000 000
&)
g

I —

" 1300 000

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 110 374 -1 114 069
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar 622540 _ -585 102
Summa rorelsekostnader -1732914 -1 699 171

T ————

Rérelseresultat 267086 399 171

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 14
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -58 440 -49 488
Summa finansiella poster -58 426 -49 488

'-_—l—lll!.nllll—l

Resultat efter finansiella poster 208660  -448 659

Bokslutsdispositioner
Erhalina Koncernbidrag 421 489

Summa bokslutsdispositioner 421 489

Resultat fore skatt 208 660 27 170
Skatter -
Skatt pa arets resultat <] -18 012

190648 27170

Arets rﬁ:ezs-}mtat
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Balansrakning
Belopp.i kr

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 10 661 190

|

6 728
78 767
85 495

11 327 902

[[__\’/ rig1Y¥jcMn-ByoJtjof2 ]

581 217

Not 2022-12-31  2021-12-31

11 059 269
788 085

11 242 407

K 1 2‘42 407

11 847 354

85495

238 903

12 086 257
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Balansrakning o : | L
Beloppikr - - Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital - -
Aktiekapital 100000 100000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Balanserat resuitat 7 140 614 7167 784
Arets resultat _1o0648 =27 170
Summa fritt eget kapital 7 331 262 7 140 614

Summa eget kapital 7431262 7240614

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 37 470 5 003
Ovriga skulder 3319413 4 439 564
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 539 757 401 070
Summa kortfristiga skulder 3 896 640 4 845 643

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11327902 12 086 257
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

&, Not 1 Redovisningsprinciper

‘-Z!
. |

3060

Sy, AW

Allménna mdowsnmgsprmmper
Arsredowsnmgen har upprattats i enllghet med Arsredowsmngslagen OCh Bokformgsnamndens

Viédrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om intet annat anges

nedan.

Materlella anlaggmngstnlgangar redowsas till anskaffnmgsvarde minskat med ackulmulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
fér Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for an.’aggnmgstﬂlgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstiligdngar _ . _ _ _ Ar
Stomme och grund, stomkompletteringar 60-100
Fasad, yttertak, installationer 40-50
Styrsystem, inre ytskikt, hyresgéstanpassningar 15-20
Markanlaggningar 20
Inventarier 5
Kencernforhall?a*nde

(@] rarviown-syosior2 |
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Not 2 Nettoomsittning

2022-01—01~ 2021-01-0 1-
Nettoomséttning o 2022-12-31  2021-12-31

Hyresintakter fran moderbolaget T ' | "2 000 000 1300 000
Summa 2 000 000 1 300 000

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Personal

'B-é"l-agfth har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga IGner eller andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
. 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, koncernforetag 58400 49238
Rantekostnader, dvriga 40 250

lernber s S oy TR

Summa 58 440 49 488

Not 5 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 20271-12-31
Aktuell skattekostnad - -18012 ) -
Férandring uppskjuten skatt ..
Summa 18 012 '

Avstdmning redovisad skatt

Resultat fore skatt 208 660 -27 170
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 42 984 -
Ej avdragsgilla kostnader 3514 5 801
Skattereduktion inventarier -28 486 .

Summa 18 012 i
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Not 6 Byggnader och mark
_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borian 16 226 321 15 891 839
= -Nyanskaffningar - 334 482
s : 16 226 321 16 226 321
4 Ackumulerade avskrivningar
= -Vid arets borjan -5 167 051 -4 768 971
] -Arets avskrivning - -398080 -398 080
Vid arets slut -5 565 131 -5 167 051

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark
Totalt taxeringsvarde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

10 661 190

6 993 300
15 400 000

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

1478 670

1496 262

-690 584
- =224 460

r1q1YjcMn-Byo.Jtjof2 }

]

581 218

1789z
1478 670

11 059 270

4 473 000
6828 000
11 301 000

2021-12-31

748 297
730 373

-503 562
-187 022

915044 690 584

788 086



Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Catharina Berg Peter Renestrém
Styrelseordftrande Verkstéllande direktdr

Fredrik Olsson Ove Ekman

Var revisionsberattelse har lamnats dag som framgar av var elektroniska underskrift
Grant Thornton Sweden AB

Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighets AB Wivalliusgatan 2
Org.nr. 556702 - 0432

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Wi-

valliusgatan 25 for ar 2022.

5

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dringen garanti

f3r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om én sé-

Enligt v&r uppfatthing har &rsredovisningen uppréttats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i dllo vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Wivalliusgatan 2bs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med Grsredovisningens dvrigd delar.

-'dan'ﬁ'nns F‘eldkﬁgh-eter kan upps’t& p‘& gr‘u n:d mv-aegen-’digheter el

.cl_qme -.o.ch ,hc:;r.e”n pmfessm.ne[lt ske;;;»tl.-sk m-stci-lln-mg u nder h&l_ﬁl re-

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balanstdkningen.

Grund for uttalanden

visionen. Dessutam:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felukttgheter

i Qrsredovisninigen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgdrder blond annat uti-

'fr&n dESBﬂ' r?sker och "i"n'h ?:i'mtﬂ'r revi:si'c:'nsbe'vis som 'E:'lr' t::illritick'ligﬂ

Risken fcar att mte upptcmkﬂ en vc:senthg felcxktighet till ft}ljd av oe-

[ISA] -r.:i.s.h -.g;m.d revis I.O,ﬁ'SSEd. t-- S.v-e rige. V.ct.r-t ansvar enhgt desau stan-

d-a-rd er -b’eéﬁkr-i'vS--r"n-E:E' rimare i avsnittet --R"ezvis-c:-'m's ansvar. :V'i" &ar @be’ra-.

revlsnrssed i sz.erlgze nch hc:.r .t_.mvrigt fu.llgjzc}rt vart _grkese.tls.kcl an-

svdr enl i—g&t*t:ci essa krav.

r:mdamc:lsenh-g_asmm gruﬂd fer vc:m.uttc:lcmden,

Styrelsens och verkstdllande direktdérens ansvar

gentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-

lar &sidosattaride av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férstdelse avden del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse fér vér revision fér att utferma gransknings-

&tgérder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

Det &r styrelsen och verkstdllande direkt8ren som har ansvaret f6r

att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt ﬂrsredawsnmgslagen Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndd-
vandig for att uppritta en ‘Grsredovisning som inte innehdiler

ndigra viisentliga falaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller misstag.

véinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningat.

* drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med

grund i de inhdmtade revisionsbavisen, om huruvida det finns né-

'.-gi::}'n v&isentl’ig ﬁs&ikerhetsfﬂktﬂr som avser sﬁdmmj hdndelser eller

Vid upprattandetay arsredovisningen ansvarar styretsen-och verk-

stéllande direktsren fér beddmningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé& &r tillampligt, om for-

hallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas.dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-

m bolagets f&r-
maga -qtt -fortsc:ttu ue.rksa.mh&'ten.. Om vi -d;rc:‘a_r s-l-ut;sc:.tsam ott det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi'i revisionsber&ttelsen

fasta up-pmarkmm'hete'ri pE:‘ uppl'gén--'i'ngmnd i &'rsredwisninge-n

ningar gr o.tl.lqur;kl_ugct, modlfiera .uttmlm.nd et om .arsredw.psn_mg;en,

Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram

tbren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgotav detta.

Revisorns gnsvar

till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-

samheten.

Véara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

[&mna en revisionsbherdttelse som innehéller vara uttalanden.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredawsnmgen, ddaribland upplysningarng, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pé ett sttt som geren rattvisande bild.

Fotoko {ans dve rensstdmmelse
ﬂ"‘i'ﬁ"i f ‘ ygas

{ {V'| BJhh0s523-r133 ;th
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somvi identifierat.

Rapport om andra krav-enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utver var revision.av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for Fas-
tighets AB Wivalliusgatan 25 for ar 2022 samt av forslaget till dis-

positioner betr&ffande bolagets vinst el ler foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi

&r oberoende i férh&llande till Fastighets AB Wivalliusgatan 25 en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar-tillrackligo och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Detdr styrelsen som har ansvaret f8r forslaget till dispositioner be-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svartig med hdnsyn till de krav-som bolagets verksamhetsart, om=

fattning och risker stéller p:%. storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenhéter. Detta innefatta r bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sd att bokfdringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska a nggélﬁgenh‘e’ter i Bvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande sttt Verkstéllande direktdren ska skéta

den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvandiga for

Stockholm 2023-

Grant Thornton Sweden AB

Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor

att bolagets bokféring ska fullgéras | Gverensstdmmelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

. f3retagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget; eller
+  pa ndgot annat sGtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsoerdningen.

L&

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller f5rlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar 16 re:nli.gtf
med aktiebolagslagen.

att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

commer ott upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
edd ersittningsskyldighet mot bolaget, eller-att ett férslag till dis-
vositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-

oolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-

der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-

och forslaget till dispositioner.av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkermmande

granskningsatgdrder som utfors baseraspé var professionsila be-
démning med utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen p& sGdana dtgdrder, omraden och f6r-

héllanden som ar visentliga for verksamheten och daravsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
‘gbr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet:

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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