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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB 1 Nordby intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stromstad den 27 juni 2025

lm\_,ch__@f’—’l‘— :

Johan Orvelin




Arsredovisning
for
Fastighets AB i Nordby

356787-3004

Rikenskapsaret

2024

‘| The seal is a guatantes for the authenticity

/ \ “ This file is sealed with a digital signature.

r{ : 4
. By H

4 _1‘”}‘;}"‘_‘1::. Lr_nrﬂ {}f 1?}& d{}{: ﬂmﬁﬂt.

Oloogme =L i
DR BT R PR R SR B ST S R ] CRS T T D L) [




Fastighets AB i Nordby 1(10)
Org.nr 5567873004

Styrolsen for Fastighets AB i Nordby aveer foljande drsredovisning {or rilkenskapsiinet 2024

Arsredovisningen #r uppriitiad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (k). Uppifter inom parentes avser [Gregaence ér.

Forvaltningsberiittelsc

Information om verksamheten
Verksamheten omfattar férvaltning av egna fastigheter.

Forctuget har sitt séite 1 Solna.

Viiscntliga hiindclser under riikenskapsarct
Planarbetet rérande Kalvik fortsatie under 2024, Ett konkret steg framét togs | och med det planprogram
som under varen var ute pi samrid. Det hidlls 1 tilliigg ett antal mdten med ledande politiker frin flertalet

riksdagsparticr. De tilltiinkta planerna mittes i sumthiga fall med mycket postliy respons. Det har fven
under dret gjorts kompletterande marckinkop i anslutning till Kalvik.

De diskussioner som péagitt en tid rirande ett samprojekt med Grimsrud Hamn AB resulierade 1 en
dverenskommelse om bildande av ett gemensamt bolag, Kialviks Hamn AB.

Fastighets AB { Nordby har en dgarandel pd 70% och har i tlldgg il detta ingdtt ett arrendeavial med
Kalviks Hamn AB, | och med amendeavialet sa triider Kalviks Hann AB 11 Fastighets AB Nordbys
stillle som exploator.

Koncernstruktur

Bolaget dr ett helidgt dotterbolag till Orvelin Shopping Center AB (356615-4448), som 1 sin tur dgs 1l
33% av Thon Sverige AB (556056-1 1701 och av Orvelin Group Holdimg AB (359045-2115) med 459,
Bolaget ingir diirmed 1 koncernen Thon Holding AS (938 050 287) med siite 1 Oslo (Norge), som
uppeittar koncernfirsredovisning. Koncerndrsredovisning finns att tillgd hos ‘Thon Holding AS.

Firviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och ositkerhetsfaktorer

Den [angsiktiga vilrdeutvecklingen fir bolaget dr priméhit beroende av utfall i planprocessen {6r Kalvik.
Som huvudiigare i det bolag som driver plancen s ligger den storsta méjligheten till vardetillviixt 1 de
viirden som vid ett positivt utfall skapas i dotterbolaget, Den primdéira utmaningen & 1 det fall planen inte
kan g4 till antagande/vinna laga kraft,

Flerdrsjimforelse (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 401 293 374 247 247
Resulial efter finansiella poster -2 337 -1 494 ! -193 -71
Balansomslutning 21 837 20 947 16 893 16 R73 17 019
soliditet (%) |, 0.7 3,7 4.9 6,0
Avkustning pd totalt kap. (%) neg negr 1,1 neg 0,5
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Fastighets AB 1 Nocdby
Org.nr 556787-3004

Firdindringar i eget kapital

AKHi¢- AktieRgar-
Kapital tillkott
Belopp vid drets ingdng 100 000 500 000
Disposition cnligt beslut
ay firsstimman:
Balanseras i ny riikning
Arets resuliat
Belopp vid &rets uiging 100 000 500 000

Firslag till vinstdisposition

Styrclsen foreslar att il forfogande stiende vinstmedel (Xronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att
i ny riikning dverfires

Balanserat

resinliag
526 273

-986 T84

-460 516

39 483
80 475

119 958

119 958
119 958

Avrets
resultat

-986 7K

V86 TRY
804735
80 475

2 (10)

Total¢
139 484
0

30 475
219 959

Foretagets resultat och stillning i dveigt framgdr av efterfoljande resuhiat- och balansrikning med noter.

_____
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Fastighets AB i Nordby 3 (10}
Org.ar $56787-3004

Rcsultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31
G
i
%:; - Rdrclsens intiikeer
E,I Netioomsittning 4(4) 732 293 318
5;: 40 732 293 318
Ta ~
:,3% Rirelsens kostnader
ey Ovriga externa kostnader -1 307 587 -790 549
s Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
¥ anldggningstillgingar -49 500 -4 972
= -1 357 087 -795 521
i Rérelseresultat -956 355 -502 203
Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 425 406
Riintekostnader ach liknande resultatposter 2 -1 381 032 990 K98
-1 380 607 991 34
Resultat efter finansiella poster -2 336 962 -1 493 507
Bokslutsdispositioner 2 660 000 502 454
Resultat fore skatt 323 038 -991 053
Skatt pd arets resultat 242 563 4 264
Arets resultat R0 475 986 789
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Fastighets AB 1 Nordby 4 (10}
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Balansrﬁk“i“g Not 2024-12-31 2023-12-31
@ *
cr TILLGANGAR
E:?; Anliggningstillgangar
&
S Materiella anligeningstillgdngar
Byggnader och mark 3 197797 243 19 841 658
Maskiner och andra tekniska anliggningar | 8 Od4 23 729
Pigiende nyanliiggningar och {orskott avscende
materiella anldggningsiillgngar | 502 106 §94 951
21 317993 20760 338
Finansiella anldggningstillgangar
Andclar 1 koncerniGretag 6 70 000 0
Andra langfristiga viirdepappersinnehav 7 35 000 33 000
Uppskjuina skatiefordringar 3 524 ()
108 524 35 000
Summa anliiggningstillgangar 21 426 517 20 795 338
Omsiittningstillganpar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerniGretag 08 830 ()
Aktuclla skattelordringar 0 12 142
Ovriga kortfristiga fordringar 336 763 134 Y358
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 4 748 4 293
410 361 151 393
Summa omsittningstillgangar 410 361 151 393
SUMMA TILLGANGAR 21 836 878 20 946 731
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Fastighels AB 1 Nordby 5(10)
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Balansrﬁkni“g . Not 2024-12-31 2023-12-31
i *
5; EGET KAPITAL OCH SKULDER
O
:: Eget kapital
f% Bundet eget kapital
O Aktickapital 100 000 100 000
& 100 000 1040 000
o
o Frin eget kapitul
o Balanscrad vinst cller forlust 39 483 | 026 272
& Arets resultal 80 475 086 789
4, 119 958 39 483
| Summa eget Kapital 219 958 139 483
Avsiittningar
Uppskjutna skatter () 492
Summa avsidttningar 0 492
Kortflristiga skulder
I*Grskott fran kunder 1 300 I 500
Leverantdrsskulder 245 036 303 369
Skulder till koncernftretag 21 117 151 20 195 049
Aktuella skaueskulder 229 637 0
Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 23 616 306 838
Summa kortfristiga skulder 21 616 920 20) 806 756
SUMMA EGE'T KAPITAL OCH SKULDER 21 836 878 20946 711
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Fastighets AB i Nordby 6 (10)

Org.nr 556787-3004

Noter
e, Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
&L
=
G Allminna upplysningar
= Arsredovisningen fr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
& och koncernredovisning (K3).
£
o Intakter
;igg_ Intiikter har redovisats i den peried uthymingen avser och har upptagits till verkligt viirde av vixt som
" crhillits cller kommer att crhillas baserat pa hyresavtal.

Fordringar

Fordringar upptas tll det belopp som efier individuel] provning berliknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsiskatter innefaitar skatt som skall betalas eller erbdllas avseende aktuelit ar,
justeringar avscende tidigare ars akiuclla skatt samt {oriindringar i uppskjuten skatt. Virdering av
sumtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goirs enligt de skatteregler och
skattesatser som §r beslutade eller som dr aviserade och med stor siikerhet kommer atl faststiallas, For
noster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhiingande skatteefivkter |
resultatriikningen. Skattceffekter av poster som redovisas dirckt mot eget kapital, redovisas mot cget

kapital.

Matericlla anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaifungsviirde minskat med avskrivningar, |
anskaffningsvirdet ingir utgifter som dirckt kan hiinforas till forviirvet av tllgangen. Nir en komponent
en anldgeningstillgling byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nva komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser fillgangar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskatfningsviirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska
fGrcdelar, till den ded tillgdngens prestanda Okar i forhdllande tll tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkien, Utgifier for 16pande reparation och underhatl redovisas som kosmader., |
samband med fastighetsforviiry beddms om fastigheten viintas ge upphov tll framtida kostnader 16r
rivning och dterstillande av platsen. 1 sadana fall goérs en avsitining och unskaffningsviirdet Gkas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsitriust vid avytiring av en anliggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintike respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgdngar
skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nytGandepenod. Nir tillgingamas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i firekommande fall tillgdngens restviirde. Bolagets mark har obegriinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjiir avskrivningsmetod anviinds 10r Gvriga typer av materiella
tillgangar. Nedskrivningsprivning gors 1 samband med arshokslut.
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Fastighets AB i Nordby 7 (10}
Org.nr 356787-3004

Filjande avskrivningstider tillimpas:

Bygenader

Stommar ach grund 100 dr
Stomkompletteringar / immerviiggar 75 ar
Viirme, samtet 25 dr
I 25 dr
Inre viskikt 20 ir
Fonster S0 ar
Koksinredning [5 fir
Badrum 3 ar
Fasad 25 4ar
Yttertak 25 4r
Ekonomibyggnad 50 dr
Inventarier, verktyg och installationer 5 dr
Likvida medel

Maoderbolaget har medel pd koncernkonto hos koncernens finansbolag. Bolaget klassificerar dessa som
en skuld 1 balansrdakningen.

Finansiella instrument

Finansiclla instrument viirderas utifrin anskatfningsyiirdet, Instrumentet redovisas t balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avialsmiissiga villkor. Finansiella tllgéngar tas bort frin balansriikningen
néir riitten att erhilla kassafldden frin instramentet har 16pt ut eller dverfdrts och bolaget har Gver{ort |
stort sett alla risker och tormaner som ar farknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sélt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dofterforetag redovisas fill anskaffningsvirde eRer avdrag 16r eventuella nedskrivnmgar. |
anskalfningsviirdet gir kopeskillingen som erlagts {or akticrna samt [orviirvskostnader. Eventuclla
kapitaltillskott Wggs till anskafthingsvirdet niir de uppkommner.

Bokslutsdispositioner
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eeet Kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forballande il
balansomslutmingen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag 16r rintekostnader i forballande till balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Uppskatiningar och beddmningar dr baserade pi historiska erfurenbeter och ett antul andru faktorer, som
under ridande omstindigheter anses vara rimliga, Resultatet av dessa anvinds for ait beddima de
redovisade viirdena pil tllgdngar och skulder, som inte annars framgdr tydiigt fran andra killor, Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskatiningar och antaganden
sgs Over regelbundet,
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Fastighets AB 1 Nordby
Org.nr 356787-3004

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

8 (10)

2024 2023
{7,
f}ﬁ

§¢ Rintckostnader till koncemnforetag | 381 032 990 X98

f;;’ 1 381 032 990 898
i

= Not 3 Byggnader och mark

S; 2024-12-31 2023-12-31
>

EF; Ingiende anskatfingsviirden 19 845 359 16 437 723

f,u Inkop 0 3 407 636

I Utgdende ackumulerade anskalfningsviirden 19 845 359 19 845 359
LERA

Ingdende avskrivningar -3 701 ()

Arcts avskrivningar -44 415 -3 701

Utgiende ackumulerade avskrivaingar -48 116 -3 701

. Utgaende redovisat viirde 19 797 243 19 841 658

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffmingsviirden 25 000 ()

Inkdp 0 25 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25 000 25 000

Ingdende avskrivningar -1 271 ()

Arcts avskrivningar -5 (RS -1 271

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 356 -1 271

Utgacnde redovisaft viirde 18 644 23 729
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Fastighets AB i Nordby
Org.nr 3536787-3004

9 (10)

Not 5 Pagidende nyanliggningar och firskott avseende materiella anliiggningstillgangar

o 20241231 2023-12-31
% Ingdende anskaffiingsviirden 804 951 408 884
e [nkdp 607 155 486 067
I Utgaende ackumulerade anskaffningsyiivden 1502 106 894 9351
-
& |
& Utgdende redoyisat viirde 1502 106 894 951
If’”;;.
€
e Not 6 Andelar i koncernfiretag
I 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvirden () {
Inkdp 70 D) ()
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 70 004 0
Utgdende redovisat viirde 70 000 0
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnchay
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskatiningsviirden 35 000 35 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 600 35 000
Utgiiende redovisat viirde 35 000 35000
Not 8 Stiillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-3]
Stillda siikerheter () 0
0 0
Not 9 Eventualfirpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 i
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Fastighets AB 1 Nordby 10 (10)
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Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas pad drsstimma for faststiillelse.

Den dag sam framgdr av min ¢lekironiska underskrift

Johan Orvehin

Var revisionsberdittelse har lmnais den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Ohirlings PricewaterhouseCoopers AR

Mattius Cehnd
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Fastighets AB i Nordby. org.nr 556787-3004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Fastighets AB | Nordby fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB | Nordbys finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens odvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB |
Nordby.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande tils
Fastighets AB i Nordby enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
Uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB i Nordby far ar 2024 samt av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB | Nordby enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedsma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvalningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

\Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Trolih&ttan den dag som framgar av var elexironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Leif Matlias Celind

Mattias Celing

Aukloriserad ravisor
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