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ARSREDOVISNING FOR SIOTELEGRAFEN AB

Styrelsen for Sjotelegrafen AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Telegrafen 15 i Nynashamn.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret genomfort en storre investering dar vi investerat i och installerat en
solcellsanlaggning om 499kW pa fastighetens tak.

Bolaget har under aret salt dotterbolaget Sjotelegrafen Hoiding 1 AB, org nr 559352-7459,

Bolaget har under aret erhallit ett ovillkorat aktieagartillskott om 9 611 tkr.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 44 244 39 635 34 333
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1568 111 3 961
Soliditet 7% 10% 11%

2020
31 834
6 766
16%

Bolagets nettoomséattning varierar mellan aren da bolagets vakanser i fastigheten har minskat under

aret.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 3109 -684 2 525
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -684 684 0
Erhallet aktieagartillskott 9611 G611
Arets resultat -12 036 -12 036

Utgaende balans 100 0 12 036 -12 036 100
Tiansahuon 09222 115507521224017 signerat ML VS
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foliande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 12 036 474
Arets forlust 12 036 474
0

Da bolaget inte har nagra vinstmedel att disponera lamnas inget torslag till resultatdisposition.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 44 244 39 635

Ovriga rorelseintakter 2 535 1216
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 46 779 40 851
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -16 544 -20 404

Ovriga externa kostnader -5034 -4 139

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9278 -0 464
Summa rorelsekostnader -30 856 -34 007
Rorelseresultat 15 923 6 844
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - -100

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 41 7

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -14 396 -6 640
Summa finansiella poster -14 355 -6 733
Resultat efter finansiella poster 1568 111
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -15413 -

Forandring av periodiseringsfonder - -1577

Forandring av dveravskrivningar 1 809 2 393
Summa bokslutsdispositioner -13 604 816
Resultat fore skatt -12 036 927
Skatter

Skatt pa arets resultat - -975

Ovriga skatter - -636
ARETS RESULTAT -12 036 -684

Tiansakuon 092221155515H2122£4017
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 256513 262 454
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 5828 1236
Summa materiella anlaggningstillgangar 262 341 263 690
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag / -~ 25
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 25
Summa anlaggningstillgangar 262 341 263 715
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 855 293
Fordringar hos koncerntoretag 83 861 486
Ovriga fordringar 7 088 7 085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 480 3 816
Summa kortfristiga fordringar 94 284 11 680
Kassa och bank
Kassa och bank 2 489 4 336
Summa kassa och bank 2 489 4336
Summa omsattningstillgangar 96 773 16 016
SUMMA TILLGANGAR 359114 279 731

Transakuon 09222115557521223401 7

Signerat ML, MS




Sjotelegrafen AB
556754-0553

Sid 6 (9)

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 12 036 3 109
Arets resultat -12 036 -684
Summa fritt eget kapital 0 2 425
Summa eget kapital 100 2 525
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 769 2 769
Ackumulerade Overavskrivningar 28 710 30 519
Summa obeskattade reserver 31479 33 288
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 270 000 212 240
Summa langfristiga skulder 270 000 212 240
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 6720
Leverantodrsskulder 1196 5726
Skulder till koncernforetag 40 109 1278
Skatteskulder 1130 239
Ovriga skulder 1 966 224
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 134 17 491
Summa kortfristiga skulder 57 535 31 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 358114 279 731

TIENSELToN 9272115557521
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stod av ARL 7 kap. 3 &.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Bvggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Markinventarier 20 ar
- Byggnadsinventarier 25 ar
- Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Elisby Fastigheter AB, org nr 559205-2186, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Elisby Fastigheter AB, org

nr 559205-2186, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 384 473 377 163
Aktivering 3 337 7 310
Utgaende anskaffningsvarden 387 810 384 473
Ingaende avskrivningar -122 019 -112 555
Arets avskrivningar -9 278 -0 464
Utgaende avskrivningar -131 297 -122 019
Redovisat varde 256 513 262 454
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1236 4 796
Inkop 7 929 3 559
Aktivering -3 337 -7 310
Omklassificeringar m.m. - 191
Utgaende anskaffningsvarden 5 828 1236
Redovisat virde 5 828 1236
Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 125 -
Forvarv - 25
Lamnade aktieagartillskott - 100
Forsaljningar/likvidationer -125 -
Utgaende anskaffningsvarden 0 125
Ingaende nedskrivningar -100 -
Aterférda nedskrivningar pa férsiljningar/likvidationer 100 -
Arets nedskrivningar - - -100
Utgaende nedskrivningar 0 -100
Redovisat varde 0 25
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 270 000 212 240
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Redovisat varde 270 000 212 240
Not 9 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har
stallts for egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckning 270 000 224 000
Summa panter och ddrmed jadmforliga sikerheter som har stdllts
for egna skulder och avséittningar 270 000 224 000
Summa stdllda siakerheter 270 000 224 000
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sid 9 (9)

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Lofgren

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsl

Till bolagsstamman i Sjotelegrafen AB

Org.nr. 556754 - 0553

Rapport om drsredovisningen

Uttalianden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen tor Sjotelegrafen AB
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppradttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Sjotelegrafen ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen Gr forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdallande till Sjotelegrafen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrGekliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f8r den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdndao
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vadsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under helo

revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller utformar och utfor

misstag,
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn il
omstdandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
styrelsens uppskattningar |

anvdnds och rimligheten |

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  wvid

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

antagandet om upprattandet av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsttta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte Idngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeriden interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fortfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Sjotelegrafen AB f6r ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beslutar enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen, att det inte finns nagon vinst eller férlust
att disponera, och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Sjotelegrafen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,

Goteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Maria Svantesson

Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

O ' . "
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka datgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vaisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som dar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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