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Arsredovisning
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Foretagets sate: Malung-Salen

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-12-12.

Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Matilda Oberg

Verkstallande direktor
2025-01-13
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet bestar i att, direkt och indirekt, aga, forvalta och utveckla fastigheter for forsaljning. Bolaget har sitt

sate i Malung-Salen kommun och &r ett helagt dotterbolag till Skiab Projektfastigheter AB, org.nr 559260-0430, ocksa med
sate i Malung-Salen.

Bolaget ager fastigheterna Vastra Salen 5:675 och Vastra Salen 5:676. En fastighet innehar en handelsplats som ar uthyrd
fr.o.m 2022-06-01.

Flerarsoversikt
2023-09-01 2022-09-01 2021-09-01 2021-03-01
-2024-08-31 -2023-08-31 -2022-08-31 -2021-08-31
Nettoomsattning (tkr) 4176 3648 819 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2277 1944 -1 286 -113
Balansomslutning (tkr) 64 095 65 089 66 125 32832
Soliditet (%) 43,1 39,7 39,9 80,2

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
27 008 335
27 008 335

Balanseras i ny rakning
Summa

Aktie-
kapital
50 000

50 000

25790 844
1217 491
27 008 335

Balanserat
resultat

26 098 304
-307 460

25790 844

Arets
resultat

-307 460
307 460
1217 491
1217 491
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Summa
25 840 844
0

1217 491
27 058 335
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Administrationskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

3

4

2023-09-01
2024-08-31

4176 390
-333623
3842767

-168 486
-43 851

-1 198 368
-1410705

2432062

383
-154 966
-154 583

2277 479

0
-704 010
-704 010

1573 469
-435 078
79100
1217 491
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2022-09-01
2023-08-31

3648 431
-265 367
3383 064

-166 791
-24 489

-1181516
-1372796

2010 268

6 590
-72793
-66 203

1944 065

-2 666 542
337049
-2329 493

-385 428
77 968

0

-307 460
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Projekt-och exploateringsfastigheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-08-31

5 47 937 416
47 937 416

45 068
45 068
47 982 484

15841719
15 841719

89 587
47 403
133 406
270 396

16 112115

64 094 599
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2023-08-31

49 093 454
49 093 454

0
0
49 093 454

15813 059
15 813 059

29471
33332
120 028
182 831

15995 890

65 089 344
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-08-31
1

50 000
50 000

25790 844

1217 491
27 008 335
27 058 335

704010
704010

4400 000
4400 000

30403 529
435078
678 483
415164

31932 254

7 64 094 599
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2023-08-31

50 000
50 000

26 098 304

-307 460
25790 844
25 840 844

34032
34 032

4 400 000
4400 000

33791317
208 296
488 220
326 635

34 814 468

65 089 344
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Projekt-och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter (byggratter) klassificeras som tillgdngar som innehas for forsaljning om deras
redovisade varden kommer att atervinnas i huvudsak genom forsaljning och inte genom fortlépande anvandning i
verksamheten. En anlaggningstillgang varderas till det lagsta av det redovisade vardet och det verkliga vardet efter avdrag for
forsaljningskostnader.

Intékter

Bolagets huvudsakliga intakter harror sig fran uthyrning av lokal. Hyrorna ar till storsta delen fasta men aven
omsattningsbaserade hyror férkommer. Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Hyrorna avtalas 6ver en
genomsnittlig hyresperiod pa 10 ar. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. | hyresintakter ingar poster
avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex. fastighetsskatt.

Ersdttningar till anstdllda

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Skatter

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrékningen utom i de fall
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid aven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beraknas utifran balansrakningsansatsen for alla temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa
tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga varden. Férandring av uppskjuten skatt redovisas i
resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporara skillnaderna forvantas bli
realiserade eller reglerade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen omprdévas varje balansdag.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras avsamma
skattemyndighet och nar bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna och
férmanerna som ar forknippade med dgandet i allt vasentligt ar overforda till leasetagaren. | 6vriga fall foreligger operationell
leasing. Vid operationell leasing intaktsfors leasingavgiften éver I6ptiden med utgangspunkt fran nyttjandet. Foretagets
uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing, vilket innebar att hyrorna intaktsfors linjart dver hyresperioden.



Lindvallens Sportfastighet Férvaltning AB 9(12)
559304-5619

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for Iopande underhall
och reparationer redovisas som kostnad i den period nar de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anlaggningstillgangar i komponenter eftersom skillnader i forbrukningen av en materiell
anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig. Fastigheten utgors av ett hotell.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar nagra framtida
ekonomiska fordelar vantas fran anvandningen av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgadng tas bort fran balansrakningen redovisas som en 6vrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Om en tillgang delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgdngen tas i bruk. Innehavet av mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Stomme 50ar
Stomkompletteringar, innervaggar 20-40 ar
Yttre ytskikt, yttertak, fasader och fonster 20-30ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning 10-15ar
Vatten-och elsystem, installationer 20-40 ar
Varme- och ventilationssystem, installationer 20-40 ar
Inredning och inventarier 7-104ar

Skattemassigt skrivs byggnaden av med 2% per ar.

Bolagets fastighet klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen under
Byggnader och mark, Byggnadsinventarier samt Pagaende nyanlaggningar. Det verkliga vardet baseras pa extern vardering
som genomfors av utomstaende oberoende varderingsforetag med erkanda kvalifikationer vilket ska ske arligen framover.
Varderingarna bygger pa kassaflédesanalyser och ortsprismetod med en kalkylperiod om minst 10 ar samt en berakning av
framtida restvarde utifran direktavkastningskrav. Pagaende projekt varderas med samma metodik i de fall de &r néara
fardigstallande i annat fall varderas de till nedlagda kostnader.
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgdngar for att faststalla om det
finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Finns det sadan indikation berdknas tillgangens
atervinningsvarde. Om atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berikning av
nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgdngen véntas ge upphov till i den [6pande
verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

férandrats.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell
tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar
bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrékningen nar den
avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde. Vid
vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar individuellt enligt lagsta vardets princip, det vill
saga det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominellt
belopp.

Not 2. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning

Moderféretaget upprittar inte koncernredovisning

Bolaget ar helagt dotterbolag till Skiab Projektfastigheter AB, org.nr 559260-0430 med sate i Malung-Salen, som i sin tur ags
av Skiab Invest AB, org.nr 556848-5220, ocksa med sate i Malung-Salen. Det ar Skiab Invest AB som upprattar
koncernredovisning.

Av bolagets totala inkép och forsaljning avser 0 kr (0 kr) ink6p och 0 kr (0 kr) forsaljning till féretag inom samma koncern.

Not 3. Rdntekostnader och liknande resultatposter

2024-08-31 2023-08-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -154 966 -72793

Summa -154 966 -72793
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Not 4. Férandring av periodiseringsfonder

Avsattning till periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfond
Summa

Not 5. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat véirde

Not 6. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Not 7. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser

Borgensataganden
Summa eventualférpliktelser

2024-08-31
-704 010

0

-704 010

2024-08-31
50 546 770
42 330

0

50 589 100

-1453316
-1 198 368

-2651684

47 937 416

2024-08-31

4400 000

2024-08-31

935 104 000
935 104 000
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2023-08-31
0

337049
337 049

2023-08-31
47 224 249
0

3322521
50 546 770

-271 800
-1181516

-1453 316

49 093 454

2023-08-31

4400 000

2023-08-31

976 100 508
976 100 508
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Goran Linder
Goran Linder
Styrelseordférande
2024-12-11

Martin Almgren
Martin Almgren
2024-12-10

Niclas Winkvist
Niclas Winkvist
2024-12-10

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-12-11.

Frida Sandin
Frida Sandin
Auktoriserad revisor

Matilda Oberg

Matilda Oberg
Verkstallande direktor
2024-12-10

Lars Goéran Dahl
Lars Goran Dahl
2024-12-10
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lindvallens Sportfastighet Forvaltning AB, org.nr 559304-5619

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lindvallens Sportfastighet Férvaltning AB for
rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lindvallens Sportfastighet Forvaltning ABs finansiella stallning per
den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande
till Lindvallens Sportfastighet Foérvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Lindvallens Sportfastighet Forvaltning AB for rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Lindvallens Sportfastighet Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlodpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande foérvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Falun 2024-12-11
Frida Sandin

Frida Sandin
Auktoriserad revisor
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